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1. Einleitung

| 1.1.  Anlass der Planung

GemaR § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Fldchennutzungsplan fur das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung in den Grundzugen. Thm kommt damit eine zentrale Rolle als wichtigstes und koordinie-
rendes Element der Bauleitplanung zu.

Die selbststandigen Gemeinden Dahlenwarsleben, GroR Ammensleben, Gutenswegen, Jersleben,
Klein Ammensleben, Meseberg, Samswegen und Vahldorf bildeten mit Genehmigung des Landkrei-
ses Ohrekreis vom 15. Oktober 2003 die Einheitsgemeinde Niedere Borde, die ab dem 01.01.2004 in
Kraft getreten ist. Mit der Bildung der neuen Gemeinde Niedere Borde ist auch gleichzeitig die Ver-
waltungsgemeinschaft Niedere Borde (VGem) aufgeldst.

Aus den bisher selbststandigen Gemeinden und dem bisherigen Siedlungsgebiet Gersdorf werden
insgesamt 9 Ortsteile. AulRer Gersdorf bilden die Ortsteile Dahlenwarsleben, Gro? Ammensleben,
Gutenswegen, Jersleben, Klein Ammensleben, Meseberg, Samswegen und Vahldorf Ortschaften. Die
Ortsteile Dahlenwarsleben und Gersdorf sind zu einer Ortschaft zusammengefasst. Insgesamt besteht
die Gemeinde somit aus 8 Ortschaften, die jeweils einen Ortschaftsrat besitzen.

Die Gemeinde Niedere Borde ist eine Gebietskorperschaft des Offentlichen Rechts.
Organe der Gemeinde Niedere Borde sind der Gemeinderat und der hauptamtliche Blrgermeister.

Einheitsgemeinde Niedere Borde

Der Sitz der Einheitsgemeinde Niedere Bérde und damit das Verwaltungsamt befinden sich
in:

Grolie Stralle 9/10

39326 Niedere Borde,

Ortsteil Grol¥ Ammensleben

Telefon: 039202/ 88-300

Fax: 039202/ 88-388

E-Mail: buergermeister@niedere-boerde.de

Vorhaben Nr. 2216018- IVW Ingenieurburo fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH Magdeburg
Seite 4



Begrindung F-Plan der Einheitsgemeinde Niedere Borde — Vorentwurf, Stand August 2020

Abgrenzung Gemeindegebiet mit angrenzenden Nachbargemeinden
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Die Einheitsgemeinde Niedere Borde hat eine Flache von 7.788 ha (Stand 31.12.2018, Quelle Statis-
tisches Landesamt).

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Niedere Borde betrug 7.113 Einwohner am 31.12.2018 (Quelle
Statistisches Landesamt, verdffentlicht im August 2019).
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Bisher sind im Geltungsbereich des neuen Flachennutzungsplanes folgende Flachennutzungsplane
wirksam:

Ortschaft genehmigt/ rechtswirksam
Dahlenwarsleben Flachennutzungsplan 02.07.2002/ 05.07.2005
mit Gersdorf sowie

1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes

2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes

Grof3 Ammensleben Flachennutzungsplan 25.06.2001/ 04.07.2001
Gutenswegen Gemeinsamer Flachennut- | 28.10.2005/ 08.11.2005
Vahldorf zungsplan

Meseberg

Jersleben Flachennutzungsplan 18.11.2002/ 29.11.2002
Klein Ammensleben Flachennutzungsplan 28.08.2003/ 02.09.2003
Samswegen mit Bleiche | Flachennutzungsplan 11.12.2003/ 13.01.2004

Tabelle 1: Rechtswirksame Flachennutzungsplane

Die bisher wirksamen Flachennutzungsplane der Ortschaften/ Ortsteile gelten zwar gemal § 204 Abs.

2 BauGB als Flachennutzungsplan fur die Teilbereiche fort. Aus § 5 Abs. 1 BauGB ergibt sich jedoch

die Verpflichtung, fir das gesamte Gemeindegebiet einen Flachennutzungsplan aufzustellen.

Ein Planungserfordernis gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ist auch aus folgenden Griinden gegeben:

> Die Gebietsdnderungen der Gemeinde Niedere Borde sollen in einem Gesamtplan ihren Nie-
derschlag finden.

> Alle Ortsteile haben einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus den Jahren 2001 bis
2005, die nicht mehr der aktuellen Bodennutzung und den tatséchlichen stadtebaulichen Gege-
benheiten entsprechen.

> Die bisherigen Entwicklungsprognosen, insbesondere beziiglich der demografischen Entwick-
lung, sind auf Grundlage der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose zu korrigieren. Daraus
ergibt sich auch ein Korrekturbedarf beztiglich des Bauflachenbedarfs. In den vergangenen 15
Jahren sind erhebliche Anderungen vollzogen worden, die in den Flachennutzungsplan Eingang
finden sollen.

> Die vorhandenen Flachennutzungspléne beinhalten bisher kein einheitliches gesamtgemeindli-
ches Planungskonzept. Durch flachendeckende Darstellungen fiir das gesamte Gemeindegebiet
soll die Entwicklung von Bebauungsplanen geméalk § 8 Abs. 2 BauGB gewahrleistet werden.

Der Gemeinderat Niedere Borde hat in einer 6ffentlichen Sitzung am 23.10.2018 beschlossen, einen

neuen Flachennutzungsplan gemaR § 1 Abs. 3 i.V.m. 8 2 Abs. 1 BauGB fiir das gesamte Gebiet der

Einheitsgemeinde Niedere Borde aufzustellen.
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| 1.2.  Aufgabe des Flachennutzungsplanes

Die Einheitsgemeinde Niedere Borde hat die Aufgabe, auf der Grundlage der Baugesetzgebung, die
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozial
gerechte Bodennutzung in der Gemeinde l&angerfristig sicherzustellen. Mit dem Flachennutzungsplan
ist ein Planungsinstrument gegeben, durch das die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
in der Gemeinde geordnet und auf rechtlicher Grundlage vorbereitet und geleitet werden kann.

Aufgabe und Erforderlichkeit sind:

Koordinierung der flaichendeckenden Planungen in den Grundziigen nach den voraussehbaren
Bedurfnissen fur das Gemeindegebiet bzw. mit Entwicklungsspielraumen fur den Bedarf der
Ortsteile, ihrer Standortentscheidungen und Flachenzuordnung mit der Landes- und Regio-
nalplanung, tibergeordneten Gesamt- und Fachplanungen, den Tragern 6ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden und den Birgern mit dem Ziel, eine abgestimmte Bodennutzungskonzep-
tion in kompakter Form als Plan nebst Begriindung zu erstellen.

Mit der Erstellung des vorliegenden F-Planes verfugt die Einheitsgemeinde Niedere Borde Gber
ein abgestimmtes, stadtebauliches Gesamtkonzept fur das gesamte Gemeindegebiet.

Das vorliegende F-Planverfahren wird nach dem Baugesetzbuch durchgefuhrt.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan einer Gemeinde (88 1 Abs. 2, 5 Abs. 1
BauGB). Er setzt fur das gesamte Gemeindegebiet die voraussichtliche Art der Bodennutzung fest.
Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanung ist es aber auch, die besonders wertvollen Landschafts-
raume des Gemeindegebietes herauszuarbeiten und durch eine entsprechende Ausweisung im FNP
von einer kinftigen Bebauung freizuhalten. Als Gesamtplanung ist er besonders dazu geeignet, die
Vertraglichkeit unterschiedlicher Nutzungen durch entsprechende rdumliche Verteilung sicherzustel-
len. Seine Umsetzung erfolgt durch die Aufstellung von Bebauungsplanen fir raumlich abgegrenzte
Teile des Gemeindegebietes.

Der F-Plan bindet die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Planungstra-
ger, soweit sie ihm nicht widersprochen (8 7 BauGB) haben. Er entfaltet aber gegeniiber Einzelnen
keine unmittelbare Rechtswirkung und hat damit keine Rechtsnormqualitat, im Gegensatz zum Be-
bauungsplan. Der Flachennutzungsplan hat neben Detaildnderungen zu den Inhalten als grundlegen-
des Planungsinstrument der Gemeinde eine Starkung dadurch erfahren, dass fiir Bebauungspléne, die
auf der Grundlage eines wirksamen Flachennutzungsplanes erstellt worden sind, die Genehmigungs-
pflicht entfallen ist. Bei der Genehmigungspflicht verbleibt es dagegen, sofern ein Bebauungsplan
nicht aus dem FNP entwickelt wird. Der Anreiz, die Entwicklung der Gemeinde zunachst grundsétz-
lich auf der Ebene des vorbereitenden Bauleitplanes zu klaren, ist damit gréRer geworden.
Flachennutzungsplane sind nicht nur auf wenige Jahre, sondern auf Langfristigkeit, etwa auf 10 — 15
Jahre ausgerichtet. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedere Borde und seiner Ortsteile um-
fasst die bis zum Jahr 2035 vorgesehene Entwicklung des Plangebietes. Der F-Plan entspricht damit
dem gemal} § 5 Abs. 1 Satz 3 BauGB empfohlenen Planungszeitraum.

Er dient somit einer kontinuierlichen stadtebaulichen Entwicklung. Dieses bedeutet nicht, dass der
FNP stadtebauliche Planungsabsichten endgultig manifestiert. Er kann auch weiterhin entsprechend
dem Baugesetzbuch geéndert werden.

Mit der Erarbeitung des vorliegenden Flachennutzungsplanes wurde den Birgern der Einheitsge-
meinde die Moglichkeit gegeben, ihre Anregungen und Hinweise fiir die Entwicklung und Neuge-
staltung der Ortschaften in die Planung einzubringen. Bei der vorliegenden F-Planung wurden die
ubergeordneten Planungen, wie das Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt und der be-
stehende Landschaftsplan, fir den Planungsraum verwendet und insbesondere bei der Ausweisung
der Bauflachen und Fl&chen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft berticksichtigt.
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2. Planungsvorgaben, Planbestand

\ 2.1. Rechtsgrundlage, Gesetze und Verordnungen

\ 2.1.1. Rechtsgrundlage zur Planaufstellung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedere Bérde wird aufgestellt nach den Vorschriften:
o des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

o der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
o der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes am
04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057)

o des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung
vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288).

2.1.2. Gesetze, Verordnungen und Plane zur Berlicksichtigung

Bundesrecht (in der jeweils gtiltigen Fassung)

Raumordnungsgesetz (BauROG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP-G)

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

Bundesfernstraliengesetz (FStrG)

Bundesberggesetz (BbergG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)

Landesrecht (in der jeweils gultigen Fassung)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der zuletzt geanderten Fassung

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der zuletzt gednderten Fassung

Strallengesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)

Waldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WaldG GLSA)

Weitere Plane

o Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom
16.02.2011

o Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg) in Kraft
seit 18.06.2006 (Der REP wurde inzwischen durch das Oberverwaltungsgericht ftir den Teil
»Steuerung der Nutzung der Windenergie“ als unwirksam erklart. Er wird daher fir
diesen Teil lediglich als informelles Dokument der Raumordnung bertcksichtigt.)

o 1. Entwurf des Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg vom
02.06.2016
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2.2. Plangrundlage

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedere Borde wurde auf der Grundlage von topografischen
Karten Mal3stab 1:20.000 (Ausgabe im Original M 1:10.000), in der jeweils aktuellsten Auflage zum
Stand 2019 durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation herausgegeben, erstellt.

Es wurden folgende topografische Karten verwendet:

Blatt 3734 NO Althaldensleben

Blatt 3734 SO Gutenswegen

Blatt 3735 NW Samswegen

Blatt 3735 SW Grol? Ammensleben

Blatt 3735 NO Wolmirstedt

Blatt 3735 SO Barleben

Blatt 3834 NO Irxleben

Blatt 3835 NW Dahlenwarsleben

Blatt 3835NO Magdeburg-Neustadter See.

Die Gemeinde Niedere Borde hat mit dem Landesamt fuir Vermessung und Geoinformation Sachsen-
Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte zur Vervielfaltigung und Verbreitung der Ge-
obasisdaten geregelt sind, abgeschlossen. Fir die hinterlegten Geobasisdaten gilt die Veroffentli-
chungsnummer Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, Aktenzeichen A18/1-602454/
2011.

| 2.3.  Lage im Raum und Charakterisierung der Gemeinde Niedere Borde

Die Gemeinde Niedere Borde befindet sich am Nordrand der Magdeburger Borde, im Landkreis
Bérde mit der Kreisstadt Haldensleben und in unmittelbarer Nahe von Magdeburg, der Landeshaupt-
stadt Sachsen-Anhalts. Sie grenzt im Nordwesten an die Verbandsgemeinde Elbe-Havel, im Nordos-
ten an die Stadt Wolmirstedt, im Westen an die Stadt Haldensleben, im Stdwesten an die Gemeinde
Hohe Borde und im Suidosten an die Gemeinde Barleben.

Die Entfernung vom Sitz der Gemeinde Niedere Borde in GroR Ammensleben zur Kreisstadt Hal-
densleben als Mittelzentrum betrégt ca. 10 km, zum néachstgelegenen Grundzentrum Wolmirstedt
ca. 9 km. Zum Oberzentrum Magdeburg betréagt die Entfernung ca. 15 km.

Die Landschaft im stdlicheren Teil der Gemeinde mit den Ortschaften GroR Ammensleben, Klein
Ammensleben, Gutenswegen und Dahlenwarsleben wird durch den Ubergang von der Hohen Bérde
zum Urstromtal der Elbe geprégt. Dabei sind Hohenunterschiede bis zu 70 m festzustellen.

Die Ortschaften VVahldorf, Meseberg, Samswegen und Jersleben befinden sich links und rechts der
Ohre.

Das Gemeindegebiet besitzt eine sehr gute Verkehrsanbindung. Der Anschluss der Gemeinde an das
Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt tber die Bundesautobahn (BAB) 14 (Magdeburg-Leipzig-Dres-
den). Diese befindet sich im stiddstlichen Gemeindegebiet und ist iiber die Anschlussstelle ,,Dahlen-
warsleben® gut zu erreichen. Die BAB 14 (A 14) endet z.Z. bei Dahlenwarsleben und geht in die
Bundesstrale 71 (B 71) in Richtung Haldensleben, Salzwedel tber.

Die Nordverlangerung der A 14 ,Magdeburg - Wittenberge — Schwerin, ist ab der Abfahrt Dahlen-
warsleben in Richtung Norden geplant. Die Nordverldngerung der A 14 quert den 6stlichen Teil des
Gemeindegebietes. Vom Lickenschluss der A 14 sind die Gemarkungen Grols Ammensleben, Jers-
leben, Klein Ammensleben und Samswegen betroffen.

Sudlich des Territoriums der Gemeinde Niedere Borde verlauft die wichtige Bundesautobahn 2 (A 2)
von Berlin nach Hannover.
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In Nord-Sud-Richtung quert die Bundesstrale B 71 den Planungsraum. Die B 71 verlduft direkt durch
die Ortschaft GroR Ammensleben.

Bis zum Jahr 2022 ist der Neubau der B 71n vorgesehen. Durch die B 71n sollen im Gemeindegebiet
die Ortsdurchfahrten von Vahldorf und GroR Ammensleben entlastet werden.

Die B 71n ist nordlich von Grol? Ammensleben und Vahldorf geplant. Sie soll von Haldensleben bis
zur Nordverlangerung der A 14 flhren.

Im Rahmen der Weiterfuhrung der Bundesautobahn A 14 ist geplant, die Bundesstralle B 71 im Be-
reich der Gemarkung Klein Ammensleben umzuverlegen. Ab dem Bereich in der Gemarkung Meit-
zendorf ist vorgesehen, die B 71 wieder auf die alte Fuhrung entlang des Darrkruges zuriickzuverle-
gen. Die umverlegte B 71 quert dann die L 74 im Kreuzungsbereich zur Auffahrt der A 14.

Durch das Gebiet der Gemeinde verlaufen des Weiteren die Landesstralle (L) 44, die L 47 sowie
mehrere KreisstralRen. Zu geplanten Malinahmen an diesen Stral3en im Einzelnen siehe Kapitel 4.4.1.

Die das Gemeindegebiet querende Bahnstrecke Magdeburg-Haldensleben-Wolfsburg mit Haltepunk-
ten in GroR Ammensleben und Vahldorf ermdglichen eine Anbindung an das Verkehrsnetz der Deut-
schen Bundesbahn.

Sudlich der Ortschaft Vahldorf verlauft der Mittelandkanal. Das Industrie- und Gewerbegebiet in
Vahldorf hat eine Hafenanbindung an den Mittellandkanal.

In diesem Industrie- und Gewerbegebiet befindet sich auch der Verwaltungssitz der BérdeBus Ver-
kehrsgesellschaft mbH.

Die Orte der Gemeinde Niedere Borde werden durch Buslinien der BérdeBus Verkehrsgesellschaft
mbH erschlossen.

Der Wirtschaftsstandort der Gemeinde Niedere Borde ist von klein- und mittelstandischen Unterneh-
men gepragt. Es gibt Unternehmen aus vielen verschiedenen Branchen. Neben den Handwerksbetrie-
ben, der Landwirtschaft und Baustoffunternehmen haben sich auch verschiedene Dienstleister und
Unternehmer aus dem Gesundheitswesen angesiedelt. Von Dachziegeln tiber Metallhallen bis hin zu
verschiedene Késesorten (mit tberregionalen Bekanntheitsgrad) reicht die Palette der Produktions-
unternehmen.

Des Weiteren befindet sich in der 6stlichen Gemarkung von Dahlenwarsleben, an der Gemarkungs-
grenze zu Ebendorf (Ortschaft der Gemeinde Barleben), ein VVorrangstandort fur landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflachen, entsprechend Festlegung im LEP Z 58. Es handelt sich hierbei um
eine mogliche Erweiterungsflache fur den Technologiepark Ostfalen.

Einen groReren Einkaufsmarkt findet man nur im Ortsteil Samswegen (NP-Markt). Die Einzelhan-
delseinrichtung Uberschreitet hierbei jedoch die Grélze von max. 800 m2 Verkaufsflache nicht. (Ver-
kaufseinrichtungen bis max. 800 m? Verkaufsflache sind in gemischten Baufléchen zulassig.)
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Lage der Gemeinde Niedere Borde mit seinen 9 Ortsteilen und wichtigen
Verkehsverbindungen (im derzeitigen Bestand)
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\ 2.4.  Historische Grundlagen der Gemeindeentwicklung

| 2.4.1. Geschichtliches zur Magdeburger Borde

Deutschland war urspriinglich tberwiegend ein Waldgebiet. Allerdings wurden schon in friihester
Zeit Rodungen durchgefiihrt, um Siedlungsraum zu schaffen. Das Gebiet der Magdeburger Borde
war bereits in der Steinzeit besiedelt. Der Wald wurde zum Teil gerodet, um Acker und Weideflachen
zu schaffen.

Unter frankischer Herrschaft wurde durch Karl den Grol3en begonnen, die Landwirtschaft zu férdern.
Er flhrte fremde Getreide- und Gemdsesorten (Hulsenfriichte, Kohl, Zwiebeln) in Verbindung mit
einer planmé&Rigen, rationellen Bodenbewirtschaftung (Dreifelderwirtschaft) ein, wodurch zum ersten
Mal eine Landwirtschaft entstand, die nicht nur fiir den Eigenbedarf produzierte, sondern bei der auch
Produkte fir den Verkauf Gbrigblieben.

1314 kommt zum ersten Mal der Name ,,Borde* in der Magdeburger Schoffenchronik vor. Zur Her-
kunft des Namens gab es mehrere Theorien. Als wahrscheinlich gilt, dass er vom althochdeutschen
Wort ,,boren‘ (tragen) kommt, also vom tragenden fruchtbaren Boden.

Wéhrend des Dreilligjadhrigen Krieges (1618 - 1648) durchzogen mehrere Soldnerheere das Gebiet
der Borde. Die Bordeddrfer mussten den herumziehenden Truppenteilen Quartier und Verpflegung
bieten. Wenn ein Dorf nichts mehr geben konnte, wurde es restlos gepliindert. Als Folge daraus kam
es 1640 zu einer Hungersnot. Besonders betroffen waren die Dorfer vor den Toren Magdeburgs, wel-
che von der kaiserlich-katholischen Armee belagert und zerstort wurden.

Nach dem Krieg waren die staatlichen Gewalten daran interessiert, die Landwirtschaft durch einen
schnellen Wiederaufbau voranzutreiben. Fir die landliche Bevolkerung wurden verschiedene Mal3-
nahmen erlassen, an die sie sich zu halten hatten und die ihr beim Wiederaufbau helfen sollten. Bei-
spielsweise durften Bauern unter Strafandrohung nicht mehr in die Stadte umsiedeln. Daflr wurden
Familien, deren Hofe zerstort waren, der Erbzins bis 1650 erlassen, um diese wieder aufbauen zu
konnen. Um 1680 wechselte die Borde, die bis dahin dem flrstlichen Administrator des Erzstiftes
Magdeburg untertan war, unter die Herrschaft der Hohenzollern. Friedrich Wilhelm I1. und besonders
Friedrich der GroRe waren bedacht, die Landwirtschaft wieder leistungsfahig zu machen. Es wurde
vor allem der Anbau von Obst vorangetrieben. Neben Getreide und Gemiise war der Leinenanbau
(Flachs) ein bedeutender landwirtschaftlicher Produktionszweig. Hiervon zeugt noch heute der zahl-
reich vorkommende Gewidssername ,,R6the* oder ,,R6thegraben®. Nach dem Ausdreschen der Samen
wurde das Stroh in die Wassergriaben gelegt und beschwert, um es dort verrotten (,,verréten*) zu
lassen. Die Reste wurden auf dem benachbarten Acker getrocknet und so lange bearbeitet, bis man
die spinnfertigen Féaden erhielt, die dann in den Spinnstuben und Webereien weiterverarbeitet wur-
den.

Wahrend der napoleonischen Belagerung und der darauffolgenden Besetzung der Stadt Magdeburg,
mussten die Bordedorfer fur die Verpflegung und Beherbergung der franzdsischen Besatzer sorgen.
Nach den Befreiungskriegen dauerte es eine Weile, bis sich die heimische Landwirtschaft hiervon
erholte. Nach der Rickkehr des Landes unter die preuBische Administration wurde die preufRische
Agrarreform eingefuhrt, die zur Aufhebung der persénlichen Freiheitsbeschrankungen der Bauern
wie Leibeigenschaft, Erbuntertdnigkeit usw. fihrte. Es wurden neue Produktionszweige eingefihrt.
Hierzu gehorte der Zuckerriibenanbau, der zu einem wirtschaftlichen Aufschwung fihrte. In vielen
Ortschaften wurden Zuckerfabriken errichtet und Landarbeiter aus wirtschaftlich weniger starken Ge-
bieten angesiedelt. Da der Zuckerriibenanbau schon damals bis zum Raubbau fortgetrieben wurde,
sanken die Ertrage allerdings bald wieder. Die Zuckerproduktion wurde eingestellt und die Bevolke-
rung wanderte ab, oft nach Magdeburg, wo sich in vor allem in Buckau die Industrie zunehmend
entwickelte.

Viele Bordedorfer zeichnen sich durch ihre GroRe aus; die Einwohnerzahl lag sehr oft iber 1.000,
haufig auch lber 2.000 Einwohner. Sie umfassten mehrere teils recht groRe Gehofte. Dies ist auf den
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Ertragsreichtum der guten Bordebtden zurtickzufiihren, der den Bérdebauern im Gegensatz zu ande-
ren Landstrichen zu einem recht hohen Lebensstandard verhalf.

Nach Beendigung des Zweiten Weltkrieges 1945 wurde das Bordegebiet der sowjetischen Besat-
zungszone zugeteilt. Im Zuge der Bodenreform wurden die groReren Bauern enteignet und das frei-
werdende Land an landlose Bauern, Kleinpachter und Vertriebene verteilt. Das hier zur selbststandi-
gen Bewirtschaftung aufgeteilte Land wurde spéter zur ,,genossenschaftlichen® Nutzung verstaatlicht.
Ab 1990 erfolgte die Wiederprivatisierung der landwirtschaftlichen Betriebe.

2.4.2. Entwicklung der Ortschaft Dahlenwarsleben mit Gersdorf

Das Dorf Dahlenwarsleben einschlie8lich Ortsteil Gersdorf liegt am Rande der Hohen Borde und ist
auch durch den Felsenberg, eine rund 6 Hektar grol3e bewaldete Erhéhung von 107 m, bekannt ge-
worden.

Dahlenwarsleben wird erstmalig am 11. Oktober 1121 erwahnt.

Die Griindung des Dorfes muss man viel eher annehmen, denn mit einigen Orten der Umgebung wird
es schon friher genannt. Beim ersten urkundlichen Auftreten steht das Dorf in Beziehung zum Lo-
renz-Kloster in Calbe und zum Augustiner-Monchskloster zu St. Lorenz in Schéningen.

Nach 1200 gewann das Lorenz-Kloster, das Kloster "Unser Lieben Frauen" in Magdeburg sowie das
Kloster Michaelstein bei Blankenburg groReren Einfluss.

Grund- und Gerichtsherr im 14. Jahrhundert war der Erzbischof Theoderich von Magdeburg, der das
Dorf 1428 an das Domkapitel verkaufte.

Der 30jahrige Krieg brachte in allen Orten viel Not und Elend.

1628, mitten im Wiederaufbau der Folgen des Krieges, brach eine Pest aus, welche 101 Tote forderte.
Um diese Zeit standen 38 Hauser.

Schwere Zeiten gab es dann nochmals wahrend der Befreiungskriege 1813/14, wo der Ort oft von
franzosischen Soldaten belagert wurde.

Einen Aufschwung erlebte das Dorf nach der Separation um 1840, wo zur Gemeindeflur rund 3500
Morgen Acker gehorten und durch den vermehrten Zuckerriibenanbau eine Zuckerfabrik gebaut
wurde, die bis 1932 produzierte. Dadurch verénderte sich das Dorfbild. Durch den Wohlstand der
Bauern verschwanden die vielen kleinen Bauernhduser und geraumige villenartige Bauten entstan-
den. Um 1864 zéahlte Dahlenwarsleben 1866 Einwohner und 100 Wohnh&user.

An Cholera starben 1868 nochmals 50 Einwohner, was zur Folge hatte, dass der alte Friedhof an der
Kirche geschlossen und ein neuer 1880 in Betrieb genommen wurde.

Den baulichen Mittelpunkt der Gemeinde bildet die St. Lamberti Kirche. Der Turm ist im 11. Jahr-
hundert erbaut worden. Das erste Kirchenschiff wurde im 30jahrigen Krieg zerstort und 1639 wieder
aufgebaut.

1849 musste die alte Kirche abgetragen und das Schiff nach beiden Seiten um je zwei Meter verbrei-
tert werden. Dadurch ist der Baustil zwischen Turm und Schiff unterschiedlich. Seitdem héngen im
Turm drei neue Glocken, wovon die grofite einen Durchmesser von 1,70 m hat.

Mit dem verstarkten Zichorien-Anbau in der Region entstand nach einer veralteten Darre eine ma-
schinelle, die bis 1945 arbeitete.

Durch die Wirtschaftskrise stellte die Zuckerfabrik 1932 und viele Handwerksunternehmen ihren Be-
trieb ein. Den zweiten Weltkrieg erlebten die Einwohner mit Flakeinheiten und Scheinwerferstellun-
gen. Im Januar 1945 fallen Bomben am Ortsrand. Mit dem Ende des Krieges zahlt die Gemeinde fast
2000 Einwohner, davon Uber 600 Evakuierte aus dem Rheinland und Magdeburg.

Am 1. Juli 1950 wurde die bis dahin eigenstandige Gemeinde Gersdorf eingegliedert.

Die ehemalige Sekundarschule in Dahlenwarsleben wurde 2013 zur Grundschule umgestaltet und
saniert.

Dahlenwarsleben wird vorwiegend durch die Landwirtschaft sowie klein- und mittelstandische Be-
triebe gepréagt.
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Gersdorf wird erstmalig 983 im Zusammenhang mit dem Jungfrauen-Kloster in Calbe er-
wahnt. Dieses besal} Giter in Gersdorf. 18.10.1118 bestatigt Bischoff Reinhard von Halberstadt dem
Kloster Huysburg das Kirchlehen mit Zubehor in Gerdegestorp. 1151 ging Gersdorf in Besitz der
Grafen von Ammensleben und Hillersleben Uber. Zu dieser Zeit wurde Gersdorf Geroldestorp ge-
nannt. Spater wechselt der Ort in verschiedene Besitzungen. 1564 gehort das Dorf zum Amt Wol-
mirstedt. Zum damaligen Zeitpunkt gab es 10 Familien in Gersdorf. 1684 sah der Bestand folgender-
malien aus: 10 Hauser und Ackerleute, 28 Hufen Pachtacker, 5 Hufen eigener Acker, 34 Rinder, 58
Schafe, 4 Halbspéanner, 5 Kossaten. 1820 wird vom damaligen Chronisten geschildert: ,, ES ist ein
Kirchendorf mit 139 Einwohnern und 23 Wohnh&usern. Es hat einen Krug, eine Windmuhle und 34
Hufen Feldflur mit Weizen- und Roggenboden®. 1836 gab es in Gersdorf 4 Ackerglter und Halb-
spannerguter, 2 Kossatenguter, 7 H&uslerstellen sowie 24 Einlieger. Zu dieser Zeit fanden tberall
Flurbereinigungen (Separation) statt, die erheblichen Umschwung in der Landwirtschaft brachten.
Wege und Grabenverhéltnisse wurden neu geordnet. Jagd blieb weiterhin dem landesherrlichen Fis-
kus vorbehalten.

Der Teich auf Nordseite diente als Viehtranke und Schafswasche. Seine Lage zu Dahlenwarsleben
bedingt Zugehorigkeit in wirtschaftlicher und kirchlicher Hinsicht. Gersdorf war mit wenigen Aus-
nahmen seit 30jahrigen Krieg Filiale von Dahlenwarsleben und gehdrte zum Amtsbezirk Dahlen-
warsleben. 1934/35 enstand eine Hihnerfarm unter Nutzung des Eisenbahnwaggons fur die Hihner-
farm (250-300 Huhner)

Bis 1950 gab es in Gersdorf eine Schule, rechts neben der Kirche. Das Geb&ude wurde 2000 abgeris-
sen. Am 1. Juli 1950 wurde die bis dahin eigenstdndige Gemeinde Gersdorf nach Dahlenwarsleben
eingemeindet, die Schule wurde geschlossen. Bis 1949/50 gab es im Ort einen Bécker und eine
Schmiede (spater Blechverarbeitung Dahlenwarsleben). Am 02.10.1958 wurde die LPG ,,Eintracht*
Gersdorf gegriindet. 1972 erfolgte die Auflosung der LPG ,,Eintracht* und der Beitritt zur LPG Soli-
daritat in Dahlenwarsleben. 1961 wurde ein Gebaudekomplex der PGH ,,Metall* am Ortseingang von
Gersdorf neugebaut. In den 70er Jahren wurde aus PGH ,,Metall“ die Blechverarbeitung Gersdorf,
ein Betriebsteil des ehemaligen Leichtbaukombinates Leipzig, Betrieb Magdeburg.

1991 erfolgte die Privatisierung zu der bis heute bestehenden BVD Blechverarbeitung Dahlenwars-
leben GmbH.

Die ehemals eigenstdndige Gemeinde Dahlenwarsleben mit Gersdorf zahlte zur Wende 1123 Ein-
wohner (Quelle STALA, Stand 31.12.1990). Seinerzeit gehtrte Dahlenwarsleben zum Landkreis
Wolmirstedt, Regierungsbezirk Magdeburg.

\ 2.4.3. Entwicklung der Ortschaft GroR Ammensleben

Ammensleben wird erstmalig als Nordammunesleve in einer Urkunde Kaiser Otto I. bei einem Ge-
bietstausch mit dem Bischof von Halberstadt aus dem Jahr 965 genannt. (Die Endung —leve = spater:
-leben ist die wendische Bezeichnung fiir einen Holzdistrikt.)

Unter der Herrschaft Kaiser Otto I. wird ein Gebietstausch verfugt, der vorsah, dass der Ort dem
Bistum Halberstadt abgetrennt und dem Moritzkloster Magdeburg zugeordnet werden soll.

Die Ortschaft war Familiengut der Grafen Hillersleben-Ammensleben, welche hier 1110 ein Famili-
enkloster stifteten. Geschichte und Entwicklung des Ortes sind eng mit dem Kloster GroR Ammens-
leben verbunden.

Das Kloster wurde 1127 an das Erzbistum Magdeburg tbergeben, wobei die Vogteirechte bei der
Stifterfamilie verblieben. 1129 erfolgte die Ubertragung von Kirche und Kloster durch Erzbischof
von Magdeburg an den Benediktiner-Orden. 1140 in den Rang einer Abtei erhoben, blieb das Kloster
stets eng mit dem Kloster Berge bei Magdeburg verbunden.
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Das Benediktinerkloster mit seinem angeschlossenen Wirtschaftshof (Doméne) war ein bedeutendes
wirtschaftliches und geistiges Zentrum, welches der Nachwelt ein umfangreiches geschichtliches
Erbe hinterlassen hat.

Den Bauernaufstand 1525 tberstand das Kloster, dank des Abtes Heinrich Schuckmann, unbeschadet.
Die Dorfgemeinde selbst hatte 1561 acht Ackerleute und einunddreil3ig Kossaten.

GroR Ammensleben hatte ab 1740 eine Poststation (Klosterrestauration "Zum goldenen Lamm™ —
heute: Gaststatte "Zur Post") und ist Bahnstation an der 1872 er6ffneten Eisenbahnstrecke Magde-
burg-Haldensleben, die 1874 im Nordabschnitt nach Oebisfelde verlangert wurde und heute bis nach
Wolfsburg fithrt (VW-Werk und Ubergang zum ICE).

Mit dem Reichsdeputationshauptschluss vom 25. Februar 1803 erfolgte die Sakularisierung am 2.
Oktober 1804 (Anwesenheitsschildchen der Mdnche erhalten). Die Klosterkirche wurde Pfarrkirche
und das Kloster mit Wirtschaftshof kdniglich-preuBisches Doméanenamt.

Auf dem Doménengelande wurde 1840 eine Brennerei gebaut, 1851 im Ort eine Zuckerfabrik.

Die Einwohnerzahl betrug im Jahre 1864 im Dorf bereits 1890 Personen und auf der Doméne wohn-
ten zusatzlich 55 Birger. Es gab in Gro? Ammensleben viele mittlere Handwerksbetriebe und kleine
Laden.

Mit der Einfihrung des Zuckerriibenanbaus und der Industrialisierung der Zuckerproduktion in der
Borde erfolgte im 19. Jahrhundert ein wirtschaftlicher, sozialer und kultureller Aufschwung. Es wur-
den StralRen gepflastert und neu angelegt sowie Wohnhduser und Industrieanlagen gebaut. Bedeu-
tende Arbeitgeber waren b&uerliche Landwirtschaften, die Zuckerfabrik und die Domane. Neben
landlicher Industrie und Landwirtschaft entstanden zahlreiche Handwerksbetriebe, Kleinunterneh-
men und Kaufmannsladen. 1925/26 zahlte GroR Ammensleben 1.584 Einwohner sowie mindestens
72 Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Der Bau des dstlichen Abschnitts des Mittellandkanals 1928
1938 brachte weitere Erwerbsmoglichkeiten in die Region. Viele Einwohner fuhren zur Arbeit in das
nahegelegene Magdeburg, Hauptstadt der Provinz Sachsen und Zentrum der Schwerindustrie.

Nach dem 2. Weltkrieg erfolgte auch in der Gemeinde die Enteignung und die Durchsetzung der
Bodenreform. Die Doméne und Kirche werden in ,,Volkseigentum* iiberfiihrt. Danach sind im Dorf
funf Alt- und 88 Neubauern ansassig.

1955 wurden mehrere Neubauernhofe fertiggestellt und die Kollektivierung der Landwirtschaft
durchgefuhrt. Zur Behebung der Wohnungsnot und zur Verbesserung der Wohnsituation entstanden
DDR-typische Neubaubltcke, von denen der erste 1965 bezogen wurde.

Die ehemalige Doméne wurde von der LPG (Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft) be-
wirtschaftet und im représentativen P&chterhaus befand sich die Polytechnische Oberschule.

Mit der Wende 1989/90 und im Zuge des Gemeinschaftswerkes ,,Aufschwung Ost“ konnten sich im
Ort wieder kleinere Geschéfte und Betriebe ansiedeln.

Als groRte Arbeitgeber im Ortsteil nahmen das Betonwerk Rekers und das Dachziegelwerk Nibra
ihre Produktion auf.

Die einstige Domane wurde nach der deutschen Wiedervereinigung durch die Gemeinde Niedere
Borde erworben und konnte mit Férdermitteln teilsaniert werden. Die Kirche wurde im Jahr 2000 aus
kommunalem Besitz an die katholische Kirche riickiibertragen, wobei gleichfalls die evangelische
Gemeinde hier ihren Gottesdienst feiert.

Sehr aktiv im Dorf ist die Freiwillige Feuerwehr, die 1996 ihr 100-jahriges Bestehen feierte.

Ab dem 1. September 1992 gehorte die Ortschaft mit ihren 1431 Einwohnern zur Verwaltungsge-
meinschaft ,,Niedere Borde*.

Eingebunden ist GroR Ammensleben durch die ehemalige Klosterkirche der Benediktiner-Abtei und
jetzige katholische Pfarrkirche ,,St. Peter und Paul® in die ,,StraBe der Romanik®, die vom Wirt-
schaftsministerium des Landes Sachsen-Anhalt konzeptionelle und finanzielle Férderung erhielt und
vom damaligen Bundesprésidenten Richard von Weizsécker im Mai 1993 ertffnet wurde.
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Die ehemals eigenstandige Gemeinde GroR Ammensleben zahlte zur Wende 1478 Einwohner (Quelle
STALA, Stand 31.12.1990). Seinerzeit gehorte Gros Ammensleben zum Landkreis Wolmirstedt, Re-
gierungsbezirk Magdeburg.

Seit dem 01.01.2004 ist sie Teil der neu gegriindeten Gemeinde ,,Niedere Borde®, deren Sitz in Grof3
Ammensleben ist.

\ 2.4.4. Entwicklung der Ortschaft Gutenswegen

Gutenswegen wurde urkundlich erstmals im Jahre 937 unter dem Namen Wuatanesweg erwéhnt.
Kaiser Otto I. schenkte das Dorf dem Moritzkloster zu Magdeburg.

Konig Heinrich 1. setzte 1012, gegen den Willen des Domkapitels, Gero aus dem Geschlecht der
Grafen von Gutenswegen als Erzbischof ein.

In der Folgezeit wurden immer wieder die Kirche und Adelsfamilien als Eigentiimer von Feldern und
Hofen genannt, bis um 1370 erstmals auch die Namen von Bauernfamilien auftauchten.

Die Schreibweise des Ortsnamens wechselte vielfach (937 Wuatanesweg, 941 VVodeneswege, 973
Vodensweg, 1231 Wodenswege, 1300 Wodenswegen, 1382 Gudenswegen, 1785 Gutenswegen).
Historiker und Namensforscher fiihren den Namen Gutenswegen auf den Hochsten germanischen
Gott Wotan zuriick, dessen Heiligtum bis zur Christianisierung vermutlich in der Umgebung des Or-
tes lag. Die nachweislich altesten Hofe lagen nahe dem Kirchenberg.

Eine Bebauungsgrenze bildete der obere Teil des Kirchenberges, woraus sich die Bezeichnung "Vor
dem Tore" der westlich davon gelegenen Stra3e herleitet.

Ostlich der groBeren Hofstellen am Kirchenberg, im unteren Teil des Dorfes, siedelten sich die drme-
ren Bauern an, dem heutigen Hosenbein.

Die Dorfbefestigungsmauer, mit welcher die Bewohner zu dieser Zeit den Ort schiitzten, ist heute
noch sichtbar. Den DreiRigjahrigen Krieges hat Gutenswegen im Vergleich zu anderen Dorfern rela-
tiv gut tberstanden. Doch wurde der Ort durch zwei groRe Brénde (1689 und 1781) schwer zerstort.,
dazu kam 1855 die Cholera.

Die Neuaufteilung der Felder in den Jahren 1820 und 1836 fiihrte zum Entstehen groRer Hofwirt-
schaften. Im 19. Jahrhundert setzte die Industrialisierung ein. Der allgemeine Aufschwung fuhrte zu
reger Bautétigkeit, die sich hauptséchlich, vom Kirchberg aus gesehen, in norddstliche Richtung er-
streckte.

Es entstanden nach 1855 die Hauser am Grol3 Ammensleber- und am Vahldorfer Weg.

Nach 1900 wurden die Hauser "Vor dem Tore" errichtet. Der Stralenzug am Ackendorfer Weg ent-
stand nach dem ersten Weltkrieg.

1936 trainierte die italienische Nationalmannschaft in Gutenswegen, vorwiegend in der Badeanstalt,
flr die Olympische Spiele in Berlin.

Seit 1955 ist Gutenswegen Karnevalshochburg mit eigenem Rosenmontagsumzug im Raum des ehe-
maligen Ohrekreises und mit mehreren Hundert Besuchern jahrlich weit

weit Uiber die Grenzen der Gemeinde hinaus bekannt.

Wihrend zundchst dezentral auf den alten Hofwirtschaften genossenschaftlich gearbeitet wurde, er-
folgte in den Jahren 1960 - 1970 ein intensiver Ausbau der technischen Ausstattung, so entstanden
u.a. die ersten Silos an der Darre.

In der Wohnbebauung wurden in den sechziger Jahren lediglich Modernisierungen vorgenommen.
Die ersten Wohnh&user des Eigenheimprogramms nach 1970 wurden am Ackendorfer Weg errichtet.
In den Jahren 1985-88 wurde das Dorf an das zentrale Wasserversorgungsnetz angeschlossen.

Nach 1990 war zuné&chst die Umstrukturierung der Landwirtschaft notwendig.

Die LPG Tierproduktion als einer der grofiten Arbeitgeber wurde im Ort aufgeldst.

Die LPG Pflanzenproduktion Dahlenwarsleben, die heutige DAWA-Agrar GmbH, hat noch einen
Stutzpunkt in Gutenswegen.
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Die ehemals eigenstdandige Gemeinde Gutenswegen zéhlte zur Wende 719 Einwohner (Quelle
STALA, Stand 31.12.1990). Seinerzeit gehorte Gutenswegen zum Landkreis Wolmirstedt, Regie-
rungsbezirk Magdeburg.

| 2.4.5. Entwicklung der Ortschaft Jersleben

Die Ortschaft Jersleben liegt etwa 15 km ndrdlich von der Landeshauptstadt Magdeburg und 4 km
westlich von Wolmirstedt, am Rand von Heide und Borde, zwischen Ohre und Mittellandkanal.
Urkundlich wird Jersleben (Gersleve - Jersleve) erstmalig im Jahre 1144 erwéhnt.

Der Ortsname mit der Endung leben lasst darauf schlielen, dass der Ort von den Warnen, einem
germanischen Volksstamm, etwa im 5. Jahrhundert gegriindet wurde. Der Name Jersleben entstammt
jedoch von einem adligen Geschlecht (von Jersleve). Die erste urkundliche Erwéahnung erfolgte im
Jahre 1144. Im 30jahrigen Krieg hatten die Bewohner Jerslebens sehr unter den Plunderungen der
franzdsischen Soldaten zu leiden. GroRes Leid widerfuhr ihnen auch in den Jahren 1660 und 1835,
als jeweils bei einem Groffeuer dreiviertel des Dorfes zerstort wurde. Durch die GroRbrénde und
Beschadigungen im 30jahrigen Krieg war die Kirche des Ortes so stark in Mitleidenschaft gezogen,
dass 1892/93 eine neue gebaut wurde. Am 17 September 1893 wurde die Kirche vom Ortspfarrer mit
einem Festgottesdienst eingeweiht.

Typisch fur Jersleben sind auch die beiden Wassermihlen, die altesten Gebdude im Ort. Die Herren-
mihle, welche sich heute in privaten Handen befindet und mit viel Liebe wieder aufgebaut wird und
die Mittelmhle, die ab 1905 im Ort elektrischen Strom erzeugte.

Anfang des 19. Jahrhunderts gab es eine Kartoffeltrockenfabrik und eine Molkereigenossenschaft.
Spéter entstanden die Meliorationsgenossenschaft und die Schlepper- und Dreschgemeinschatft.

Die LPG "Aufbau" Jersleben wurde 1957 gegriindet.

Die wichtigsten Betriebe in der Gemeinde Jersleben waren bis 1990
o die LPG Tierproduktion Gutenswegen Milchviehanlage
e und die LPG Pflanzenproduktion Dahlenwarsleben.

Diese Betriebe wurden aber im Zuge der Umprofilierung zur Marktwirtschaft in Jersleben aufgelost.
Waren in Jersleben bis November 1989 vier Handwerksbetriebe, so sind in den Jahren danach sieben
neue Firmengriindungen hinzugekommen. Das Landschaftsbild stidlich des Dorfes veranderte sich in
den Jahren 1928 - 1935 durch den Bau des Mittellandkanals. Das Erdreich zum Aufschitten der Ka-
nalwalle wurde dem ostwarts der alten Stralenverbindung Jersleben - Meitzendorf gelegenen Ge-
ldnde entnommen, dadurch entstand der Jersleber See mit einer Wasserflache von ca. 40 ha.

In den letzten 3 Jahrzehnten entwickelte sich hier das Naherholungsgebiet "Jersleber See".

Die ehemals eigenstdndige Gemeinde Jersleben zéhlte zur Wende 408 Einwohner (Quelle STALA,
Stand 31.12.1990). Seinerzeit gehorte Jersleben zum Landkreis Wolmirstedt, Regierungsbezirk Mag-
deburg.

2.4.6. Entwicklung der Ortschaft Klein Ammensleben

Das Dorf Klein Ammensleben liegt nérdlich von Magdeburg am Rande der Hohen Borde, an einem
ausgiebigen Quellengebiet, verbunden mit dem ,,Kreuzloch* und ,, Teufelshoch®, als ein besonders
landschaftliches Flachendenkmal.

In den Urkunden wird 965 erstmals der Nachbarort GroR Ammensleben, als Nordammensleben er-
wahnt. Wir kénnen annehmen, dass um diese Zeit Klein Ammensleben, damals als Siidammensleben
bezeichnet, existierte. Der Ort wird 1303 erstmals urkundlich als Litken-Amesleve bezeichnet.
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Der Name unterlag noch mancher Wandlung, so finden wir 1564 Luttken-Ammensleve, 1684 Lutt-
gen-Ammensleben, 1800 Klein-Ammensleben und heute schreiben wir Klein Ammensleben.

Seit dem 01.01.2004 gehort Klein Ammensleben als Ortschaft zur Gemeinde Niedere Borde.

Die Vorfahren erkannten die Lage in dem Taleinschnitt als vorteilhaft, so kiinden Funde alter Gegen-
stdnde in dieser Gegend von "den ersten Bauern der Borde" - den Bankkeramikern (ca. 4000 v.u.Z.)
bzw. aus der Jungsteinzeit (ca. 2000 v.u.Z.).

In der Feldmark um Klein Ammensleben wurden auch Platze von germanisch-religionsgeschichtli-
cher Bedeutung, wie das Teufelsloch und das Kreuzhoch, gefunden.

Flurnamen wie der "Heilige Steg" oder der Zegenberg deuten darauf hin, dass an solchen Platzen auf
der Markwuhne Kult- bzw. Gerichtsverhandlungen abgehalten wurden.

In der Zeit um 1543 - 1551 setzte sich der Protestantismus in der Gemeinde durch.

1584 wurden in Klein Ammensleben 21 Hauswirte und ca. 120 Einwohner gezahlt. Darunter Familien
mit den Namen Strumpf und Buhe, deren H6fe und Nachkommen noch heute im Dorf zu finden sind.
Ein Kirchenprotokoll von 1684 berichtet von 38 Hauswirten und ca. 200 Einwohnern in Klein Am-
mensleben. Ein verpachteter Gemeindekrug wird aufgefuhrt, sowie 1730 ein Gemeindebacker und
1760 eine Gemeindeschmiede.

1835 hat der Ort 50 Hauswirte und 445 Einwohner.

Ein anderes Protokoll von 1883 gibt 89 Hauswirte und 556 Einwohner an.

Mit 700 Dorfbewohnern wurde 1970 die Einwohnerzahl verzeichnet.

Zur Zeit hat Klein Ammensleben 736 Einwohner (Stand: 31.12.2002).

Zu den traditionellen VVolksfesten der Region gehort das ,,Klein Ammensleber Lodenmantelrennen®,
das seit 1984 jahrlich am ersten Oktoberwochenende durchgefihrt wird.

Die ehemals eigenstandige Gemeinde Klein Ammensleben zéhlte zur Wende 537 Einwohner (Quelle
STALA, Stand 31.12.1990). Seinerzeit gehorte Klein Ammensleben zum Landkreis Wolmirstedt,
Regierungsbezirk Magdeburg.

| 2.4.7. Entwicklung der Ortschaft Meseberg

Der Griinder von Meseberg war im Jahr 1040 Ekbert von Herbike und Meseberge.

Spater nannte sich das Geschlecht nur noch ,,von Meseberg“ und hat im Ort etwa 150 Jahre ge-
herrscht.

Das Dorf geht 1197 an den Grafen von Grieben Uber, der Klostervogt in GroR Ammensleben und
Hillersleben war und im Ort die Griebenburg erbaute.

Im 30jahrigen Krieg kam Meseberg glimpflich davon, da es nicht an den grol3en Heerstralien lag.
Geraubt, geplindert und getdtet wurde trotzdem.

Im Jahre 1650 wohnten im Ort noch 22 Familien, die Hofe waren verwaist.

1681 begann fir das Dorf die Brandenburgische Zeit. Das Dorf erholte sich langsam und wurde zu
einem ansehnlichen Bauerndorf.

Im Jahre 1792 wohnten wieder 491 Einwohner im Ort.

Die Bewirtschaftung der Felder erfolgte in der 3-Felderwirtschaft. Die Hofe waren eng aneinander
geschachtelt, Scheunen und Stélle klein, die Wohnh&user einstockig und aus Fachwerk, das Leben
der Einwohner &rmlich. In der Zeit von 1800 bis 1850 stieg die Einwohnerzahl, auf 604 Einwohner.
Der Anstieg der Einwohnerzahl steht im Zusammenhang mit dem Beginn des Torfabbaus. Nordlich
des Dorfes wurde Torf gestochen.

In den ndchsten 50 Jahren &nderten sich im Ort die Besitzverhaltnisse und die soziale Zusammenset-
zung der Bevolkerung entscheidend. Die kleinen Bauernwirtschaften (die Kossathen) verschwanden,
dafir entstanden grof3e Bauernhofe mit herrschaftlichen Wohnhé&usern, groRen Scheunen und Stéllen.
Neben der Landwirtschaft wird in dieser Zeit auch der Wald zur Erwerbsquelle der Menschen.
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Durch den 2. Weltkrieg und die Nachkriegszeit kam es zu Veranderungen im Dorf. Viele Fllchtlinge
aus den Ostgebieten und dem Sudetenland strémten ins Dorf, die Einwohnerzahl stieg auf 900 an.

In der Landwirtschaft vollzog sich ein grundlegender Wandel durch den Ubergang zur sozialistischen
Landwirtschaft. Die Ertrage auf den Feldern und in den Stallen wurden zwar gesteigert, aber es be-
gann der Verfall des Bauernstandes und vieler Bauernhofe.

Die Wende 1989 brachte grundlegende politische Veranderungen, der Verfall der Landwirtschaft und
das Sterben des Bauernstandes ging weiter.

Im Jahr 2002 hatte Meseberg seine 850-Jahr-Feier (Ortserwéahnung in einer Schenkungsurkunde im
Jahre 1152 an das Kloster Hillersleben).

Die ehemals eigenstandige Gemeinde Meseberg zahlte zur Wende 504 Einwohner (Quelle STALA,
Stand 31.12.1990). Seinerzeit gehorte Meseberg zum Landkreis Wolmirstedt, Regierungsbezirk
Magdeburg.

2.4.8. Entwicklung der Ortschaft Samswegen mit Bleiche

Etwa 20 km nordwestlich der Landeshauptstadt Magdeburg und 5 km westlich der Kreisstadt Wol-
mirstedt liegt die Ortschaft Samswegen am Rande der fruchtbaren Magdeburger Bérde und der wald-
reichern Colbitz-Letzlinger Heide.

Am 5. Oktober 992 wurde die Siedlung Semeteswege erstmals urkundlich (Schenkungsurkunde von
Kaiser Otto I11.) erwahnt.

1564 wohnten bereits 37 Familien im Umfeld.

Nach dem 30 jéhrigen Krieg waren in der Gemarkung nur noch 26 Familien sesshaft.

Bedingt durch die guten land- und forstwirtschaftlichen VVoraussetzungen sowie der gunstigen Ver-
kehrslage der Ortschaft waren es im Jahr 1735 bereits 434 Einwohner.

Ab 1806 entstand der Ortsteil Bleiche und eine Band- und Leinenweberei. 1842 waren es schon 786
Einwohner, die in Samswegen wohnten.

In dieser Zeit wurden zwei bedeutende Torfstiche erdffnet und betrieben.

Zwischen 1868 und 1884 entwickelte sich besonders die mittelstandische Industrie (eine Papierfabrik,
ein Unternehmen zur Herstellung von Dachpappe und eine Starkefabrik) Der Wohlstand der Ortschaft
verbesserte sich wesentlich.

Durch Aufbau und Férderung der Kaliindustrie mit dem Werk ,,Bismarkhall* in den Jahren 1906 -
1921 erhdhte sich das Lebensniveau der Birger. Die Bevolkerungszahl stieg auf 1387 Einwohner an.
1939 hatte Samswegen 1457 und der spater eingemeindete Ortsteil Bleiche 251 Einwohner.

Nach 1945 wurden die meisten kleinen und mittleren Unternehmen enteignet und zu staatlichen oder
genossenschaftlichen Grol3betrieben zusammengeschlossen.

So hatten in unserer Region bis Anfang 1990 die Betriebe

- LPG Tierproduktion

- LPG Pflanzenproduktion

- sowie das VEB MelRgerate- und Armaturenwerk ,,Erich Weinert*

den hochsten Arbeitnehmeranteil zu verzeichnen.

Mit der Einfuhrung der Marktwirtschaft und den damit verbundenen veranderten wirtschaftlichen
Strukturen wurden diese GroRbetriebe entflochten oder geschlossen. Diese notwendigen wirtschaft-
lichen Strukturveranderungen hatten eine hohe Arbeitslosigkeit zur Folge.

Im Zuge des Gemeinschaftswerkes ,,Aufschwung Ost“ sind zahlreiche kleine Unternehmen in der
Ortschaft entstanden.

Samswegen ist eine Ortschaft der Einheitsgemeinde Niedere Borde und tiberregional durch seine sehr
erfolgreiche Abteilung Gewichtheben des SSV Samswegen 1884 e.V. bekannt.

Die ehemals eigenstdndige Gemeinde Samswegen zédhlte zur Wende 1510 Einwohner (Quelle
STALA, Stand 31.12.1990). Seinerzeit gehdrte Samswegen zum Landkreis Wolmirstedt, Regierungs-
bezirk Magdeburg.
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2.4.9. Entwicklung der Ortschaft VVahldorf

Erstmalig wurde Vahldorf am 21.09.937 in einer Urkunde Kaiser Otto des Grof3en erwahnt, mit der
er dem von ihm gegriindeten Moritzkloster zu Magdeburg 4 Hufen Land hierselbst schenkte.

Das jetzige Dorf ist sachsischen Ursprungs. Die Geschichte Vahldorfs war bis ins spate Mittelalter
von Besitzungen der Kirche und ihrem Einfluss bestimmt.

Durch Vahldorf, wo es heute noch den StraBennamen An der HeerstralRe gibt, verlief einst die Line-
burger HeerstralRe, eine seit dem Mittelalter bestehende HandelsstraRe. Urkunden aus den Jahren 966,
1152, 1194, 1339 und 1344 belegen Schenkungen an die Kloster Hildesleve (Hillersleben), Ammens-
leben und Althaldensleben sowie den Tausch der Vahldorfer Kirche gegen die Kirche von Nie-
derndodeleben durch das Kloster Ammensleben.

In der Zeit zwischen 966 und 1152 kam Vahldorf in den Besitz der Grafen von Grieben, die wahr-
scheinlich die hiesige Kirche stifteten, deren Glocken zu den &ltesten "in Stadt und Land Magdeburg”
zahlen, gegossen in den Jahren 1478, 1501 und 1502.

Der Vorstand der Gemeinde wurde noch im Jahre 1813 "vom Kloster geordnet™. Die dorfliche Struk-
tur Vahldorf als reines Bauerndorf hat sich vom 16. bis zum 19. Jahrhundert kaum verandert. Erst die
Anbindung der Gemeinde an das Eisenbahnnetz 1871 leitete das Ende der tberwiegend landwirt-
schaftlichen Struktur ein. Wahrend im Bauwesen noch im 19. Jahrhundert Gberwiegend Aktivitaten
auf den Bauerngrundstiicken zu verzeichnen waren (ca. 30), wurden allein von Juli 1901 bis August
1903 21 Bauantréage gestellt und genehmigt, tberwiegend in der Bahnhofstralle.

Verheerende Auswirkungen auf die Entwicklung des Dorfes hatten die Kriegsgeschehnisse. Im
30jahrigen Krieg war Vahldorf zum groBten Teil verwistet und die meisten Einwohner in die Stadt
geflohen. Bei der franzdsischen Invasion 1806 wurde Vahldorf vielfach geplindert, die Kirche "erb-
rochen und ihrer silbernen Kommunionsgeréte beraubt”. Auch 1813 litt die Bevolkerung unter der
franzoésischen Besetzung. Die Kriege hatten auch entscheidende Auswirkungen auf die Bevolke-
rungsbewegung. 1781 (150 Jahre nach dem 30jahrigen Krieg) zéhlte VVahldorf erst 250 Einwohner.
Unter dem Einfluss der wachsenden Industrialisierung des Landes und dem Eisenbahnbau stieg die
Einwohnerzahl bis 1910 auf 742 Einwohner. 1919 wurden 683 Einwohner gezahlt. Im 2. Weltkrieg
am 1.4.1944 waren es nur 559 Einwohner.

In den 50er Jahren waren es ca. 670 Einwohner. Seit der deutschen Wiedervereinigung ist die Ten-
denz wieder riuicklaufig. In den letzten Jahren ist Vahldorf durch den Bau neuer Straen und Wege
sowie die Restaurierung der Kirche schén und ansehenswert geworden.

In der Gemeinde haben sich nach 1990 zahlreiche kleine und mittelstandische Betriebe im Gewerbe-
gebiet angesiedelt.

1879 entstand in VVahldorf eine Sauermilchkaserei, die tber drei Generationen von den Familien Ap-
pel und Hoppe gefiihrt wurde. Das taten sie bis 1972 auch noch in der DDR, dann wurden die Besitzer
enteignet und der Standort zum VEB Késewerk Vahldorf. Anfang 1992 erfolgte die Riickibertragung
an die vierte Generation der Familie Appel.

1994 wurde durch das westfilische Unternehmen ,,Kleeschulte GmbH und Co.* einer der leistungs-
fahigsten Umschlagsplatze fur Agrarprodukte und industrielle Guter mit einem eigens daftr gebauten
Hafen in Betrieb genommen.

1997 hat die Magdeburger Getreide-Gesellschaft mbH (MGG), das Grundstiick der Firma Klee-
schulte GmbH & Co. einschliel3lich aufstehender Geb&ude und Betriebsvorrichtungen inklusive Ha-
fen erworben.

Damit ist Vahldorf eine Hafengemeinde und weiterhin ein interessanter Standort fur Investoren durch
die in Nord-Sud und Ost-West-Richtung verlaufenden und in unmittelbarer Nahe zur Ortschaft kreu-
zenden Verkehrsadern.

Die ehemals eigenstdndige Gemeinde Vahldorf zdhlte zur Wende 614 Einwohner (Quelle STALA,
Stand 31.12.1990). Seinerzeit gehorte Vahldorf zum Landkreis Haldensleben, Regierungsbezirk
Magdeburg.
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\ 2.5.  Raumordnung und Landesentwicklung

Gemal} 8 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsétze der Raumordnung abwagungsrele-

vantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwégung eingestellt werden muss. Die
verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungsplan und
dem Regionalen Entwicklungsplan festgestellt.

Fur die Gemeinde Niedere Borde gelten folgende Rahmenbedingungen:

(1) Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.2011),

(2) Regionaler Entwicklungsplan flr die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg) Be-
schlussfassung vom 17.05.2006, genehmigt am 29.05.2006 von der obersten Landesplanungs-
behorde in Kraft seit 30.06.2006 (auRer Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016
auller Kraft gesetzt wurde).

(3) 1. Entwurf Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg, (Beschluss der
Regionalversammlung vom 02.06.2016)

Aufgabe der Landesentwicklung gemaR § 1 Abs. 2 des Landesentwicklungsgesetztes Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA, in Kraft seit 01.07.2015) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt und
seiner Teilraume im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung nach 8§ 1 Abs. 2
des Raumordnungsgesetzes durch zusammenfassende tberdrtliche und fachubergreifende Raumord-
nungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Pla-
nungen und MalRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei sind:
1. unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der jewei-
ligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen,
2. Vorsorge fiir einzelne Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen.
3. die demografische Entwicklung sowie
4. der Klima- und Hochwasserschutz in besonderer Weise zu berticksichtigen
und ist
5. die unterirdische Raumordnung Gegenstand der Regelungen dieses Gesetzes.

Von dem Vorhaben ,,Neuaufstellung F-Plan der Gemeinde Niedere Borde * sind entsprechend
dem LEP2010 und REP Magdeburg vor allem folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) der
Raumordnung betroffen, und waren im Rahmen der Planaufstellung zu bertcksichtigen bzw.
zu beachten:

(Hinweis: In der Begriindung werden die mit Z und G gekennzeichneten Passagen der Ziele und
Grundsatze aus dem LEP2010 und dem REP Magdeburg zitiert.)

Folgende VVorgaben gemal LEP2010 waren zu bericksichtigen:

Entwicklung der Raumstruktur Pkt. 1.

Z1  Zur Sicherung der Lebensgrundlagen und der Lebenschancen kinftiger Generationen ist
Sachsen-Anhalt in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen wirtschafts-, sozial- und um-
weltvertraglich zu entwickeln. Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen
sind in allen Landesteilen zu erhalten.

Z?2  Die Auswirkungen des Demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungs-
struktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen und MaRnahmen
zu beachten. In diesem Zusammenhang sind alle Anstrengungen zu unternehmen, um einen
ausgewogenen Wanderungssaldo sowie ein stabilisierendes Geburtenniveau zu erzielen.
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Planungsraum Pkt. 1.2.
Der Planungsraum gehort zur Planungsregion Magdeburg.

Ordnungsraum Pkt. 1.3.
Die Gemeinde Niedere Borde befindet sich im Verdichtungsraum umgebenen Raum.
Es gelten somit folgende Ziele und Grundsatze:

Z 11 Die Standortvorteile, tber die diese Raume aufgrund ihrer Nahe zum Oberzentrum verfligen,
sind durch abgestimmte Planungen weiter zu entwickeln und zu stérken. Die interkommunale
Abstimmung und Kooperation ist auf folgende Schwerpunkte auszurichten:
 Stérkung der zentralen Orte,

+ Bindelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemeinsamer Gewerbe-
standorte,

+ Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen des OPNYV,

 Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume.

Z 12 Die Gemeinden dieses Raumes sind durch eine integrierte Verkehrsentwicklung, die auch

die Einrichtung von Verbundstrukturen im OPNV umfasst, mit dem Verdichtungsraum zu
verbinden.

Die Gemeinde Niedere Borde setzt diese landesplanerischen Zielstellungen mit dem vorliegenden
Flachennutzungsplan um, indem:

> gewerbliche Standorte im Gemeindegebiet werden rdumlich konzentriert in den Ortschaften
GroR Ammensleben, Vahldorf sowie in Dahlenwarsleben,

> die geplante Siedlungsentwicklung mit den regionalen Planungen des OPNV abgestimmt ist,
wesentlicher Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung in der Gemeinde ist die Ortschaft Grof3
Ammensleben, die durch einen Bahnanschluss gut zu erreichen ist,

> Ausweisung neuer Bauflachen im Rahmen des Eigenbedarfs der Ortsteile vorrangig auf die
Potentiale der Innenentwicklung und durch maRvolle Ergdnzung der Ortslagen, um Land-
schafts- und Freirdume zu erhalten.

Landlicher Raum Pkt. 1.4.

Fur die Gemeinde Niedere Borde gelten somit folgende Ziele und Grundsétze:

Z 15 Im landlichen Raum sind die VVoraussetzungen fir eine funktions- und bedarfsgerechte Aus-
stattung der Stadte und Gemeinden und fir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leistungs-
fahigkeit zu verbessern oder zu schaffen.

Dabei sind insbesondere solche MaRnahmen vorrangig zu unterstiitzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions- und Arbeits-
bedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter besonderer Be-
ricksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Land-
schaftsschutzes gewahrleisten,

3. das Angebot an auBerlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen und Ausbildungsplétzen schaf-

fen und sichern,
. die Versorgungsfunktion der zentralen Orte verbessern,
. zu einer Verbesserung der Verkehrserschlieung und -bedienung in Ausrichtung auf die
zentralen Orte fuhren,
6. den Tourismus und die Naherholung in ihrer Bedeutung als erganzende Erwerbsgrundlage
sind.

o1 b~

Vorhaben Nr. 2216018- IVW Ingenieurbiro fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH Magdeburg
Seite 22



Begrindung F-Plan der Einheitsgemeinde Niedere Borde — Vorentwurf, Stand August 2020

G 8  Entsprechend den Entwicklungsmdglichkeiten sind im landlichen Raum vier Grundtypen zu
unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert werden kénnen:
Die Gemeinde Niedere Borde ist dem folgenden Grundtype 1 gemaR LEP2010 zuzuord-
nen.

1. Landlicher Raum im Einzugsbereich von Verdichtungsraumen - die die Verdichtungsraume
umgebenden Rdume

Die Entwicklungsimpulse aus diesen Rdumen sollen so genutzt, entwickelt und gelenkt wer-
den, dass die aulRerlandwirtschaftliche Arbeitsplatzstruktur weiter gestérkt wird. Darlber hin-
aus sind sie vorwiegend ordnungspolitisch zu entwickeln. Dies betrifft insbesondere Konflikt-
I6sungsstrategien zwischen Neuinanspruchnahme von Flachen fir Wohn- und Gewerbezwe-
cke und dem Freiraumschutz. Die Sicherung von Freirdumen hat hier eine besondere Bedeu-
tung.

Entwicklungsachsen Pkt. 1.5.
Die Gemeinde Niedere Borde befindet sich an der Entwicklungsachse Berlin - Magdeburg - Hanno-
ver, die von europdischer Bedeutung ist.

Fur die Gemeinde Niedere Borde gelten somit folgende Ziele:

Z 16 Uberregionale Entwicklungsachsen sind Verbindungsachsen von Europa-, Bundes- und Lan-
desbedeutung, die dem Leistungsaustausch zwischen Metropolregionen, Verdichtungsraumen
und Oberzentren unter Einbeziehung der Mittelzentren dienen. Der Anschluss und die Ent-
wicklung des landlichen Raums und der groRen Erholungsrdume sind zu sichern und eine
angemessene Einbindung des Landes und seiner Teilrdume in die nationalen sowie die trans-
und paneuropdischen Netze zu erreichen.

Z 18 Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaften
Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsentwicklung
auch hier in den zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwicklungen sind
zu vermeiden ausreichende Freirdume sind zu erhalten.

Entwicklung der Siedlungsstruktur Pkt. 2.

G 12 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen, unter Beriicksichtigung der stadtebauli-
chen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiter entwickelt werden.

G 13 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
e die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausub-

stanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und
e flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

Zentrale Orte Pkt. 2.1.

Gemal LEP-LSA gilt in Sachsen-Anhalt folgende dreistufige zentral6rtliche Gliederung:

1. Oberzentren,

2. Mittelzentren, Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums,

3. Grundzentren, Grundzentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

Im Landesentwicklungsplan werden nur die Ober-, Mittel- und Grundzentren mit Teilfunktion eines
Mittelzentrums festgelegt. Innerhalb der Gemeinde Niedere Bérde wurde keine der 0.g. Zentren
ausgewiesen. Grundzentren sind in den Regionalen Entwicklungsplénen festzulegen. Im derzeit noch
wirksamen REP Magdeburg 2006 ebenso im 1. Entwurf des neuen REP Magdeburg (Stand
02.06.2016) wurde die Gemeinde Niedere Borde nicht als Grundzentrum festgelegt. Weiteres
hierzu unter Vorgaben gemal REP Magdeburg.
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Die Gemeinde Niedere Borde hat somit keine zentral-6rtliche Funktion, daher ist die stadtebauliche
Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten, geméal Ziel 26.

In der Begrindung im LEP heil3t es:

., Eigenentwicklung ist die fiir den Bauflichenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Ge-
meinde, die sich aus der nattrlichen Bevolkerungsentwicklung und aus den Anspriichen der ortlichen
Bevolkerung an zeitgemaRe Wohnverhaltnisse, der ortsansassigen Gewerbebetriebe und der Dienst-
leistungseinrichtungen ergibt.

Ausgenommen hiervon ist die gewerbliche Entwicklung in der Gemarkung Dahlenwarsleben, als
Teilflache eines VVorrangstandortes mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung flr neue Industriean-
siedlungen gemanR Ziel 58.

Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge Pkt. 2.2.

Z 40 Um gleichwertige Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen des Landes zu errichten, ist die Da-
seinsvorsorge unter Beachtung des Demografischen Wandels generationeniibergreifend lang-
fristig sicherzustellen. Es sind insbesondere Voraussetzungen daftir zu schaffen, einer immer
alter werdenden Bevolkerung gesellschaftliche Teilhabe zu gewahrleisten.

Entwicklung der Standortpotenziale und der technischen Infrastruktur PKkt.

3.3.1.und 3.3.2.

3.1. Wirtschaft

Z 58 Als Vorrangstandorte fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen werden die vor-
handenen Standorte festgelegt
Fur das Plangebiet hier, Barleben, Niedere Borde, Wolmirstedt (Technologiepark Ostfalen)
Durch die Regionalplanung sind diese VVorrangstandorte raumlich zu prézisieren.

Sie sind entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln.

Das Ziel wurde im Plangebiet umgesetzt. Die Flache wurde als geplante gewerbliche Bauflache mit

der Zweckbestimmung ,,Erweiterungsfliche TPO* dargestellt.

G 48 Die Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe werden rdumlich gesichert, um infrastrukturell
gut erschlossene Standorte flir Industrieansiedlungen vorzuhalten. Sie sollen fir die Errichtung
von Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zur Verfligung stehen.

Schienenverkehr Pkt. 3.3.1.

Im Plangebiet befindet sich die Uberregionale Schienenverbindung Magdeburg-Haldensleben-

Wolfsburg mit Haltestellen in Vahldorf und GroR Ammensleben. Die Schienenstrecke wurde im

zeichnerischen Teil des Landesentwicklungsplanes Teil als bestehende, lberregional bedeutsame

Schienenverbindung dargestellt und in den F-Plan (ibernommen.

Fur die Gemeinde Niedere Borde sind somit folgende Ziele zu beachten:

Z 69 Das Schienennetz ist fur den Personenverkehr sowie fiir den Giterverkehr bedarfsgerecht zu
erhalten und soweit erforderlich auszubauen und zu modernisieren. Damit soll insbesondere
die Erreichbarkeit der Ober- und Mittelzentren, der Touristikregionen sowie der Industrie-
und Gewerbestandorte verbessert und der Guterverkehr verstérkt auf der Schiene abgewickelt
werden.

StralRenverkehr Pkt. 3.3.2.
Grundlage fir alle landesbedeutsamen Malinahmen in Sachsen-Anhalt sind der Bundesverkehrs-
wegeplan (BVWP) und der Landesverkehrswegeplan (LVWP) Teil: Stralie.
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Durch das Gebiet der Gemeinde Niedere Borde verlaufen die Bundesautobahn 14 einschlieBlich ihrer
geplanten Nordverlangerung, die Uberregional bedeutsamen Hauptverkehrsstralen B 71 sowie der
geplante Neubau der B 71n. Die 0.g. vorhandenen und geplanten Verkehrsanlagen wurden entspre-
chend dem Landesentwicklungsplan bzw. entsprechend der laufenden Planfeststellungsverfahren in
den F-Plan nachrichtlich bernommen.

Entsprechend dem Ziel (Z 78) im Landesentwicklungsplan sind die o.g. vorhandenen Stral3en, zur
Raumerschliefung und zur Einbindung der zentralen Orte sowie der Wirtschafts- und Tourismus-
raume, in das nationale und europdische Verkehrsnetz zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen.

Fur die Gemeinde Niedere Borde sind insbesondere folgende Ziele zu beachten:
Z 79 Zur Verbesserung des grolRrdumigen und tberregionalen Verkehrs und damit auch zur Entlas-
tung des nachgeordneten StraRennetzes ist der BVWP schrittweise umzusetzen.

Folgende Neubauvorhaben des BVWP sind insbesondere zu sichern:

* Liickenschluss der A 14, Teilabschnitt Magdeburg tber Stendal bis zur Landesgrenze Bran-
denburg und Weiterfiihrung in Richtung Schwerin (Wismar A 20) zur ErschlieBung der Alt-
mark und als Verbindung zur Nord- und Ostsee,

* B 71n zur Anbindung von Haldensleben an die A 14.

Wasserstrallen Pkt. 3.3.3.

Im Plangebiet befindet sich der Mittelandkanal, der Streckenabschnitt Haldensleben -Wolmirstedt.
Der Mittellandkanal (MLK) ist eine Bundeswasserstralie und mit 325,3 Kilometern Lange die langste
kiinstliche Wasserstrale in Deutschland.

Der Ausbau des Mittellandkanals erfolgt als Malinahme des Verkehrsprojekts Deutsche Einheit Nr.
17. Im Jahr 1993 wurde mit dem Ausbau begonnen, 2018 wurde der letzte Abschnitt im Bereich
Haldensleben fertiggestellt.

Der Mittelandkanal wurde im zeichnerischen Teil des Landesentwicklungsplanes als bestehender
schiffbarer Kanal dargestellt und in den F-Plan Gbernommen.

Entwicklung der Freiraumstruktur

»Vorranggebiete sind fiir bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. An-
dere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vor-
rangigen Funktionen und Nutzungen nicht vereinbar sind. In VVorbehaltsgebieten ist den bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.*

Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von VVorrang- und VVorbehaltsgebietsfestlegungen
ausgenommen.

Freiraumschutz Pkt. 4.1.

Hochwasserschutz Pkt. 4.1.2.

Im Plangebiet befindet sich das Uberschwemmungsgebiet der Ohre, dieses Gebiet wurde gemaf

Z 123 als VVorranggebiet fiir Hochwasserschutz festgelegt.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Ohre wurde gemaR 8§ 5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich
in den F-Plan Gbernommen.

Fur die Gemeinde Niedere Borde sind somit folgende Ziele zu beachten:

Z 122 Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit der Be-
volkerung von Neubebauung freizuhalten.
Die Gemeinde Niedere Borde plant in diesem Gebiet keine neuen Bauflachen.
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Freiraumnutzung Pkt. 4.2.

Landwirtschaft Pkt. 4.2.1.

Die nachstehenden Vorgaben Grundsétze (G) und Ziele (Z) sind fiir das Plangebiet berticksichtigt
worden:

G 119 Die Leistungsfahigkeit der Landwirtschaft soll insbesondere geférdert werden durch:

1. Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit und der Lebensverhaltnisse im l&ndlichen Raum,

2. Sicherung und Erschlieung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen im Agrar- und Ernéh-
rungsbereich,

3. Sicherung der Aus-, Fort- und Weiterbildung, der Beratung sowie der praxisorientierten
Forschung und Entwicklung unter Berticksichtigung innovativer Bereiche und der Be-
lange des Umwelt- und Naturschutzes,

4. Erhohung der Wertschopfung und Schaffung von Arbeitsplatzen durch tierische Verede-
lung,

5. Unterstutzung des Agrarmarketings unter besonderer Bertcksichtigung des Regionalbe-
zugs,

6. weiteren Ausbau der engen Verflechtungen zwischen Landwirtschaft und Ernédhrungswirt-

schaft,

Entwicklung und Aufbau von Wertschdpfungsketten in der Region,

8. dezentrale alternative Energieversorgungssysteme im landlichen Raum unter Einbezie-
hung der landwirtschaftlichen Betriebe.

~

G 120 Bei der Weiterentwicklung einer nachhaltigen Landwirtschaft ist darauf hinzuwirken, dass
insbesondere folgende Aufgaben unter Beachtung der Grundsatze einer guten fachlichen Pra-
xis erfullt werden kdnnen:

1. Erzeugung qualitativ hochwertiger pflanzlicher und tierischer Nahrungs- und Futtermittel
sowie nachwachsender Rohstoffe, einschliel3lich Bioenergie,

Umsetzung einer Ressourcen schonenden Landnutzung und Nutztierhaltung,

Erhaltung, Gestaltung und Pflege der Kulturlandschaft und des kulturellen Erbes,

Erhaltung und Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen,

Erhaltung und Entwicklung der regionalen Erwerbs- und Wirtschaftsstruktur,

Nutzung der Agrarforschung insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung nachhaltiger

und auf die zukinftige Ertrags- und Erndhrungssicherung ausgerichteter Produktionsver-

fahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Landesentwicklungsplan keine Vorranggebiete fir die Land-

wirtschaft festgelegt werden, dieses erfolgt erst auf der Ebene der Regionalplanung.

Damit wird der Regionalplanung die Moglichkeit eréffnet, fur ihre jeweilige Region unter Abwagung

aller Nutzungsinteressen zu entscheiden, ob und wo sie in ihren Planen VVorranggebiete fur die Land-

wirtschaft festlegen wollen.

Weiteres hierzu siehe unter Vorgaben gemall REP Magdeburg.

ok wn

Z 129 Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nah-
rungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewah-
rer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der
landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwdagung mit entgegenstehenden Belangen
ein erhohtes Gewicht beizumessen.

G 122 Als Vorbehaltsgebiete werden festgelegt:
Fur das Plangebiet hier, Nr. 2 Magdeburger Borde.
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Touri

smus und Erholung Pkt. 4.2.5.

In der Ortschaft Gro Ammensleben befindet sich katholische Pfarrkirche Sankt Peter und Paul, einer

ehem

Folg

aligen Benediktinerabtei, welche zu den Standorten entlang der Stralle der Romanik gehort.

ende Vorgaben gemall dem REP Magdeburg 2006 waren zu berlcksichtigen:

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung fur die Planungsregion Pkt. 4.

41G

42G

Im Gesamtraum des Landes LSA ist eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur zu
entwickeln. Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich ist zu sichern. In den jeweiligen Teilrdumen sind ausgeglichene wirtschaftliche, infra-
strukturelle, soziale, 6kologische und kulturelle Verhaltnisse anzustreben.

Die dezentrale Siedlungsstruktur in Sachsen-Anhalt mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren ist zu erhalten. Die Siedlungstétigkeit ist rdumlich zu konzentrieren und auf ein Sys-
tem leistungsféhiger Zentraler Orte auszurichten. Der Wiedernutzung brachgefallener Sied-
lungsflachen ist der Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freifldchen zu geben.

G Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

44G

46 G

49G

Die Infrastruktur ist mit der Siedlungs- und Freiraumstruktur in Ubereinstimmung zu bringen.
Eine Grundversorgung der Bevolkerung mit technischen Infrastrukturleistungen der Ver- und
Entsorgung ist flachendeckend sicherzustellen. Die soziale Infrastruktur ist vorrangig in
zentralen Orten zu blndeln.

Landliche Raume sind als Lebens- und Wirtschaftsrdume mit eigenstandiger Bedeutung zu
entwickeln. Eine ausgewogene Bevoélkerungsstruktur ist zu fordern. Die zentralen Orte der
landlichen Raume sind als Tréger der teilraumlichen Entwicklung zu unterstiitzen. Die 6ko-
logischen Funktionen der landlichen Raume sind auch in ihrer Bedeutung fiir den Gesamtraum
zu erhalten.

Industriell - gewerbliche Altstandorte sollen vorrangig und nutzungsbezogen entwickelt
werden. Sie sind Neubauten von Standorten im AufRenbereich vorzuziehen.

4.11 G Dem Wohnbedarf der Bevolkerung ist Rechnung zu tragen. Die Eigenentwicklung der Ge-

meinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevolkerung ist zu gewahrleisten. Bei der Fest-
legung von Gebieten, in denen Arbeitsplatze geschaffen werden sollen, ist der dadurch vo-
raussichtlich ausgeldste Wohnbedarf zu berlicksichtigen; dabei ist auf eine funktional sinn-
volle Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten hinzuwirken.

G Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung, Woh-

nungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes Vor-
rang vor der Neuausweisung von Flachen im Auf3enbereich.

G Bei der Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung ist die Entwicklung zielgruppenorien-

tierter Angebote zum Beispiel mit Serviceangeboten fiir altere Menschen und Menschen mit
Behinderungen zu bertcksichtigen.
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Der REP Magdeburg 2006 trifft dartber hinaus flr das Gemeindegebiet folgende
Festlegungen:

Zentralortliche Gliederung Pkt. 5.2

(entspricht Pkt. 4.1, des sich in Aufstellung befindlichen 1. Entwurfs des Regionalen Entwick-
lungsplans der Planungsregion Magdeburg, im Folgenden als ,,1. Entwurf REP-Neuauf-
stellung“ bezeichnet)

Im REP Magdeburg (REP MD) wurde der Gemeinde Niedere Borde keine zentraldrtliche Funktion
zugewiesen.

Gemal Pkt. 5.2.13 Z ist die stddtebauliche Entwicklung auf die értlichen Bedirfnisse auszurichten.

Vorranggeblete Pkt. 5.3
Vorranggebiete sind von o6ffentlichen Planungstragern bei ihren Planungen und
MaRnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rdumliche
Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten.
Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese
mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar
sind. Ortslagen und baurechtlich gesicherte Fladchen sind von entgegenstehenden

Vorrangfestlegungen ausgenommen.

Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz Pkt. 5.3.3 (entspricht Pkt. 6.1.2 im 1. Entwurf REP-

Neuaufstellung)

Bereits im Landesentwicklungsplan 2010 und beztiglich der Abgrenzung konkretisiert im Re-

gionalen Entwicklungsplan MD 2006 bzw. im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung sind die Fla-

chen im Bereich der Ohre als VVorranggebiete fiir den Hochwasserschutz festgesetzt.

5.3.3.1 Z Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen fiir den
Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteili-
gen Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung begiinstigen und
beschleunigen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutendsten Funktion flir Natur
und Landschaft zu erhalten und als Teil des 6kologischen Verbundsystems zu erhalten.

5.3.3.2 Z Die festgelegten VVorranggebiete fur Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und
Gesundheit der Bevolkerung von Neubebauung freizuhalten.

Die Gemeinde Niedere Borde hat diesen Vorrang beachtet und hat keine Darstellungen von Bau-
flachen im Uberschwemmungsgebiet der Ohre vorgenommen.

Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame, grol3flachige Industrieansiedlungen Pkt. 5.4.1 (ent-
spricht Pkt. 5.1 im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung)

GemaR Ziel 5.4.1.1 des REP MD befinden sich in der Gemarkung Dahlenwarsleben Teilflachen des
Technologieparks Ostfalen (TPO), dieser wurde als Vorrangstandort fur landesbedeutsame groRfla-
chige Industrieanlagen auRRerhalb des Oberzentrums Magdeburg festgelegt.

Im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung ist der TPO nur noch als VVorrangstandort fiir landesbedeut-
same Industrie- und Gewebeflédchen vorgesehen gemaR (Z 40).

Bei der Erweiterung des Technologieparks Ostfalen ist folgendes Ziel zu beachten:

(Z 41) Bei einer beabsichtigten Erweiterung des Vorrangstandortes ist eine Alternativenprifung
vorzusehen. Der Auslastungsgrad muss mindestens 80% betragen; erst dann ist eine Erwei-
terung nach aufRen maoglich (summarische Auslastung samtlicher GE/GI Flachen des im
Landesentwicklungsplan 2010 angegebenen Standortes).
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Im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung wurde der Technologiepark Ostfalen als Flache flr einen lan-
desbedeutsamen Industrie- und Gewerbestandort dargestellt.

Das Ziel wurde im Plangebiet umgesetzt. Die im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung dargestellte Flache
wurde in den vorliegenden F-Plan bernommen und als geplante gewerbliche Bauflache mit der
Zweckbestimmung ,,Erweiterungsflaiche TPO* dargestellt.

Regional bedeutsame Standorte fir Kultur- und Denkmalpflege Pkt. 5.5.2 (entspricht Pkt. 6.2.6
im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung)

GemaR Ziel 5.5.2.2 wurden im REP MD regional bedeutsame Standorte fiir Kultur- und Denkmal-
pflege zur Sicherung und Erhaltung von baulichen und landschaftlichen Kulturgitern festgelegt. Hie-
rin enthalten sind auch Standorte der ,,Strale der Romanik*.

Gemal Ziel 5.5.2.3 des REP MD wurde unter Nr. 9 die Ortschaft GroR Ammensleben als Standort
fur Kultur- und Denkmalpflege festgelegt. Diese Zielvorgabe entspricht im 1. Entwurf REP-
Neuaufstellung dem Punkt 6.2.6 Kultur- und Denkmalpflege, Ziel 159 unter Nr. 15.

Im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung Pkt. 6.2.6 wird die Festlegung hierzu wie folgt begriindet:
,,Das Land Sachsen-Anhalt weist eine Vielzahl von Kulturdenkmalen auf, die gem. § 1 Denkmalschutzge-
setz des Landes Sachsen-Anhalt geschiitzt sind. Im Regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion
Magdeburg werden, neben den denkmalschutzrechtlich gesicherten Objekten und Anlagen, Standorte
festgelegt, die eine besondere identitatsstiftende Funktion fiir die Region Magdeburg aufweisen. ......

Der Standort GroR Ammensleben wird mit folgenden vorhandenen Kulturdenkmalen begriindet:
,,Orts- und landschaftsbildpragende romanische Pfeilerbasilika (ehem. Klosterkirche) des 12. Jhs., ba-
rocke Ausstattung, dazu Grabsteine und Epitaphien aus Renaissance und Barock; Kirchhof gleichfalls
mit einigen reich gestalteten barocken Grabsteinen; bewahrenswerter Ortskern.

Bei der 0.g. Basilika handelt es sich um die katholische Pfarrkirche Sankt Peter und Paul. Sie gehort
ebenfalls zu den Standorten entlang der Straf3e der Romanik.

Mit dem vorliegenden F-Plan werden seitens der Gemeinde keine Planungen vorgesehen, welche
den o0.g. Standort fur Kultur- und Denkmalpflege beeintréchtigen wiirde.

Vorbehaltsgebiete Pkt. 5.7
Vorbehaltsgebiete ergénzen die Vorranggebiete um noch nicht endgultig abgewogene
Zielsetzungen.

4 Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind wvon entgegenstehenden
Vorbehaltsfestlegungen ausgenommen.

Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft Pkt. 5.7.1

5.7.1.1 Z In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fiur die Landwirtschaft ist den Belangen der
Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der
Kulturlandschaft bei der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein erhhtes Ge-
wicht beizumessen.

5.7.1.2 Z Als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft sind festgelegt:
Far das Plangebiet hier, Nr. 2 Magdeburger Borde.

Weitere Vorgaben aus dem REP MD 2006, die bei der Planaufstellung beachtet wurden.

In der Gemeinde Niedere Bérde nimmt dieses Vorbehaltsgebiet einen Grol3teil der gesamten Flache

ein. Im Sinne der Zukunftsvorsorge fur zukinftige Generationen ist gemaR Grundsatz 5.7.1.3 des

REP MD dem Schutz des Bodens als Grundlage fir die Erzeugung von Nahrungsmitteln ein beson-

deres Gewicht beizumessen.

Vorhaben Nr. 2216018- IVW Ingenieurbiro fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH Magdeburg
Seite 29


https://romanik-strasse-erleben.de/benediktinerkloster-und-klosterkirche-gross-ammensleben/

Begrindung F-Plan der Einheitsgemeinde Niedere Borde — Vorentwurf, Stand August 2020

Im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung ist geplant, einen grofien Teil der Flachen des 0.g. Vorbe-
haltsgebietes im Plangebiet in zwei Vorranggebiete zu &ndern.

Dementsprechend waren entsprechend Pkt. 6.2.1 im 1. Entwurf REP Neuaufstellung folgende
Ziele zu beachten:

(Z 124) Vorranggebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen Grund und Boden aus-
schlieRlich fur die landwirtschaftliche Bodennutzung in Anspruch genommen werden
darf.

(Z127) Als Vorranggebiete fur die Landwirtschaft sind folgende Flachen festgelegt:

Far das Plangebiet hier,
Nr. 1 Teile der Magdeburger Borde und
Nr. Il Teile der Sudlichen Altmarkheiden.

Das Vorranggebiet Il betrifft ausschlieRlich Flachen in der Gemarkung Meseberg. In der Gemeinde
Niedere Borde nehmen die Vorranggebiete einen groRen Teil der Flache ein. Die VVorranggebiete
befinden sich in der Regel im Abstand von ca. 500 m zu den Ortslagen.

Mit dem vorliegenden FNP werden keine geplanten Bauflachen (auf bisher unversiegelte Flachen)
in den 0.g. Vorranggebieten dargestellt.

GemaR Grundsatz 126 des 1. Entwurfs REP Neuaufstellung ist die Landwirtschaft in allen Teilen
des Landes als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Im 0.9. Vorranggebiet sind, anders als im VVorbehaltsgebiet, Standorte fiir Windenergie-, Photovol-
taik-, gewerbliche Tiermast- und im AulRenbereich nicht privilegierte Biomasseanlagen aufgrund
der Sicherung des Bodens als Wirtschaftsgrundlage, des Bodenschutzes in VVorranggebieten fur
Landwirtschaft unzulassig.

Mit dem vorliegende F-Plan sind keine der 0.g. Anlagen in den festgelegten VVorranggebieten fur
Landwirtschaft geplant.

Fur die verbleibenden Flachen des Vorbehaltsgebietes fuir Landwirtschaft aus dem des REP
MD 2006, welche das Gemeindegebiet betreffen, werden im 1. Entwurf REP kinftig zwei Vor-
behaltsgebiet fir die Landwirtschaft festgelegt.

Fir die Flachen im Plangebiet wurden hierzu folgende Festlegungen getroffen:

> (G 137) als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft Nr. 3 Magdeburger Borde.
Diese Flachen befinden sich Uberwiegend im sidlichen Teil des Gemeindegebietes, betrof-
fen sind hier vorrangig die Gemarkungen Gersdorf und Dahlenwarsleben.

> (G 138) als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft von regionaler Bedeutung Nr. 7 Stdliche
Altmarkheiden.

Diese Flachen befinden sich Giberwiegend im norddstlichen Teil des Gemeindegebietes, betroffen

sind hier vorrangig die Gemarkungen Jersleben, Samswegen und Meseberg.

Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung Pkt. 5.7.2 (entspricht Pkt. Pkt. 6.2.5 Schutz des
Freiraums im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung)
5.7.2.2 Z In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung ist den Belangen
des Tourismus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Ge-
wicht beizumessen.
5.7.2.4 Z Als Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung sind festgelegt:
Fir das Plangebiet hier,
Nr. 10 Naherholungsgebiet Jersleber See
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Im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung Pkt. 6.2.5, (G 153) unter Nr. 9. mit der Bezeichnung
»Naherholungsgebiet Magdeburg-Nord“.

Das Naherholungsgebiet Jersleber See wird aktiv fir die Erholung genutzt. Der Flachennutzungs-
plan sieht eine bedarfsgerechte Entwicklung des Gebietes vor und setzt somit die Ziele des Regio-
nalen Entwicklungsplanes MD (bzw. des sich in Aufstellung befindlichen neuen REP) um.

Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Pkt. 5.7.3 (entspricht Pkt.

6.1 Schutz des Freiraums im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung

5.7.3.3 Z In den Vorbehaltsgebieten fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen
Waldbewirtschaftung bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes
Gewicht beizumessen.

Im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung Pkt. 6.1.1, (G 96) unter Nr. 23 mit der Bezeichnung ,,Hohe
Borde* ist geplant, das 0.9. VVorbehaltsgebiet als ein VVorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines
6kologischen Verbundsystems von regionaler Bedeutung festzulegen.

Das Vorbehaltsgebiet befindet sich in den Gemarkungen Gersdorf und Dahlenwarsleben.

Begriindet wird die Festlegung wie folgt:

,, Die einzelnen naturnahen Strukturen liegen zwar als Inseln in der umgebenden Ackerlandschaft, bilden
jedoch einen Gurtel aus Trittsteinen. Insbesondere im Bereich des Teufelskiichenberges wurden bereits
im Zuge von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen grof3flachig Strukturen entwickelt.

Im 0.g. Vorbehaltsgebiet sind seitens der Gemeinde keine Planungen mit entgegenstehenden Belan-
gen vorgesehen.

Als Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems wurde im Regionalen Ent-
wicklungsplan MD 2006 unter Pkt. 5.7.3.5 Nr. 11 der Bachabschnitte des Telzgrabens und der Klei-
nen Siilze festgelegt. Im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung ist diese VVorbehaltsflache nicht mehr Be-
standteil des VVorbehaltsgebietes zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems.

Verkehr Pkt. 5.9

Allgemeine Ziele und Grundséatze zur Verkehrsentwicklung Pkt. 5.9.1

5.9.1.1 G Die Verkehrsinfrastruktur ist im Rahmen der angestrebten Raumstruktur verkehrsarten-
ubergreifend so zu entwickeln, dass im Sinne eines integrierten Gesamtverkehrskonzeptes
eine unter sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten optimale Bewalti-
gung des Verkehrs als VVoraussetzung fiir die wirtschaftliche Entwicklung des Landes und
die Mobilitat der Bevolkerung erreicht und gesichert wird.

Schienennetz 5.9.2 (entspricht Pkt. 5.3.1 im 1.Entwurf REP-Neuaufstellung)

5.9.2.1 Z Das bestehende Eisenbahnnetz ist sowohl fur den Fern- als auch fiir den Regional- und
Nahverkehr zu erhalten und teilweise auszubauen, um insbesondere die Erreichbarkeit der
Ober- und Mittelzentren und der Fremdenverkehrsgebiete sowie der Industrie- und Gewer-
bestandorte und sonstiger verkehrserzeugender Anlagen im Personenverkehr zu verbessern
und den Glterverkehr verstarkt auf der Schiene abwickeln zu kénnen.

Fir die Hauptnetzstrecke Magdeburg - Haldensleben - Oebisfelde sieht der Landesentwicklungsplan
2010 keine besonderen MaRnahmen oder Zielsetzungen vor. Der Regionale Entwicklungsplan 2006
sieht den Ausbau der Strecke Magdeburg - Haldensleben - Oebisfelde (Wolfsburg) vor (Ziel 5.9.2.9).
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Weiterhin wird in Ziel 5.9.2.16 der Ausbau der Strecke Magdeburg - Haldensleben fir den S-Bahn-
Verkehr angestrebt.

Dies wurde auch in den 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes als Ziel (Z 59) tibernommen.
Die vorstehenden Malinahmen kénnen unter Benutzung der vorhandenen Streckenfiihrung durchge-
fihrt werden. Der Flachennutzungsplan stellt die Strecke als Flache fur den tberortlichen Schienen-
verkehr dar.

Strallennetz 5.9.3 (entspricht Pkt. 5.3.2 im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung)

5.9.3.2 Z Um den européischen Verkehrsbeziehungen Rechnung zu tragen und das Zusammenwach-
sen der alten und neuen L&nder zu fordern sowie zur Verbindung grof3er Wirtschaftszentren
ist der Aus- und Neubau von Autobahnen und autobahnéhnlichen Fernstrallen erforderlich.
Die nachfolgend fir die Landesentwicklung im LEP-LSA unter Pkt. 3.6.3.2 fur die Region
Magdeburg aufgefuhrten vordringlichen MaRRnahmen sollen gleichzeitig der Biindelung
des StraRenverkehrs und der Entlastung des nachgeordneten StralRennetzes vom Fernver-
kehr dienen:

Fir das Plangebiet hier Punkt 1 und 2. a)

Erganzende und weiterfiihrende Mal3nahmen

a) Fortfihrung der BAB A 14 von Dresden — Leipzig — Halle — Magdeburg (A 2) tber
Stendal — Wittenberge in Richtung Schwerin zur Erschliefung der Altmark und als Ver-
bindung zur Nord- und Ostsee sowie (ber vorhandene und neu- oder auszubauende Bun-
desstralienverbindungen in West-Ost-Richtung nach Niedersachsen, Brandenburg und
Mecklenburg-Vorpommern.

Der 1. Entwurf REP - Neuaufstellung flihrt ergédnzend als Ziel an:

(Z260) e Lickenschluss der A 14, Teilabschnitt Magdeburg ber Stendal bis zur Landesgrenze
Brandenburg und Weiterfiihrung in Richtung Schwerin (Wismar A 20) zur Erschliefung
der Altmark und als Verbindung zur Nord- und Ostsee,

e B 71n zur Anbindung von Haldensleben an die A 14

Durch das Gebiet der Gemeinde Niedere Borde verlaufen der geplante Liickenschluss der A 14 und
die Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraRe B 71 sowie der geplante Neubau der B 71n. Die
0.g. vorhandenen und geplanten Verkehrsanlagen wurden entsprechend dem 1. Entwurf des REP
bzw. entsprechend der laufenden Planfeststellungsverfahren in den F-Plan nachrichtlich ibernom-
men.

Der Regionale Entwicklungsplan 2006 legt fest:

Ziel Z5.9.3.4: "Der Neu- oder Ausbau folgender im LEP LSA fiir die Region Magdeburg festgelegter
wichtiger BundesstralRenverbindungen einschlielRlich zugehdriger Ortsumgehungen ist zur Wirt-
schaftsforderung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur Erreichbarkeit und zur Entlastung von Zentralen
Orten und sonstigen Siedlungsbereichen vordringlich erforderlich: ...

2. B 71 Magdeburg - Haldensleben - Salzwedel”

Der Ausbau beinhaltet im Bereich der Gemarkung Dahlenwarsleben die Weiterfiihrung der Ortsum-
gehung Ebendorf. Die Ortsumgehung bildet gleichzeitig die Nordwestanbindung des Technologie-
parks Ostfalen an die Autobahnauffahrt Dahlenwarsleben der Bundesautobahn A 14.
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Radverkehr und fuRlaufiger Verkehr Pkt. 5.9.4 (entspricht Pkt. 5.3.7 im 1. Entwurf REP-Neuauf-

stellung)

5.9.4.2 Z Fur die flachenhafte Erschlielung der Teilrdume des Landes sind in Abstimmung zwischen
den Kommunen und sonstigen StralRenbaulasttragern funktionsgerechte, durchgéangige
Rad- (und FuRB-) Wegenetze entsprechend den Anforderungen an ortliche Zwischen- und
uberdrtliche sowie freizeitorientierte Wegeverbindungen vorzusehen. Diese sollen eine si-
chere und durchgéngige Fihrung der Nutzerinnen und Nutzer ermdglichen und entspre-
chend den ortlichen Gegebenheiten realisiert werden.

Weitere Vorgaben aus dem REP MD, die bei der Planaufstellung beachtet wurden.

Fur den Radverkehr ist gemal 5.9.4.5 Z zur Vervollstandigung der Verkehrsinfrastruktur ein Rad-

wegenetz zu schaffen. Dabei soll eine Vernetzung der Ortlichen Fahrradwegenetze erfolgen sowie das

Uberregionale Radwegenetz ausgebaut und mit dem nachgeordneten Radwegenetz verbunden wer-

den. Daruber hinaus hat fur die Region Magdeburg der Ausbau und die Unterhaltung folgender eu-

ropéischer und Uberregional bedeutsamer Radwanderwege und Fernwanderwege besondere Bedeu-

tung: Far das Plangebiet hier, Nr. 1. Aller — Elbe-Radweg

Der 1. Entwurf REP-Neuaufstellung fuhrt ergénzend als Ziel an:

(z80) Die Infrastruktur fur den rad- und fuRlaufigen VVerkehr bilden einen wichtigen Bestand-
teil der Daseinsvorsorge fir die Region Magdeburg. Folgende wichtige Verbindungen
sind im Regionalen Entwicklungsplan dargestellt:

Far das Plangebiet hier, Nr. 1. Aller — Elbe-Radweg

Der 0.g. Uberregionale Radweg wurden im 1. Entwurf REP zeichnerisch dargestellt und in den F-Plan

nachrichtlich bernommen.

Der 0.g. Radweg ist Bestandteil des Landesradverkehrsplan des Landes Sachsen-Anhalt als Kategorie

2.

Offentlicher Personennahverkehr Pkt. 5.9.7 REP MD (entspricht Pkt. 5.3.6 im 1. Entwurf REP-
Neuaufstellung)

Das Ziel 5.9.7.5 des REP MD beinhaltet, dass bedeutende Arbeitsplatzstandorte, allgemeinbildende
und berufsbildende Schulen, groRe Einzelhandelseinrichtungen, Kultur- und Freizeiteinrichtungen,
touristische Ziele und anderes durch einen leistungsfahigen OPNV angebunden und erreichbar sein
sollen.

Zur Attraktivitatssteigerung des OPNV sind gemaB Ziel 5.9.7.7 des REP MD Schienenstrecken,
Bahnhofe und Fahrzeugparks zu modernisieren und neue, der Erreichbarkeit der Siedlungen besser
gerecht werdende Haltepunkte einzurichten. Fir die Haltepunkte und Verkehrsmittel sind entspre-
chende Vorkehrungen zu treffen, die die Sicherheit der Reisenden gewahrleisten. Insgesamt ist eine
Erhohung der Reisegeschwindigkeit im OPNV anzustreben.

GemaR Ziel 5.9.7.9 des REP MD sind die Nahverkehrspléne der Aufgabentréger fur den straflenge-
bundenen OPNV untereinander und mit dem Plan des StraBenpersonennahverkehrs (SPNV) so auf-
einander abzustimmen, dass ein leistungsfahiges OPNV-Gesamtsystem fiir die Planungsregion Mag-
deburg gewahrleistet wird.

Abwasser- und Abfallbeseitigung
Regional bedeutsame Anlagen der Abwasser- und Abfallbeseitigung sind im Gebiet der Gemeinde
Niedere Borde nicht vorhanden.

Die vorliegend dargelegten Grundséatze und Ziele der Raumordnung aus dem REP Magdeburg
bzw. 1. Entwurf REP-Neuaufstellung wurden im Flachennutzungsplan bericksichtigt bzw. von
gemeindlichen Planungen mit entgegenstehenden Belangen freigehalten.
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2.6.

Stand der verbindlichen Bauleitplanung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden bisher die in der folgenden Tabelle aufgefiihr-
ten, rechtskraftigen Bebauungspléne (bzw. Planreife nach BauGB) aufgestellt. Die Auslastung der
Gebiete ist der Tabelle zu entnehmen. Die freien Kapazitaten in den Baugebieten der rechtskréftigen
(bzw. als Satzung beschlossenen) B-Plane werden bei der Ermittlung der geplanten Baufldchenaus-
weisung beriicksichtigt. Des Weiteren wurden die sich im Aufstellungsverfahren befindlichen, ver-
bindlichen Bauleitpléne, bei denen vor Abschluss des F-Planverfahrens Planungsrecht zu erwarten
ist, ebenfalls in die Tabelle aufgenommen.

. Ortsteil Bezeichnung Nutzung ) o _. o | Bemerkungen/
= Bruttofla- S2¢
S o . N O o anm
25 chengroRe @ 2 c |Freie Kapazitat
SE bzw. Anzahl S 3
5 der WE 3: =i (Stand Januar 2020)
Dahlenwarsleben und Gersdorf
1 | Dahlenwars- | VB-Plan ,,EFH Familie Timm* WA 1WE 100 0
leben
2 | Dahlenwars- | VB-Plan ,,Familie Scholz, 2 EFH* WA 2 WE 1 WE 1 WE
leben
3 Gersdorf VB-Plan ,,Santersleber Weg* WA 1,3 ha 12WE |4 WE
16 WE
4 | Gersdorf VB-Plan ,,Hohenwarsleber Weg® WA 2,0 ha 100 0
5 Gersdorf B-Plan ,,Am Rotheweg* WA 4,2 ha 90 3WE
6 Gersdorf B-Plan ,,Siidlich des Hermsdorfer WA 0,4 ha 100 0
Weges*
Grol3 Ammensleben
7 | Groll Am- B-Plan ,,Industriegebiet B 71 GI/GE/Ge 33,9 ha 100 Betriebsgelande
mensleben inkl. seiner Anderungen, Dachziegelwerk Nelskamp
zuletzt gedndert mit der 4. Ande- GmbH
rung (gesamte Gelénde bebaut)
8 GrolR Am- VB-Plan , Betonwerk Rekers* Gl 29 ha 25 Eigentum Betonwerk davon
mensleben ca. 4 ha noch nicht bebaut
9 Groft Am- VB-Plan ,,Pfarrgarten‘ WA 1 WE 100
mensleben
10 | GroRk Am- VB-Plan ,,Am Kanal“ WA 3 WE 100 0
mensleben
11 | Grok Am- B-Plan ,,Rosenweg II“ nur 1. BA WA 3WE 100 0
mensleben
12 | GroR Am- B-Plan ,,Wohnbebauun“g Flurstiick WA 8 WE 0 8 WE
mensleben 12/199 in der Flur 8 (Uberplanung B-Plan im Verfahren*1)
2. BA B-Plan ,,Rosenweg 1)
13 | Grok Am- VB-Plan fiir das Flurstiick 2070 in WA 1 WE 100 0
mensleben der Flur 8
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. Ortsteil Bezeichnung Nutzung ) o _. o |Bemerkungen/
= Bruttofla- S22
e chengrofRe 7 Q c | Freie Kapazitat
S E bzw. Anzahl =82
5 der WE 3: =i (Stand Januar 2020)
14 | GroB Am- B-Plan ,,Magdeburger Strafie Stid- | Ml *6 Bau- 0 6 WE
mensleben Neubau Feuerwehrgerdtehaus” (im | Gemeinbe- grundstiicke B-Plan im Verfahren *1)
Verfahren) darfsflache |
Neuer
Standort
Feuerwehr
Gutenswegen
15 | Gutenswegen | B-Plan ,,Tischlerei Kanstorf* GE (e) 0,3 ha 100
16 | Gutenswegen | VB-Plan ,,EFH Fam- Liebich* WA 1 WE 100 0
Jersleben
17 | Jersleben B-Plan ,,Ohregirten WA 0,5 ha 100 0
18 | Jersleben VB-Plan ,,Grundstiick an der Straf3e WA 1 WE 100 0
nach Elbeu*
19 | Jersleben B-Plan Nr. 1 ,,Nordufer Jersleber SO 29,2 ha 75 Keine Erweiterung B-Plan
See* geplant.
(Die Planzeichnung des 0.g. B-Pla- E}Wochzr_letnd- davolil Ge-
nes beinhaltet ebenfalls den B-Plan Causgg: I€t, markung
Nr. 6 Nordufer Jersleber See der Fa'T‘P'.ft‘g' q Jersleben
ehemaligen Gemeinde Meitzendorf) reizeitun
Bad) ca.21ha
20 | Jersleben B-Plan Nr. 3 ,,Wohngebiet I WR 0,9 ha 100 0
21 | Jersleben B-Plan Nr. 4 ,,Wohngebiet 11* WA 5,2 ha 100 0
Netto-Wohn-
bauflache
22 | Jersleben B-Plan ,,Ostlich Kanalstrafie* WA 1,34 ha 14WE |O.
Klein Ammensleben
23 | Klein Am- B-Plan ,,Am Kirchberg* WR 7 ha 74WE |3WE
mensleben
24 | Klein Am- VB-Plan ,,Hermsdorfer Weg® inkl. WR 11 WE 100 0
mensleben 1. Anderung
25 | Klein Am- B-Plan ,,Méhring* MD 3WE 2 WE 1WE
mensleben
Samswegen
26 | Samswegen | B-Plan ,,Wochenendhausgebiet SO (Woch) ca. 8 ha 100
Heidberg“ Gebiet 1 — Gebiet 2
27 | Samswegen B-Plan ,,Am Miihlenberg* WA 6,7 ha 100
inkl. 1 Anderung
28 | Samswegen | B-Plan ,,Am Kommunikationsweg" WA 4,2 ha 100
29 | Samswegen | B-Plan ,,Hambergstral3e, Flur 3, WA 1 WE 100

Flurstiick 176/44
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. Ortsteil Bezeichnung Nutzung ) o _. o |Bemerkungen/
£ Bruttofla- = E K]
35 chengroRe Z 9 £ | Freie Kapazitat
S E bzw. Anzahl S §
5 der WE g =i (Stand Januar 2020)
30 | Samswegen | B-Plan ,Hambergstrafle/ Ecke ) WA 0,3 ha 100
Kommunikationsweg* inkl. 1. An-
derung
31 | Samswegen | B-Plan ,,Hambergstrale/ Ecke WA 0,4 ha 100 Verkauft, nicht bebaut,
Kommunikationsweg® 2. Anderung urspringlich 4 WE geplant,
mit 3. Anderung reduziert
auf 2 WE.
32 | Samswegen/ | B-Plan ,,Friedensallee* MD 7 WE 100
Bleiche
Vahldorf
33 | Vahldorf B-Plan ,,Gewerbe- und Industriege- GE/GI Bruttoflache 40,5ha |18,0 ha
biet Vahldorf™ in der Neufassung 75 ha
der 2. Anderung .
Verkleinerung von ca. 94, 6 ha auf ls\lgtstorl:lache
ca. 75 ha » ha
34 | Vahldorf 3. Anderung B-Plan ,,Industriege- Erneuerbare | Flache fur 100 Flache fir Photovoltaikan-
biet B 71 in einem Teilbereich fir Energien | Photovoltaik lage (ehemals Griinflache)
eine Photovoltaikanlage auf einer =45
ehemaligen Deponie (Klasse I1)

Meseberg verfugt Uber keine B-Plane

Tabelle 2: Rechtskraftige Bebauungsplane (bzw. Planreife nach § 33 BauGB)

Hinweise:

» Die freien Kapazitaten der Wohngebiete wurden unter Punkt. 3.3.1.3. der Begriindung bei der Wohnbe-
darfsermittlung bertcksichtigt.
*1) Die sich im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplane ,,Magdeburger Stralle Siid-Neubau
Feuerwehrgeritehaus und ,,Wohnbebauung Flurstiick 12/199 in der Flur 8 in der Ortschaft GroR
Ammensleben wurden bei der Wohnbedarfsermittlung bereits als freie Kapazitét berticksichtigt.

\ 2.7. Landschaftsplan im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Fur die Gemeinde Niedere Borde ist ein flaichendeckender Landschaftsplan erarbeitet worden. Somit
verfugt der Planungsraum Uber einen flichendeckenden Landschaftsplan fur alle Ortsteile. Der Land-
schaftsplan umfasst Entwicklungskarten, welche die Flachennutzungsplane der ehemals selbststandi-
gen Gemeinden berticksichtigen. Die Darstellungen von Baugebieten im vorliegenden F-Plan bleiben
hinter den Darstellungen der bisherigen rechtswirksamen Flachennutzungsplane zuriick. Der vorlie-
gende Flachennutzungsplan sieht daruiber hinaus fur alle Ortsteile nur punktuell Veranderungen hin-
sichtlich der Ausweisung neuer Bauflachen vor, die im gesamtstédtischen Mafstab als nicht erheblich
zu betrachten sind. Der Landschaftsplan bietet eine geeignete Grundlage zur Bewertung dieser vor-
gesehenen Veranderungen. Er berlicksichtigt jedoch nicht die Auswirkungen durch tbergeordnete
raumbedeutsame Planungen wie zum Bsp. die Nordverldngerung der A 14 oder den Neubau der

B 71n. Die Nordverlangerung der A 14 quert den 6stlichen Teil des Gemeindegebietes und befindet
sich derzeit noch im laufenden Planfeststellungsverfahren. Uber eine Fortschreibung des Land-
schaftsplanes im Sinne des 8 5 Abs. 2 NatSchG LSA kann daher erst nach Abschluss des derzeitig
laufenden Planfeststellungsverfahrens zur Weiterfiihrung der A 14 entschieden werden.
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3. Siedlungsentwicklung der Gemeinde Niedere Borde

|3.1.  Leitlinien der Siedlungsentwicklung der Gemeinde Niedere Borde

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Niedere Borde hat eine Neuformulie-
rung des Siedlungsleitbildes als wesentliche Zielstellung. Mit der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes sollen die Schwerpunkte der Gemeindeentwicklung, Wohnen — Gewerbe/ Landwirt-
schaft — Tourismus/ Erholung, einander mit ihren jeweiligen raumlichen und funktionalen Anspri-
chen nicht behindern sondern ergénzen. Insbesondere missen die unterschiedlichen Erfordernisse an
die Standorte durch Wohnen — Gewerbe/ Landwirtschaft und Tourismus/ Erholung abgestimmt wer-
den. Die Gemeinde Niedere Borde versteht sich als ein Standort fur Ideen und Potenziale der Zukunft.
Die Ortsteile sollen entsprechend ihrer traditionellen Struktur und ihrer Potenziale gleichberechtigt
untereinander behandelt und geférdert werden.

Dabei soll die Gemeinde Niedere Borde mit ihren 9 Ortsteilen ihren dorflichen Charakter bewahren.
Aufgrund des Einwohnerriickgangs unter Beachtung der gednderten Nachfrage nach Wohnformen
wird ein maRvolles Wachstum fur den Eigenbedarf angestrebt. Hierbei soll die Innenentwicklung mit
der Attraktivierung der Ortskerne in den Ortsteilen VVorrang haben, vor der ErschlieBung neuer Wohn-
gebiete im AuRenbereich, soweit diese nicht der behutsamen Ortsrandabrundung dienen.

Durch Orientierung an den nachfolgenden Leitlinien soll die Gemeinde Niedere Borde in die Lage
versetzt werden, ihre ortlichen Aufgabenbereich auch zukunftig auszufillen.

Des Weiteren sollen mit der vorliegenden stadtebaulichen Planung Voraussetzungen geschaffen wer-
den, die es der Gemeinde ermdglichen, ihre Attraktivitat als Wohn-, Wirtschafts- und Touris/Erho-
lungsstandort zu erh6hen um damit die demografische Entwicklung positiv zu beeinflussen.

Leitlinien der Siedlungsentwicklung sind insbesondere:

1. Sicherung einer bedarfsgerechten Versorgung der Bevolkerung durch:

e Erhaltung und Ausbau der Funktion des Ortsteils GroR Ammensleben als Sitz des Verwal-
tungsamtes der Gemeinde Niedere Borde,

e Erhaltung und Ausbau der Versorgungsfunktion der Ortsteile Dahlenwarsleben, Samswegen
GroR Ammensleben und Vahldorf als Mittelpunkt des wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Lebens im Verflechtungsbereich der Ortsteile der Gemeinde Niedere Borde sowie als
Einzelhandelsschwerpunkte (mit den NP-Markt in Samswegen und der Verkaufsstelle in Grof3
Ammensleben),

e Erhalt und Entwicklung des Standortes des Landambulatoriums in Grol? Ammensleben,

e Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung mit den in den Ortsteilen vorhandenen klein-
flachigen Einzelhandelseinrichtungen, Unterstiitzung von mobilen Angeboten zur Verbesse-
rung der Nahversorgung in den Ortsteilen, in denen ein stationares Angebot nicht wirtschaftlich
ist (zum Bsp. durch komfortable Stellplatze auf 6ffentlichen Platzen mit Aufenthaltsmdglichkeit),

e Sicherung einer angemessenen Bereitstellung von Einrichtungen der Bildung, der Kinderbe-
treuung (Errichtung des Ersatzneubaus Kita ,,Doméne*), der Seniorenbetreuung, des Sports,
der Pflege von Kultur und értlichen Traditionen in den Ortschaften,

e Erhalt der Grundschulstandorte in den Ortsteilen Dahlenwarsleben und Samswegen.

e Sicherung einer umfassenden Versorgung aller besiedelten Flachen im Gemeindegebiet mit
Trinkwasser, Energie und Telekommunikationsdienstleistungen und der Entsorgung von
Schmutzwasser, Niederschlagswasser und Abfall,
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Ausbau eines schnellen und flachendeckenden Breitbandnetzes im gesamten Gemeindege-
biet bis Ende 2021,

Sicherung der Erreichbarkeit und Mobilitat durch eine entsprechende Verkehrsanbindung und
Verkehrsbedienung,

Ausbau des Radwegenetztes entsprechend dem mit der Gemeinde Niedere Borde abgestimm-
ten Radwegekonzeptes des Landkreises Borde,

Gewadhrleistung der Voraussetzungen fur die Wahrnehmung der Aufgaben des Brandschutzes
in allen Ortsteilen

Starkung der historischen Ortskerne in allen Ortsteilen als identitatsstiftende Bereiche
durch:

Sanierung historischer Bausubstanz und ortshildpragender Freirdume unter Beriicksichtigung
denkmalpflegerischer Belange,

Erhaltung und Entwicklung der Wohnfunktion durch Nachnutzung leerstehender Substanz
und BaullickenschlieBungen, insbesondere unter Beriicksichtigung der Auswirkungen des de-
mografischen Wandels der Bevdlkerungsstruktur,

Erhaltung der Kleintierhaltung in den Ortskernen als Bestandteil der dorflichen Siedlungs-
struktur,

Durchfiihrung bzw. Weiterfuhrung von MaRnahmen der Dorfentwicklung zur effektiven Blin-
delung von Férdermitteln und Eigenanteilen zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung,

Erhaltung und Entwicklung von landwirtschaftlichen Betrieben, Handwerk, Handel und
Dienstleistung in den Ortskernen (Ortskerne sollen keine Schlafstatten werden).

Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung in den Ortschaften im Wesentlichen
auf die Nachnutzung innerértlicher Siedlungsbrachen bzw. Auslastung erschlossener
Baugebiete durch:

Reduzierung der Ausweisung von geplanten Wohnbauflachen gegeniiber den Darstellungen
in den noch rechtswirksamen F-Planen der Gemeinde Niedere Borde

Ausweisung neuer Bauflachen im Rahmen des Eigenbedarfs der Ortsteile durch malivolle
Ergénzung der Ortslagen,

Nutzung innerdrtlicher Potenzialflachen fur den Wohnungsbau in nachgefragten Wohnfor-
men,

Bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauflidchen fiir die Wohnform ,,Betreutes Wohnen* in
GroR Ammensleben und Samswegen. Altersgerechte Wohnungen stellen eine langerfristige
eigenstandige Lebensflihrung sicher. Letzteres soll besonders in allen Ortsteilen gefordert
werden.

Sicherung bzw. Schaffung von neuen Arbeitsplatzen durch Férderung der Gewerbean-
siedlung durch:

Bedarfsgerechte Erweiterung des Technologieparks Ostfalen fur den landesweiten Bedarf ent-
sprechend der raumordnerischen VVorgaben gemall LEP2010 und REP Magdeburg,
Betriebserweiterungen fiir den Eigenbedarf von ansassigen Unternehmen in Gro8 Ammens-
leben, Dahlenwarsleben, Samswegen und Gutenswegen (davon der Standort an der A 14, Ge-
markung Dahlenwarsleben im Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde Barleben),

Nachverdichtung des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes in VVahldorf, Bestandssi-
cherung bzw. Erweiterung von ortsgebundenen, kleinen und mittelstdndischen Handwerks-
und Gewerbebetrieben in den dargestellten gemischten Baufléchen.
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5. Entwicklung des Tourismus und der Erholungsfunktion durch:

e Erhaltung und Entwicklung des Naherholungsgebietes Jersleber See als VVorbehaltsgebiet fir
Tourismus und Erholung im Rahmen einer interkommunalen Kooperation mit der Gemeinde
Barleben,

e Bereitstellung von Sonderbaufléchen, die der Erholung dienen, zur Standortsicherung und Er-
weiterung der vorhandenen Einrichtungen, wie die Wochenendhausgebiete ,,Am Heidberg*
in Samswegen und das Wochenendhausgebiet in Gutenswegen,

e Ausbhau des kulturtouristischen Angebotes mit den Scherpunkten katholische Pfarrkirche
Sankt Peter und Paul (ehem. Benediktiner-Klosterkirche St. Petrus und Paulus) und der Do-
méne in Grol? Ammensleben (die ehemalige Klosterkirche gehort zur "StraRe der Romanik),

e Erhohung der Freizeit- und Erholungsangebote, verbunden mit einer Modernisierung der tou-
ristischen Infrastruktur,

e Ausnutzung des touristischen Potentials des Radtourismus, hier insbesondere dem Aller-Elbe-
Radweg.

6. Entwicklung und Starkung der Landwirtschaft durch:

e Starkung und Erhaltung der Landwirtschaft als értliche Erwerbsgrundlage, Begrenzung des
Entzugs landwirtschaftlicher Nutzflachen durch neue Bauflachenausweisungen,

e Sicherung der Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermeidung von
Wohnbebauung im Immissionsbereich um landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung,

o Bereitstellung von Sonderbauflachen fur landwirtschaftliche Dienstleistungsbetriebe, Han-
dels- und Reparaturstitzpunkt fiir Landmaschinentechnik in Samswegen,

e Reduzierung der Ausweisung von geplanten Bauflachen auf Flachen fir die Landwirtschaft
gegenuber den Darstellungen in den noch rechtswirksamen F-Planen der Gemeinde Niedere
Borde um ca. 39,8 ha.

7. Erhaltung und Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen als Beitrag zum Umwelt-
und Klimaschutz durch:

e Erhaltung des offenen Landschaftsraumes um die Ortsteile, Eingriinung der Ortsrander,

e Freihaltung von Niederungsbereichen und Gewaésserrandbereichen von Bebauung zur Schaf-
fung von Grlinzésuren, Schutz naturrdumlich besonders hochwertiger Bereiche vor Beein-
trachtigung durch Siedlungstéatigkeit,

e Verringerung der Immissionsbeeintrachtigung der Wohnnutzung durch Konzentration der
Entwicklung von Gewerbe in den Industrie- und Gewerbegebieten,

e Erhaltung und Sicherung der vorhandenen und nicht Giberwiegend brachgefallenen Kleingar-
tenanlagen entsprechend Bundeskleingartengesetz in allen Ortsteilen, aufgrund ihrer Funktion
(positive Auswirkung auf das Gemeindeklima, Riickzugsraum fur Tiere und Pflanzen, Erho-
lung),

e Verringerung der Immissionsbeeintrachtigung in den Ortslagen Vahldorf und GroR Ammens-
leben durch den Neubau der B 71n,

e Vermeidung von Immissionsbeeintrachtigungen durch den Neubau der Bundesautobahn A 14
im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens durch Festsetzungen von Larmschutzmaflnahmen
im Bereich der OL Samswegen,

e Nachnutzung des Kiesabbaugebietes Jersleber See nach Beendigung des Abbaus unter Be-
ricksichtigung der Belange des Schutzes von Natur und Landschaft,

e Forderung der Nutzung regenerativer Energiequellen, der Energiegewinnung aus Biomasse
Windkraft und Photovoltaikanlagen vorrangig durch Ausbau/ Ausschdpfung der vorhandenen
Standorte in einem ortsvertraglichen Umfang als Beitrag zum Klimaschutz.

Die vorstehenden Leitlinien werden mit dem F-Plan umgesetzt.
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3.2.  Bevolkerungsentwicklung

Vorbemerkung

Im Rahmen der Bauleitplanung nimmt die Bevolkerungsentwicklung und deren Altersstruktur eine
Schlisselstellung im Planungsprozess ein. Sie ist ausschlaggebend fur die Ausweisung von Bauflé-
chen, fur Infrastruktureinrichtungen und die Planung von ErschlieBungskonzepten bis zum Anschluss
an den offentlichen Personennahverkehr.

Um die Bodennutzung entsprechend den Bedurfnissen der Gemeinde darstellen zu kénnen, wird mit
Hilfe von Prognosen versucht, entscheidende Entwicklungen flr die Gemeinde anhand verschiedener
Faktoren und Datengrundlagen des Statistischen Landesamtes des Landes Sachsen-Anhalt bzw. An-
gaben des Einwohnermeldeamtes der Gemeinde Niedere Borde bis zum Jahr 2030 zu prognostizieren.
Fur die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde liegen bis 2035 keine offiziellen Prognosen vor.
Aus diesem Grund werden fiir den Zeitraum von 2030 bis 2035 lediglich Annahmen getroffen.

Die Entwicklung der Einwohnerzahl in der Gemeinde Niedere Borde ist tiber die letzten 15 Jahre von
einem Rilckgang geprégt. Die wesentlichen Faktoren dieser Entwicklung sind das negative Wande-
rungssaldo (hohere Abwanderung als Zuwanderung) sowie die negative nattrliche Bevélkerungsent-
wicklung (héhere Sterberate als Geburtenrate). In folgenden Kapiteln wird dieses néher erléautert.

\ 3.2.1. Bevdlkerungsentwicklung bis 2018 (letzter Stand der Statistik LSA)

Gemeinde Niedere Borde mit allen Ortsteilen (Quelle: Statistisches Landesamt LSA)

Stichtag Bevolkerung mannlich weiblich Bevb‘lker_ung
zum Vorjahr
31.12.2018*1) 7113 3623 3490 -15
31.12.2017 7128 3634 3494 7
31.12.2016 7121 3613 3508 55
31.12.2015 7 066 3596 3470 -31]
31.12.2014 7097 3597 3500 -1
31.12.2013 7098 3594 3504 -116
31.12.2012 7214 3683 3531 42
31.12.2011 7172 3648 3524 -149
31.12.2010 7321 3716 3605 -90
31.12.2009 7411 3758 3653 -81]
31.12.2008 7 492 3808 3684 -115
31.12.2007 7 607 3877 3730 -73
31.12.2006 7 680 3904 3776 -61]
31.12.2005 7741 3926 3815 -128
31.12.2004 7 869 3979 3890 -35
31.12.2003 7904 3998 3906
2018-2003 -791 -375 -416

Tabelle 3: Entwicklung der Einwohnerzahlen (mit Hauptwohnsitz) von 2003 bis 2018

Eine Differenzierung der Einwohnerzahlen nach den Ortsteilen fur die historischen Zeitrdume liegt
seitens des Statistischen Landesamtes (STALA) nicht vor.

*1) Die offizielle Angabe der Einwohner in der Gemeinde Niedere Bérde mit 7.113 Einwohnern (Stand
31.12.2018 Statistisches Landesamt) weicht gegeniiber der Angabe des Einwohnermeldeamtes der
Gemeinde Niedere Borde mit 7.124 Einwohnern um 11 Einwohner ab.
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Fazit:

Die Bevolkerungszahl im Gebiet der Einheitsgemeinde Niedere Borde verringerte sich ausgehend
vom Endes des Jahres 2003 von 7.904 Einwohnern um 791 (10 %) Einwohner auf 7.113 Einwohner
bis zum Ende des Jahres 2018.

Die Bevolkerungszahlen, bezogen auf das Land Sachsen-Anhalt, verringerten sich dagegen im glei-
chen Zeitraum von 2.522.941 Einwohner auf 2.208.321 Einwohner. Es erfolgte auf Landesebene
eine Reduzierung um 314.620 Einwohner, was ca. 12,5 % der Bevolkerung gegentiber dem Basisjahr
entspricht.

Im Vergleich zum Land Sachsen-Anhalt im o0.g. Zeitraum ist die Bevoélkerungsentwicklung in der
Gemeinde Niedere Borde positiver als die des Landesdurchschnitts.

Letzteres hat unter anderem mit der Lage der Gemeinde Niedere Borde zu tun, im sogenannten
»dpeckgiirtel“ um die Landeshauptstadt Magdeburg.

Die Bevolkerungsentwicklung beruht auf der amtlichen Datengrundlage des Statistischen Landesam-
tes des Landes Sachsen-Anhalt.
Die Angaben beziehen sich auf die Bevélkerung mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde Niedere Borde.

Die nachstehenden Angaben fiir die Ortsteile der Gemeinde Niedere Borde beruhen auf Angaben des
Einwohnermeldeamtes, entsprechend dem Melderegister der Gemeinde.

Mit Grindung der Einheitsgemeinde Niedere Borde zum 01.01.2004 werden keine offiziellen Statis-
tiken getrennt nach Ortsteilen gefuhrt.

Anteilmalig
Nr. Ortsteile Bevolkerung mannlich weiblich®" c.i.er Gesamt-
bevolkerung
in % (*)
1) Dahlenwarsleben 931 487 444 13,1
2) Gersdorf 426 228 198 6,0
3) Grof3 Ammensleben 1.200 646 554 16,8
4) Gutenswegen 656 351 305 9,2
5) Jersleben 625 312 313 8,8
6) Klein Ammensleben 720 369 351 10,1
7) Meseberg 381 189 192 53
8) Samswegen 1.743 850 893 24,4
9) Vahldorf 447 228 219 6,3
Gesamt 7.129 3660 3469 100}

Tabelle 4: Einwohnerzahlen in den Ortsteilen zum 31.12.2019 mit Hauptwohnsitz

(*) Die Ermittlung bildet die Grundlage fur die Aufteilung der Bevolkerung nach Ortsteilen, entsprechend der Prognose
fur die Einwohnerentwicklung bis 2035 im Kapitel 3.2.2.
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Die Bevolkerungsentwicklung wird durch zwei Komponenten, die natiirliche Bevolkerungsentwick-
lung und die Migration (Wanderung), bestimmt, deren Anteil am Bevdlkerungsverlust fiir die Prog-
nose der zukinftigen Entwicklung von Bedeutung ist. W&hrend die nattrliche Bevolkerungsentwick-
lung von allgemeinen Tendenzen bestimmt wird, die landesweit in ganz Sachsen-Anhalt gelten, zei-
gen die Migrationshewegungen Sonderentwicklungen, die nach Lage und Entwicklung der jeweiligen
Gemeinde erheblich differieren.

Migration (Bevolkerungswanderung) bis 2018 (Quelle: STALA)
Die nachstehende Tabelle beinhaltet die seit dem Jahr 2009 zu verzeichnende Entwicklung
von Zu- und Fortziigen im Gebiet der Einheitsgemeinde Niedere Borde .

Jahr Zuzlge Fortzlge Saldo
2018 455 452 3
2017 450 412 38
2016 424 358 66
2015 281 286 -5
2014 300 300 0
2013 238 346 -108
2012 370 334 36
2011 320 370 -50]
2010 259 321 -62
2009 254 321 -67
Gesamt 3351 3500 -149

Tabelle 5: Wanderungsbewegungen Gemeinde Niedere Borde

Aus den vorstehenden Tabellen sind folgende Rickschlisse ableitbar:

Es gibt bis Ende des Jahres 2015 Einwohnerverluste durch tberregionale Fortzlige. Ab 2016 ist eine
Tendenz in Richtung eines positiven Wanderungssaldos zu verzeichnen. Der durchschnittliche Wan-
derungsverlust im Zeitraum der Jahre 2009-2018 betréagt ca. 15 Einwohner pro Jahr. Dies entspricht
0,21 % der Bevdlkerung der Gemeinde pro Jahr (bei einem Jahresdurchschnitt von ca. 7.174 EW) in
diesem Zeitraum.

Der positive Wanderungssaldo von 2016 bis 2018 (von 107 Einwohnern) glich in den Jahren das
Defizit aus der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung (-58 Einwohnern) aus und brachte ein geringes
Bevolkerungswachstum.

Der positivere Wanderungsverlust im Landesdurchschnitt ist auf die Zuwanderung durch Fliichtlinge
im Jahr 2015/ 2016 zuriickzufuhren. In Gemeinde Niedere Borde waren mit Stand 31.12.2018 keine
Fluchtlinge gemeldet.

Der Landesdurchschnitt des Wanderungsverlustes flr den gleichen Zeitraum betragt ca. 4.247
Einwohner pro Jahr. Dies entspricht 0,18 % der gesamten Bevoélkerung des Landes pro Jahr (Jahres-
durchschnitt von ca. 2.262.060 EW) in diesem Zeitraum. Damit liegt die Gemeinde Niedere Bérde
hinsichtlich der Wanderungsverluste geringftigig héher als der Landesdurchschnitt des Landes Sach-
sen—Anhalt.

Bevor Sachsen-Anhalt im Jahr 2014 erstmalig nach langer Zeit wieder einen Wanderungsuberschuss
verzeichnen konnte, betrug der Wanderungsverlust pro Jahr im Zeitraum 1991 - 2013 im Schnitt etwa
11 500 Menschen. Das heif3t, Jahr fur Jahr sind 11 500 Personen mehr aus Sachsen-Anhalt abgewan-
dert als zugewandert.
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Die Entwicklung der Migration hangt von verschiedenen Wanderungsgriinden ab:
Die moglichen Wanderungsursachen sind vielféltig, sie kdnnen im Westlichen 5 verschiedenen Ein-
flussbereichen zugeordnet werden:

1. Arbeitsmarkt- und Ausbildungssituation in der Region:
Einkommenserzielungs- und Beschaftigungs- und Ausbildungsmdglichkeiten.

2. Verflgbarkeit Uber Dienstleistungen, 6ffentliche und private Giter:
Wohnungssektor- hier ausreichende Versorgung mit Wohnraum, Bildung und Kultur, Ge-
sundheitsdienst, Gesamtangebot an Dienstleistungen, Sportangebote und Daseinsvorsorge.

3. Natirliche und soziale Umweltbedingungen:
Klima und Naherholung, Sozialstruktur, Siedlungsstruktur, Ausstattung mit technischer
Infrastruktur (Wasser- und Abwasserversorgung, die Energieversorgung, Kommunikati-
onsinfrastruktur).

4. Moglichkeiten der Raumuberwindung:
Verkehrsinfrastruktur, 6ffentlicher Personennahverkehr und geographische Lage

5. Sonstige personenspezifische Wanderungsgrinde:
Ebenfalls einen Einfluss auf das Wanderungsverhalten haben personenspezifische
Merkmale, wie Alter, Geschlecht, Familienstand, Stellung im Lebenszyklus.

Naturliche Bevolkerungsentwicklung bis 2018 (Quelle: STALA)

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Niedere Borde weicht vom Landes-
durchschnitt Sachsen-Anhalt geringfligig ab. Aufgrund der unter den Sterbeziffern liegenden Ge-
burtenziffern ist ein Einwohnerriickgang durch die natiirliche Bevolkerungsentwicklung zu ver-
zeichnen.

Jahr Lebendgeborene Gestorbene Saldo
2018 55 73 -18
2017 50 81 -31
2016 56 65 -9
2015 47 73 -26
2014 61 62 -1
2013 52 62 -10
2012 63 57 6
2011 48 73 -25
2010 37 66 -29
2009 61 75 -14
Gesamt 530 687 -157

Tabelle 6: Geburten und Sterbefalle

Der Einwohnerriickgang durch nattirliche Bevélkerungsentwicklung betrug im Zeitraum der Jahre
Anfang 2009 bis Ende 2018 im Durchschnitt 15,7 Einwohner pro Jahr. Dieses entspricht 0,22 % der
Bevolkerung der Gemeinde pro Jahr (im 0.g. Zeitraum/Jahresdurchschnitt von 7.174 EW). Der Lan-
desdurchschnitt fir den 0.g. Einwohnerriickgang im gleichen Zeitraum betrdgt 12.517 Einwohner pro
Jahr. Dieses entspricht ca. 0,55 % der gesamten Bevolkerung des Landes pro Jahr in diesem Zeitraum
(Jahresdurchschnitt von 2.262.060 EW). Damit ist die Tendenz hinsichtlich der naturrlichen Bevolke-
rungsentwicklung in der Gemeinde Niedere Borde positiver als der Landesdurchschnitt.

Aber trotzdem werden in den néchsten 15 Jahren in der Gemeinde Niedere Borde die Geburten wei-
terhin nichtausreichen, um die Sterbefalle zu kompensieren.
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Bevolkerung nach Altersgruppen 2015 im Vergleich bis 2018 (Quelle: STALA und Regionalda-

tenbank Deutschland)

b) Land Sachsen-Anhalt Bevolkerung nach Altersgruppen am 31.12.2018
Die Bevolkerung nach Altersgruppen, ist im nachstehenden Diagramm der Regionaldatenbank

Deutschland anschaulich dargestellt worden.

Fortschreibung des Bevélkerungsstandes
Stichtag: 31.12.2018, Beviolkerungsstand (Anzahl), Altersgruppen (unter 3 bis 75 u. m.}), in %

18 bis unter 20

Jahre (2%) I
15 bis unter 18 //j—————— \'\
Jahre (2%] |I-"I." \\ !

unter 3 |ahre (2% 'u'll.'l

3 bis unter & |ahre 1
(2%) ,-'f.“ -
& bis unter 10 |ahre I."I y
(3%%) !
20 bis unter 25 | /
Jahre (4%)

10 his unter 15 *
Jahre (4%

25 bis unter 30 [
Jahre i5%)

AT T—

40 bis unter 45
Jahre (5%

35 bis unter 40
Jahre (%)

30 bis unter 35
Jahre (E%)

45 bis unter 50

75 Jahre und mehr
(14%)

65 his unter 75
Jahre (12%])

ES bis unter 60
Jahre (9%

S0 bis unter 55
Jahre (8%

G0 bis unter 65

fiediiz 32 Jahre (8%
31.12.2018, Sachsen-Anhalt
® Statistische Amter des Bundes und der Linder, Deutschland, 2020,
Dieses Werk ist lizenziert unter der Datenlizenz Deutschland
-MNamensnennung - Version 2.0. | Stand: 05.02.2020/ 12:25:21
Bevolkerung LSA am 31.12.2018 im Vergleich am 31.12.2015
(in 5 Gruppen zusammengefasst)
Alter ab....bis unter....Jahren 2018 2018 2015 2015
Anzahl der | PersonenjeAl-|  Anzahl der Personen je
Personen je tersgrgp([))e Personen je| Altersgruppe
Altersgruppe in % Altersgruppe in %
0 bis 15 270.279 12 261.935 12
ab 15- bis 25 172.954 8 170.457 8
ab 25- his 45 486.550 22 517.446 23
ab 45- bis 65 693.620 32 731.010 32
ab 65- bis 75 u. mehr 584.918 26 564.622 25
Gesamt Bevélkerung 2.208.321 100 2.245.470 100

Tabelle 7: Altersstruktur LSA
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b) Gemeinde Niedere Borde, Bevolkerung nach Altersgruppen am 31.12.2018

Fortschreibung des Bevolkerungsstandes
Stichtag: 31.12.2018, Bevolkerungsstand (Anzahl), Altersgruppen (unter 3 bis 75 u. m.), in
%

18 bis unter 20 /4 - . 65 bis unter 75
Jahre (2%) |'l:"‘—-. \ l' / Jahre (11%)
20 bis unter 25 h,"'i \

i
Jahre (2%) |
unter 3 Jahre (3%)".""

15 bis unter 18 I“I‘,__
Jahre (3%) }""

3 bis unter 6 |/

Jahre (3%) ,"" ~

6 bis unter 10 |/
Jahre (4%) |/

25 bis unter 30 ’<“
Jahre (4%) |/~

10 bis unter 15 '/
Jahre (4%) |

30 bis unter 35 ' \
Jahre (5%) =

40 bis unter 45 /
Jahre (6%)

35 bisunterd0
Jahre (7%)

45 bis unter 50
Jahre (8%)

75 Jahre und
mehr (10%)

55 bis unter 60
Jahre (10%)

p——

50 bis unter 55
Jahre (10%)

60 bis unter 65
Jahre (9%)

31.12.2018, Niedere Borde

® Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2020,
Dieses Werk ist lizenziert unter der Datenlizenz Deutschland
-Namensnennung - Version 2.0. | Stand: 30.01.2020/ 21:00:45

Bevolkerung Gemeinde Niedere Borde am 31.12.2018 im Vergleich am 31.12.2015
(in 5 Gruppen zusammengefasst)

Alter ab....bis unter....Jahren 2018 2018 2015 2015
Anzahl der Perso-| Personenje| Anzahlder| Personen je

nen je | Altersgruppe| Personen je| Altersgruppe

Altersgruppe in % | Altersgruppe in %

0 bis 15 933 13 902 13
ab 15- bis 25 466 7 434 6
ab 25- bis 45 1.546 22 1.657 23
ab 45- bis 65 2.659 37 2.082 30
ab 65- bis 75 u. mehr- 1.510 21 1.991 28
Gesamt Bevolkerung 7.113 100,00 7066 100,00

Tabelle 8: Altersstruktur Gemeinde Niedere Borde

Die Bevolkerungsentwicklung weicht hinsichtlich der Altersgruppen in der Gemeinde Niedere Borde
nur geringfugig vom Durchschnitt im Land ab. Der Anteil der ab 65-j&hrigen in der Gemeinde Nie-
dere Borde betragt 21%, der Landesdurchschnitt liegt bei 26 %. Die Zusammensetzung der Alters-
gruppe ist im Einzelnen den oben stehenden Tabellen und Diagrammen zu entnehmen.

In der Gemeinde Niedere Borde ist im Vergleich von 2015 zu 2018 die Altersgruppe der ab 45- bis
65-jahrigen von 30% auf 37% angestiegen. Sie sind gleichzeitig die stirkste Altersgruppe in der Gemeinde.
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3.2.2. Prognose der Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Niedere Borde bis 2035

Die Prognose der kiinftigen Einwohnerzahlen und der demographischen Veranderungen ist von we-
sentlicher Bedeutung fur die Bauleitplanung. Sie ist jedoch vor dem Hintergrund einer unwégbaren
sozialpolitischen und wirtschaftlichen Entwicklung und einer steigenden Mobilitatsbereitschaft der
Bevolkerung problematisch. Innerhalb des Planungszeitraums des Flachennutzungsplans (15 Jahre)
wird das Geburtendefizit voraussichtlich nicht beseitigt werden kénnen. Die natirliche Bevolke-
rungsentwicklung wird zukiinftig aufgrund des generellen Trends der Uberalterung der Bevolkerung
voraussichtlich rucklaufig sein. L&sst man die relativ geringe Geburtenrate der Gemeinde als schwer
steuerbare GroRe auBBer Betracht, verbleibt die Migration als relevante Gréle. Inwieweit die bisherige
Tendenz anhalt, hangt nicht zuletzt von der wirtschaftlichen Entwicklung der gesamten Region ab.

Fur die Einheitsgemeinde Niedere Borde liegen zwei offizielle Bevélkerungsvorausberechnung
vor. Es handelt sich hierbei um die 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose sowie um die Be-
volkerungsprognose der Bertelmanns Stiftung.

6. Reqgionalisierte Bevolkerungsprognose

Fur das Land Sachsen-Anhalt liegen im Rahmen der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose

Prognosedaten auf Gemeinde- und Kreisebene bis zum Jahr 2030 vor.

Mit Kabinettsbeschluss des Landtages Sachsen-Anhalt vom 26. Juli 2016 wurden die Ergebnisse der

6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung zur einheitlichen Planungsgrundlage fir alle

Landesbehorden erklart, fir die kommunale Entwicklungsplanung bildet sie eine wichtige Orientie-

rung.

Die 0.g. Bevolkerungsprognose beruht auf Angaben fiir den Bevolkerungsstand 2014 als Basisjahr.

Die Prognose beinhaltet eine Bevolkerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2030.

Folgende Annahmen liegen der Prognose zugrunde:

» die Geburtenh&ufigkeit steigt von 2014 bis 2020 von 1,50 auf 1,55 Kinder je Frau und bleibt
danach konstant;

» die Lebenserwartung nimmt weiter zu und steigt von 2014 bis 2030 fur einen neugeborenen Jun-
gen um 2,6 Jahre auf 78,9 Jahre und flr ein neugeborenes Madchen um 2,2 Jahre auf 84,8 Jahre;

» als Resultat der Wanderungsannahmen werden sich die Wanderungsgewinne, auch aufgrund der
Fluchtlingsmigration, kurzfristig stark erhéhen, danach bis zum Jahr 2024 in ein Wanderungsde-
fizit minden um im Anschluss bis zum Jahr 2030 wieder steigen.

Im Vergleich mit den Stadten und angrenzenden Gemeinden des Landkreises Borde ist mit der
6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose folgende Entwicklung fir die Gemeinde Niedere Borde
im Zeitraum vom 2014 bis 2030 zu erwarten:

Bevolkerungsveranderung

Gemeinde Niedere Borde: -14 %
Vergleichswerte

Gemeinde Hohe Borde: -14,6 %
Gemeinde Barleben: -129%
Stadt Wolmirstedt: -10,4 %
Landkreis Borde: -12,4%
Land Sachsen-Anhalt: -11,0%
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Einwohnerent- | Jahr Jahr | in% | Jahr in % | Jahr 2030 | Einwohner- | Einwohner-

wicklung 2014 | 2020 2025 (in EW) | verlust von | verlust von
(in EW)| (in EW) (in EW) 2014 -2030 | 2014 -2030

(in %) (in EW)

Gemeinde 7.097 | 6.848 | -3,5| 6.470 | -8,8 6.105 |[-14,0 - 992

Niedere Bérde

Landkreis 172.829|167.262| - 3,2 1159.236| - 7,9 |151.375 -12,4 -21.454

Borde

Tabelle 9: Einwohnerentwicklung entsprechend der 6. Regionalisierten Bevélkerungsprognose

Die Prognosewerte der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose entsprechen nicht der tatsachli-
chen Entwicklung der Gemeinde Niedere Borde, sondern die Einwohnerzahlen haben sich weit
gunstiger entwickelt, was die nachstehende Tabelle belegt.

Jahr 6. Regiona- | Verlust Eingetre- | Veran- 6. Regionali- Veranderung
lisierte Be- zum tene derung sierte Bevolke- 6. Regionali-
volkerungs- | Vorjahr reale Ent- | zum rungsprognose sierte Bevolke-
prognose Prognose wicklung | Vorjahr | korrigiert durch | rungsprognose
(in EW) (in EW) bis 2019 in Entwicklung bis | bis zum Jahr

(in EW) Realitat | 2019 2019
(inEW) | (in EW) (in EW)

2014 7.097 0 7.097* 0 7.097

2015 7.066 -31 7.066* -31 7.066

2016 7.061 -5 7.121* 55 7.121

2017 7.008 -53 7.128* 7 7.128

2018 6.968 -40 7.124** -4 7.124

2019 6.910 -58 7.129** 5 7.129

(2014 +32 EW/5

bis =+6,4 EW

2019) (-187) (+32) pro Jahr

Tabelle 10: Verénderungen der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose durch reale Entwicklung der Ein-
wohnerzahlen bis 2019

* Angabe STALA

**

Angabe Meldeamt der Gemeinde
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Alterststruktur

Veranderung der Altersstruktur der Bevolkerung in der Gemeinde Niedere Borde, entsprechend der
6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose bis 2030

Alter in Jahren 2019 2019 2030 2030 Veranderung der
Anzahl  der|Personen je | Anzahl der|Personen |Alterszusammen-
Personen je | Alters- Personen je |je setzung
Altersgruppe | gruppe Altersgruppe | Alters- bezogen auf die

in % gruppe Gesamtbevolkerung
in %

unter 10 583 8 425 7 -1%

ab 10- bis 25 811 12 800 13 +1%

ab 25- bis 55 2.683 39 2.103 35 -4%

ab 55- bis 67 1571 23 1.186 19 -4%

ab 67 u. mehr 1.262 18 1.591 26 +8%

Gesamt Bevolkerung 6.910 100 6.105 100

Tabelle 11: Veranderung der Altersstruktur entsprechend der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose.

Kinftig kommt es zu Verschiebungen in der Altersstruktur. Dies verdeutlicht die 0.g. Tabelle im
Vergleich der o.g. Jahre. Die geburtenstarken Jahrgénge in der Vergangenheit sind kinftig pragend
fir Anzahl und Anteile von Altersgruppen in der Gemeinde.
Fur die Zukunft kann von einer zahlenméiigen Abnahme der meisten Altersgruppen ausgegangen
werden. Fur die 25-bis 67-J&hrigen wird der starkste Riickgang prognostiziert.
Der Anteil der Gber 67-Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung nimmt stetig zu und wéchst am starksten.
Positiv ist die Zunahme der Altersgruppe der 10- bis 25-J&hrigen, der kiinftigen Elterngeneration an
der Gesamtbevdlkerung bis 2030.
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Bevolkerungsprognose entsprechend der Bertelsmann Stiftung

Auf der Internet-Seite www.wegweiser-kommune.de hat die Bertelsmann Stiftung ebenfalls eine
Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2030 verdffentlicht. Ausgehend von dem Basisjahr 2012 hat
sich die Bertelsmann Stiftung ebenfalls sehr detailliert mit den Annahmen fir eine Bevélkerungs-
vorausberechnung auseinandergesetzt.

Im Ergebnis kommt auch diese Prognose zu dem Schluss, dass die Bevolkerung der Gemeinde Nie-
dere Borde in Zukunft abnehmen wird, allerdings weniger rasant als in der 6. Regionalisierten Be-
volkerungsprognose . Fir das Prognosejahr 2030 weichen die beiden Prognosen um 295 Einwoh-
ner voneinander ab (siehe Tabelle 12).

Dies zeigt, wie schwierig und mit wie viel Unwagbarkeiten solche Prognosen erstellt werden kon-
nen. Andererseits stimmen aber beide Prognosen darin Uberein, dass die Bevélkerungszahlen bis
2030 abnehmen werden. Hinsichtlich der Veranderung der Altersstruktur weichen beide Prognosen
nicht voneinander ab.

Vergleich der Bevélkerungsprognosen fiir die Gemeinde Niedere Borde

Einwohnerent- Jahr 2020 Jahr 2025 Jahr 2030 | Einwohnerverlust
wicklung (in EW) (in EW) (in EW) von
Gemeinde 2020 bis 2030
Niedere Borde (in EW)

6. Regionalisierte 6.848 6.470 6.105 - 743
Bevolkerungs-

prognose

Prognose Bertels- 6.880 6.650 6.400 - 480

mann Stiftung

Abweichung der

Einwohnerzahlen -295 -263

Tabelle 12: Offizielle Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Niedere Bérde bis 2030

Die Einwohnerzahlen in der Gemeinde Niedere Boérde werden bis 2030 sinken, wie insgesamt im
Landkreis Borde, aber nicht so drastisch wie in beiden Prognosen prognostiziert wird.

Im Vergleich beider Prognosen (siehe hierzu auch die nachfolgende Tabelle) kommt die Bevolke-
rungsvorausberechnung der Bertelsmann Stiftung zu einem positiveren Ergebnis hinsichtlich des
Bevolkerungsruckganges bis zum Jahr 2030.

Aus 0.g. Griinden wird die Prognose der Bertelsmann Stiftung fur die Bevolkerungsentwicklung der
Gemeinde Niedere zur Orientierung zugrunde gelegt. Die Prognose wird lediglich aufgrund der tat-
séchlichen Einwohnerzahlen (Hauptwohnsitz) mit Stand 31.12.2019 angepasst. Es wird davon aus-
gegangen das sich die Einwohnnerzahlen von 2019 zu 2020 nicht wesentlich verdndern werden. Die
Einwohnerzahlen von 2016 bis 2019 lagen im Durschnitt bei 7.125 Einwohner, diese Grofienord-
nung wird fur das Jahr 2020 als Basiswert angenommen

Die Berechnung ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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Veranderungen der Bevolkerungsprognosen durch reale Entwicklung bis 2019 mit Annahme
eines Bevolkerungsstandes fir 2020 mit 7.125 Einwohnern als Basiswert.
Grundlage bildet die Prognose der Bertelsmann Stiftung bis zum Jahr 2030.

Jahr 6. Regiona- | Pronose Verdnde- | Verande- Prognose der Veranderung
lisierte Be- Bertels- rung rung Bertelsmann der Bevolke-
volkerungs- | mann Stif- | von 2020 | von 2020 Stiftung korri- | rungsprognose
prognose tung bis 2030 bis 2030 giert durch zum Basisjahr
(in EW) 6. Regio- | Prognose eingetretene 2020

(in EW) nalisierte | Bertels- Entwicklung (in EW)
Bevolke- | mann bis 2019
rungs- Stiftung (in EW)
prognose | (in EW)
(in EW)
2019=7.129**
2020 6.848 6.880 0 0 7.125 Annahme fiir
2020 = 7.125 EW

2025 6.470 6.650 -378 -230 6.895 -230

2030 6.105 6.400 -365 -250 6.645 -250

(2020

bis

2030) | -743 -480 -743 -480 -480

Tabelle 13: Berechnung der korrigierten Bevolkerungsprognose bis 2030

**

Fazit:

Angabe Meldeamt der Gemeinde

Fur die Gemeinde Niedere Borde wurde entsprechend der 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose
von 2014 bis zum Jahr 2019 ein Einwohnerverlust von 187 Einwohnern prognostiziert. Tatsachlich
ist die Einwohnerzahl in den ersten 5 Prognosejahren nicht zurtiickgegangen, sondern um 32 Ein-
wohner angewachsen (siehe hierzu Tabelle 10).
Die eingetretene Entwicklung bis 2019 und die daraus resultierenden eigenen Berechnungen zeigen
ein deutlich positiveres Bild. Die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose geht von Ende 2014
(7.097 EW= realer Bestand 2014) bis zum Jahr 2030 (6.105 EW) von einen Verlust von 992
Einwohnern aus (siehe hierzu Tabelle 9), die Berechnung der Gemeinde (unter Zugrundelegung
der korrigierten Prognose der Bertelsmann Stiftung) im gleichen Zeitraum dagegen nur von einen

Verlust von 452 (7.097 EW-6.645 EW).

Dies bedeutet fur die Gemeinde Niedere Borde im Zeithorizont von 15 Jahren einen Verlust von
484 Einwohner und kein Verlust von 992 EW.

Dieses entspricht einem jahrlichen Verlust von ca. 32 Einwohnern.
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Entsprechend einer Prognose fir das Land LSA bzw. des Landkreises Borde bis zum Jahr 2035 vom
Berlin-Institut fir Bevolkerung und Entwicklung, Ausgabe April 2019 ist mit einem weiteren Bevol-
kerungsruckgang zu rechnen.

Fur die Gemeinde Niedere Borde wird entsprechend dieses negativen Trends die Annahme getroffen,
dass bei Eintreten des Worstcase-Szenario sich der Einwohnerriickgang pro Jahr mit 10 Einwohnern
pro Jahr bis 2035 fortsetzen wiirde.

Dementsprechend wirde die Gemeinde im ungunstigsten Fall von 2031 bis 2035 weitere 50 Einwoh-
ner verlieren. (Siehe hierzu auch den Abschnitt ,,Einfliisse auf die zukiinftige Einwohnerentwicklung*
Seite 53.)

Die Bevolkerungsprognose der Bertelsmann, korrigiert durch die reale Entwicklung der Bevolke-
rung bis 2019, und die Annahme, dass sich im Worstcase-Szenario der negative Trend des Ein-
wohnerriickgangs bis 2035 fortsetzt, prognostiziert damit folgende voraussichtliche Bevolkerungs-
verénderung bis 2035:

o Bevolkerung im Jahr 2019 mit 7.129* Einwohnern und

o Bevolkerung im Jahr 2030 mit 6.645 Einwohnern

o Bevolkerung im Jahr 2035 mit 6.595 Einwohnern.

Der angenommene Bevolkerungsverlust von 2019 bis 2035 betragt somit 534 Einwohner.

In der Prognose ist allerdings zu beriicksichtigen, dass es sich ausschlieflich um Einwohner mit
Hauptwohnsitz in der Gemeinde Niedere Borde handelt.

Hierbei ist auf folgendes hinzuweisen:

» Da die Gemeinde Niedere Borde keine zentraldrtliche Funktion hat, ist die stadtebauliche Ent-
wicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten. Das heift, die Gemeinde Niedere Borde kann
bei ihrer Bevolkerungsvorausschatzung nicht mit Zuzigen aus den Umlandgemeinden rechnen
und far diese auch keine Bauflachen ausweisen, auch wenn die Gemeinde Niedere Borde kinf-
tig aufgrund ihrer verkehrsglnstigen Lage (Anbindung Nordverlangerung der A 14 und
B 71n) sowie den stark gestiegenen Grundstiickspreisen in der Landeshauptstadt Magdeburg
bzw. im Umland einen Bevélkerungszuwachs haben wird.
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Die Aufteilung innerhalb der Ortschaften der Einheitsgemeinde erfolgt unter Annahme eines prozen-
tual gleich verteilten Riickgangs der Einwohnerzahlen in allen Ortschaften. Der Anteil der Einwohner
je Ortschaft beruht auf der prozentual ermittelten Zusammensetzung der Gesamtbevolkerung der Ge-

meinde Niedere Borde, entspr. Kapitel 3.2.1. Tabelle 3.
Die Entwicklung im Gebiet der einzelnen Ortschaften hat in den letzten Jahren keine grundlegen-
den Abweichungen von der allgemeinen Tendenz erkennen lassen. Die Tendenzen wurden daher
ausgehend vom Jahr 2019 auch flr die Ortschaften ibernommen.

Anteil- | Ist Jahr Annahme |Prognose |Prognose |Annahme |Veran-
méaRig |2019 (Aus- 2020 2025 2030 2035 derung
Je Ort- | gangswert) 2019-
schaft |(in EW) (inEW) | (in EW) (inEW) |(inEW) 2035
in % (in EW)
Einheitsgemeinde
Niedere Borde 100 7.129* 7.125 6.895 6.645 6.595 -534
1) E:ﬂ'e”""ame' 13,1 934 933 903 871 864 70
2) Gersdorf 6 428 428 414 399 396 -32
3) Grofs Am- 16,8 1198 1197 1158 1116 1108 90
mensleben
4) Gutenswegen 9,2 656 655 634 611 607 -49
5) Jersleben 8,8 627 627 607 585 580 -47
6) Klein Am- 10,1 720 720 696 671 666 -4
mensleben
7) Meseberg 5,3 378 378 366 352 350 -28
8) Samswegen 24,4 1739 1738 1682 1621 1609 -130
9) Vahldorf 6,3 449 449 435 419 415 -34
Tabelle 14: Bevolkerungsprognose der Ortsteile bis 2035
* Angabe Meldeamt der Gemeinde

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Genauigkeit von Entwicklungsprognosen nicht iberschatzt
werden sollte. Die Zuverlassigkeit von Prognosen gestattet lediglich die Ableitung eines grundle-
genden Entwicklungstrends.

Einflisse auf die zukiinftige Einwohnerentwicklung

Bereits im Rahmen der Analyse der Einwohnerentwicklung der vergangenen Jahre wurde unterschie-
den zwischen der nattrlichen Einwohnerentwicklung und der Migration (Wanderung). Die natirliche
Bevolkerungsentwicklung im Prognosezeitraum wird durch den Umfang der Altersgruppen im ge-
barfahigen Alter und die Fruchtbarkeit bestimmt. Die Entwicklung der Altersgruppen im Prognose-
zeitraum ist auf Grundlage der derzeitigen Altersstruktur relativ sicher prognostizierbar. Es wird da-
her beziiglich der naturlichen Bevolkerungsentwicklung von keiner erheblichen Abweichung von der
Prognose des Statistischen Landesamtes ausgegangen.

Die Entwicklung der Wanderungen hangt von den unter Punkt 3.2.1. angeftihrten Wanderungsgriin-
den ab.

Offizielle Bevolkerungsprognosen gibt es nur bis zum Jahr 2030. Fir die Gemeinde Niedere Borde
wird angenommen, dass die Bevoélkerung von 2030 bis 2035 nur gering unter dem Stand der
Prognose von 2030 zuriickgeht. Hierbei wurde beriicksichtigt, dass die Gemeinde mit der geplan-
ten Nordverlangerung der A 14 perspektivisch tber eine sehr gute Verkehrsanbindung verfligen
wird, so dass sich ab spétestens 2030 die Fortziige reduzieren kdnnten.,
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Des Weiteren wurde ebenfalls berticksichtigt, dass es zukinftig von besonderer Bedeutung sein wird,
qualifizierte oder qualifizierbare Arbeitskréfte zu gewinnen, um ein ausreichendes Arbeitskraftepo-
tential fur die gewerbliche Entwicklung bereitzustellen. Aus den 0.g. Griinden wird von einem Be-
volkerungsverlust von nur noch ca. 10 Einwohnern pro Jahr ausgegangen.

Ein entscheidendes Ziel der gemeindlichen Flachennutzungsplanung muss es sein, das Potenzial fiir
eine Eigenentwicklung der Bevolkerung in den Ortschaften langfristig zu sichern, um Abwanderun-
gen vor allem junger Menschen aus den Ortschaften zu verhindern.

Ziel muss es sein, die Gemeinde, unter Bewahrung ihres Charakters als tiberschaubares Siedlungsge-
flige, gleichzeitig als attraktiven Standort fir Wirtschaftsunternehmen/ Dienstleistungsbetriebe sowie
als Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist dies z.B. durch Regelungen zur Bereitstellung kapazi-
tatsgerechter Ver- und Entsorgungseinrichtungen, zur Sicherung der Einrichtungen des Gemeinbe-
darfs, zur Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohnumfeldes oder der Erhaltung von Freizeit-
und Sporteinrichtungen sowie die umfassende Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
zu verwirklichen.

Einen weiteren wichtigen Einfluss auf die Entwicklung in der Gemeinde haben die Auslastung der
dargestellten vorhandenen und geplanten gewerblichen Bauflachen in GroR Ammensleben, VVahldorf
und Dahlenwarsleben.

Ziel der Gemeinde ist es, in diesen Gebieten neue Arbeitsplatze zu schaffen und vorhandene Arbeits-
platze zu sichern. Das Potential an qualifizierten Arbeitskréften in der Region ist jedoch inzwischen
weitgehend ausgeschopft. Aufgrund der demografischen Entwicklung besteht ein Fachkréfte- u.
Lehrlingsmangel, der sich im Prognosezeitraum weiter verschérfen wird. Zukunftig wird es von be-
sonderer Bedeutung sein, qualifizierte oder qualifizierbare Arbeitskrafte zu gewinnen, um ein ausrei-
chendes Arbeitskraftepotential fiir die gewerbliche Entwicklung bereitzustellen.

Die aus der Prognose der Bertelsmann Stiftung entwickelte Bevélkerungsvorausschatzung fir
die Gemeinde Niedere Borde, korrigiert durch die reale Entwicklung bis 2019 und die Annah-
men flr den Zeitraum ab 2030 bis 2035, bildet die Grundlage fir die nachfolgenden Baufla-
chenbedarfsberechnungen.

Hinweis:

» Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bis 2035 kann nicht alle denkbaren Einflussfaktoren
berticksichtigen. Oftmals verlauft die Bevolkerungsentwicklung abgewandelt und die Vorausberech-
nungen werden zum Teil von unvorhergesehenen Entwicklungen Uberholt. Deswegen gilt fir
schrumpfende Kommunen, zu denen auch die Gemeinde Niedere Bérde gehort, zuallererst, dass sie
versucht, ihre Bevolkerungszahl zu stabilisieren und ihre Bevélkerung noch stérker an sich zu bin-
den. Dabei gilt es, die Wohnungssuchenden und deren Nachfrage zuallererst in der Gemeinde selbst
zu befriedigen. Ausreichende Flexibilitat beim Wohnungs- und Baulandangebot sollte dabei sicher-
gestellt sein.
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\3.3. Bauflachenausweisung

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan kénnen sich, insbesondere auf die fiir die Bebauung vor-
gesehenen Fl&chen, nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung — Bauflache (gemal? 8§ 1 Abs. 1
BauNVO) erstrecken.

Eine Darstellungstiefe in Baugebieten (gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO) ist im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung nicht empfehlenswert.

Fir die Zweckbestimmung eines Baugebietes ist vor allem die Festsetzung nach der besonderen Art
des Baugebietes malRgebend. Hat sich die Gemeinde bereits im Zuge der F-Planung fur die Darstel-
lung eines Baugebietes entschieden, hat sie grundséatzlich keinen Einfluss mehr auf die Zul&ssigkeit
einzelner baulicher Anlagen, da diese durch die Baunutzungsverordnung vorgegeben sind.

Aus dem vorher Gesagten hat sich die Gemeinde Niedere Borde entschieden, in ihrem F-Plan Bau-
flachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung nach § 1 BauNVO auszuweisen.

3.3.1. Wohnbauflachen

Wohnbaufldchen geméal § 1 Abs. 1 Nr.1 BauGB dienen vorrangig dem Wohnen.

Aus den Wohnbaufladchen konnen tiber Bebauungspléne dann Kileinsiedlungsgebiete, reine Wohn-
gebiete, allgemeine Wohngebiete und besondere Wohngebiete entwickelt werden.

Im vorliegenden F-Plan werden Wohnbauflachenausweisungen entsprechend dem Eigenbedarf der
Gemeinde Niedere Borde dargestellt.

3.3.1.1. Entwicklung des Wohnungsbestandes

Fur den Umfang der Darstellungen von Wohnbauflachen ist es erforderlich, aufbauend auf den Be-
stand an Wohnraum, dem zu erwartenden Wohnungszuwachs und der Bevolkerungsprognose den
kinftigen Bedarf an Wohnbauflachen im Jahr 2035 zu prognostizieren.

Bestand an Wohnraum in der Gemeinde Niedere Borde :

Die Anzahl an Wohneinheiten (WE) hat sich trotz Bevolkerungsriickgang in den letzten Jahren stetig
erhoht. Die Anzahl stieg in den letzten Jahren, ab Anfang 2010 bis zum Jahresende 2019, um 172
Wohngebaude.

Die Ursachen hierfir liegen im anhaltenden Trend zu kleineren Haushalten und mit den durch neue
Arbeitsplatze ausgeldsten Wohnbedarf. Der Wandel der Lebensstile bringt gerade bei der Bevolke-
rung in jingeren und mittleren Jahren mehr Singlehaushalte mit sich. Die steigende Lebenserwartung
lasst die Zahl kleinerer Haushalte aber auch im Seniorenalter wachsen.

Der iberwiegende Teil dieser Wohngebdude sind Einfamilienhduser. Im Durchschnitt wurden in den
letzten 10 Jahren pro Jahr ca. 17 neue Wohngebaude (WE) errichtet. Die Einschatzung der kunf-
tigen jahrlichen Errichtung von Einfamilienhdusern findet sich hier in Punkt 3.3.1.2. Wohnbaufl&-
chenbedarfsprognose wieder.

Die folgenden Ubersichten (hier: Zensus 2011, Letzter Stand 31.12.2018, aktualisiert am 18.06.2019)
des Statistischen Landesamtes (STALA) zeigen den Wohnungsbestand in der Gemeinde Niedere
Borde inkl. aller Ortschaften.
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Der Zensus 2011 zum Thema ,,Gebdude und Wohnungen® ist eine Gebaude- und Wohnungszahlung,

die durch die Statistischen Amter des Bundes und der Lander durchgefiihrt wurde.

Die unten genannten Ergebnisse wurden auf Basis der im § 6 ZensG 2011 geregelten Gebaude- und
Wohnungszéhlung ermittelt. Die zum Stichtag 9. Mai 2011 als VVollerhebung durchgefiihrte Gebaude-
und Wohnungszahlung liefert Informationen zum Wohnraum.

Baujahr Anzahl Wohngeb&ude Anzahl der Wohnungen
Vor 1919

(Stichtag Zeitpunkt 768 1212

Zensus 2011)

Tabelle 15: Wohnungsbestand vor 1919

*) Von den 2466 Wohngebauden sind 768 Wohngebaude bereits vor 1919 gebaut worden.

Jahr insge- Wohngeb&ude nach Anzahl der Wohnungen im Gebéude
samt ) _
Wohngeb&ude mit | Wohngebaude mit Wohngebaude mit
1 Wohnung 2 Wohnungen 3 Wohnungen und mehr

Wohngebaude-
anzahl 2018 2 466 1976 337 153
Wohnungs-
anzahl 2018 3431
Jahr Insge- Anzahl der Wohnungen’ mit ... R&umen

samt 1 2 3 4 5 6 7 und mehr
2018 3437 17| 178 541 868 987 468 378

Tabelle 16: Wohnungsbestand — Anzahl der Wohnungen im Gebaude und Rdume, Stand 2018

Die Wohnungen nach Wohnraumen, wie oben beschrieben, im nachstehenden Diagramm darge-

stellt.

Wohnungen

Wohnungen am 31.12.2018 nach Wohnraumen

10004
200
200 5
7001
600 5
500
400
300
200
100

03

987

Anzahl Waohnraume

7 u. mehr

Quelle: STALA, Aktualisierung: 18.06.2019
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Die Gemeinde Niedere Borde verfugte zum 31.12.2018 Uber 2.466 Wohngebdude mit 3.437 Woh-
nungen (WE). Der gréfte Teil der Wohnungen nimmt hierbei die Gruppe 4- bis 5-Raumwohnungen
ein. Dabei ist allerdings zu beachten, dass in der Wohnungsbestandsstatistik Wohnungen mitgezahlt
werden, die nicht bezogen sind.

Entsprechend Zensus 2011 (Stand 2014) lag die Leerstandsquote des Wohnungsbestandes der Ge-
meinde Niedere Borde bei 6,6%. Durch ModernisierungsmaRnahmen konnte diese Quote auf ca. 2 %
reduziert werden, damit stehen insgesamt ca. 70 WE in den Ortschaften leer.

Die Gemeinde Niedere Borde selbst verfugte mit Stand 31.12.2019 tber einen Wohnungsbestand von
241 Wohnungen, wovon 8 Wohnungen leer standen. Was ebenfalls einer Leerstandsquote von ca. 2
% entspricht.

Die offizielle Statistik des Statistischen Landesamtes (Stand Aktualisierung 18.06.2019) endet mit
dem Jahr 2018. Entsprechend der Statistik der Gemeinde Niedere Borde wurden im Jahr 2019

17 neue Eigenheime (je einer Wohnung) errichtet.

Dementsprechend verfiigte die Gemeinde Niedere Borde zum Stichtag 31.12.2019 tiber 2.483 Wohn-
gebaude (2.466 Wohngebaude +17 Eigenheime in 2019) mit 3.454 Wohnungen (3.437 Wohnungen
+17 Wohnungen in 2019), von denen 3.384 belegt waren.

Ausgehend von der Bevolkerung im gleichen Zeitraum (Stichtag 31.12.2019, Angabe des Einwoh-
nermeldeamtes) von 7.129 Einwohnern betrégt die Haushaltsgréie pro Wohneinheit im Durchschnitt
2,11 Personen (7.129 EW/ 3.384 Wohnungen).

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung der Bevolkerung und der steigenden Zahl der
Senioren wird der Bedarf an altersgerechten Wohnungen (hier insbesondere die Wohnform ,,Betreu-
tes Wohnen*) steigen.

Fur die kiinftige Entwicklung wird eine Fortsetzung des Trends zu kleineren Haushalten erwartet.
Dafur sprechen folgende Indizien: die weiter sinkende Alterssterblichkeit, die immer noch hohere
Lebenserwartung der Frauen sowie die schneller als bei Frauen zunehmende Lebenserwartung der
Manner fuhren kiinftig zu mehr Ein- und Zweipersonenhaushalten im Seniorenalter. Hinzu kommen
die niedrige Geburtenhdufigkeit, die Zunahme der Partnerschaften mit separater Haushaltsfuhrung
sowie die hohe berufliche Mobilitét, was fiir mehr kleinere Haushalte bei der Bevélkerung im jlinge-
ren und mittleren Alter spricht.

3.3.1.2. Wohnbauflachenbedarfsprognose nach Ortsteilen bis 2035

Mit der Wohnungsbedarfsprognose wird ermittelt, wie viel Wohneinheiten (WE) aufgrund der prog-
nostizierten Bevdlkerungszahl im Jahr 2035 zur Verfligung stehen sollen.

Fur das Jahr 2035 wurden 6.595 Einwohner prognostiziert, fur die Wohnungen zur Verfiigung ste-
hen mussen.

Die klassische, iberwiegend an der Bevolkerungsentwicklung ausgerichtete Wohnungsbedarfs-
ermittlung ist heute nicht mehr ausreichend, weil:
e der Leerstand im Geschosswohnungsbau nicht durch den Bedarf an Eigenheimen kompensiert
werden kann,
o die Alterung der Bevodlkerung andere Wohnformen erfordert,
e die Wohnvorstellungen in allen Altersgruppen wesentlich ausdifferenzierter sind als in der
Vergangenheit,
e die Fixierung auf den Erhalt des Bestandes auch die unabénderlichen Schwéchen des Bestan-
des konserviert,
e die Komplettsanierung und Modernisierung von Teilen des Bestandes (volks-)wirtschaftlich
nicht sinnvoll ist.
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Unter Bertcksichtigung des 0.g. wird der kiinftige Wohnungsbedarf in der Gemeinde Niedere
Bérde durch folgende Bestimmungsgrof3en ermittelt:

1.

Bedarf entsprechend Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2035 bei Beibehaltung der
Haushaltsgrofie aus dem Jahr 2019.

Entsprechend der Prognose der Bevolkerungsentwicklung (Tabelle 14) werden fur die Gemeinde
Niedere Borde 6.595 Einwohner (ohne Nebenwohnsitz) bis zum Jahr 2035 prognostiziert (Aus-
gang hier: tatsachliche Einwohnerzahl 2019 mit 7.129 Einwohner).

Dementsprechend muss im Jahr 2035 fur etwa 6.595 Einwohner Wohnraum zur Verfligung
stehen. Es wurde ein Einwohnerriickgang (bezogen auf das Ausgangsjahr 2019) um 534_Ein-
wohner prognostiziert. Bei Annahme einer gleichbleibenden Haushaltsgréie, wie im Jahr 2019
von 2,11 Einwohnern/ Haushalt, ergibt sich ein Minderbedarf von insgesamt 253 Wohnungen.

Bedarf entsprechend Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2035 und bei Berucksichti-
gung einer verkleinerten Haushaltsgréf3e bis zum Jahr 2035.

Die Entwicklung der HaushaltsgrofRen und der Wohnflachenbedarf je Einwohner sind komple-
mentér, da mit der Abnahme der HaushaltsgroRen in der Regel auch eine VergréfRerung der
Wohnflache pro Einwohner verbunden ist.

Die Nachfrage nach Wohnraum wird dabei von den Haushalten getragen. Die Haushaltszahlen
verandern sich jedoch zukunftig anders als die reine Bevolkerungszahl. Die auch zukunftig noch
vorherrschende Verkleinerung der Haushalte (fehlende Kinder, Alterung, Singularisierung (Ver-
einsamung)) fuhrt dazu, dass die Zahl der Haushalte noch deutlich starker steigt als die Bevolke-
rungszahl. Das heif3t auch, mit schrumpfender Einwohnerzahl kann die Zahl der Haushalte und
damit die Wohnungsnachfrage noch steigen.

Fur den Flachennutzungsplan Niedere Bérde wurde die berechnete durchschnittliche Haushalts-
groRe entsprechend dem Wohnungs- und Bevolkerungsbestand des Jahres 2019 mit dem Wert
von 2,11 Einwohner/ Haushalt in Ansatz gebracht. Fur die Prognose zur Entwicklung der Haus-
haltsgroRen bis zum Jahr 2035 wurde die vom Statistischen Bundesamt herausgegebene Prog-
nose fur die Entwicklung der Privathaushalte bis 2035 (Ausgabe 2017) flr die Neuen Bundes-
l&nder zum Ansatz gebracht.

Dementsprechend wirde sich bis zum Jahr 2035 die HaushaltsgroRe auf 1,80 Personen/ Haushalt
reduzieren. Im Basisjahr 2019 verflgte die Gemeinde mit einer HaushaltsgroRe von 2,11 Per-
sonen/ Haushalt tiber 3.384 Wohnungen (WE), die belegt waren.

Dementsprechend wirden sich bis zum Jahr 2035 die Haushalte um 0,31 Einwohner/ Haushalt
verkleinern.

Das heif3t, fur 6.595 Einwohner (im Jahr 2035) wéren bei einer HaushaltsgroRe von 1,80 Perso-
nen/ Haushalt 3.664 Wohnungen erforderlich. Die belegten Wohnungen bilden die Grundlage
flr die Bedarfsberechnung. Durch den Bevolkerungsriickgang und unter Berlcksichtigung
einer verkleinerten Haushaltsgrofie besteht jedoch ein Mehrbedarf von (3.664 - 3.384 WE)
= 280 Wohnungen gegentiber dem Basisjahr 20109.

Haushaltsstrukturentwick- Fir das Jahr Jahr 2035 Differenz

lung 2019 Berech- | Prognose vom Jahr 2019
nung Kapitel | Statistisches Bun- | bis zum Jahr 2035
3.3.1.1. desamt

Personen/ Haushalt 2,11 1,80 0,31

Wohnungsbestand/-bedarf 3.384 3.664 + 280

Tabelle 17: Wohnbedarf nach Haushaltsstrukturentwicklung
Hinweis:

Eine Leerstandsquote von ca. 2,0% (bewohnbare Wohnungen) ist im Basisjahr vorhanden und wird auch
im Prognosejahr 2035 vorhanden sein, aus diesem Grund wurde diese bei der Berechnung auBer Acht
gelassen. Ein Idealfall eines zu 100% ausgelasteten Wohnmarktes kann nicht als realistische Annahme
herangezogen werden, da immer ein iiber die Fluktuationsreserve hinausgehender ,, struktureller Leer-
stand vorhanden sein wird.
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3. Ersatzwohnbedarf aufgrund des Gebaudealters

Neben der demographisch und verhaltensbedingt bestimmten Wohnflachennachfrage wird
schlielich auch der Ersatzbedarf berticksichtigt, der aus der allgemeinen wirtschaftlichen und
physischen Alterung der Wohngebdude resultiert (Bestand 2019 = 3.454 Wohnungen) entspre-
chend Zensus 2011 wurden 768 Gebaude mit 1.212 Wohnungen bereits vor 1919 gebaut.
Entsprechend den Erfahrungswerten des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung wird in der vorliegenden Prognose bei
den Wohnungen von einer jahrlichen Ersatzquote von 0,2 % des Bestands ausgegangen. Dieses
entspricht fir einen Zeitraum vom 15 Jahren bis 2035 (vorgesehene Entwicklungszeitraum des F-
Planes) fur 15 Jahre x 0,2% = 3 %. Als Ersatzwohnbedarf wird im Planungszeitraum somit eine
GroRenordnung von etwa 104 Wohnungen (3 % von 3.454 WE) angenommen.

Dieser Ersatzwohnbedarf von etwa 104 Wohnungen wird faktisch nicht flachenrelevant, da er
durch nachfragegerechte Angebotsanpassung aus dem Fonds des Wohnungsiberhangs (an ber-
grof’en Wohnungen ab 4 Rd&umen und mehr) bzw. durch Zugéange infolge von Baumafnahmen an
bestehenden Gebéauden (heute teilweise leerstehend) ausgeglichen werden kann.

4. Bedarf an Angeboten fur bestimmte Wohnformen bis zum Jahr 2035

Der Neubedarf erwdachst aus dem nachvollziehbaren Strukturwandel hin zu einem hoéheren Anteil
von Wohneigentum am Gesamtbestand. Ein zusatzlicher Flachenbedarf fir Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau ist in der Gemeinde Niedere Bérde derzeit nicht erkennbar.

Die derzeitige und mittelfristige Nachfrage wird sich im Wesentlichen auf Einfamilienh&user kon-
zentrieren. Fir diese Wohnform fehlen in der Gemeinde Niedere Borde bis zum Jahr 2035 Ange-
bote.

Ein weiterer Schwerpunkt der Wohnform werden kiinftig altersgerechte Wohnungen fiir ,,Betreu-
tes Wohnen“ sein.

4.a) Einfamilienhduser

Im Durchschnitt wurden in den letzten 10 Jahren pro Jahr ca. 17 neue Wohngebaude errichtet.

Es wird eingeschétzt, dass sich die kinftige jahrliche Errichtung von Einfamilienhdusern als do-
minierende Wohnform bis zum Jahr 2035 bei maximal 17 WE pro Jahr einpegeln wird.

Die Behebung des strukturellen Defizits des Wohnungsangebotes wird damit auch zukiinftig, trotz
des Einwohnerriickgangs, Bauflachen fir_insgesamt 255 neue Wohngebdude (Wohnform Ein-
familienh&user) pro Jahr erfordern (somit 17 WE*15 Jahre = 255 WE).

Der tberwiegende Teil des Wohnbedarfs besteht an Einfamilienhausern.

€)

OT/Jahr 2010/2011|2012(2013|2014|2015|2016]2017|2018|2019] gesamt|Anteil in %
Dahlenwarsleben 1 1 1 2 1 2 1 3 2 3 17 10
Gersdorf 1 1 1 2 2 2 2 0 1 0 12 7
Grol3 Ammensleben 1 1 0 1 2 3 1 3 3 2 17 10
Gutenswegen 0 1 0 2 1 2 1 3 3 0 13 8
Jersleben 0 1 4 5 1 1 2 1 5/ 10 30 18
Klein Ammensleben 4 1 1 2 0 3 5 3 1 1 21 12
Meseberg 0 1 1 0 1 0 1 0 1 1 6 3
Samswegen 6 3 3 9 4/ 11 5 3 1 4 49 28
Vahldorf 0 1 1 2 2 1 0 0 0 0 7 4
gesamt r 13 11| 12| 25/ 14 25 18] 16 17 21 172 100

Tabelle 18: Baugenehmigungen/ Genehmigungsfreistellungen fir EFH 2010 - 2019
(1*) Grundlage fiir die Aufteilung des Bedarfs an Einfamilienhdusern ,,nach erteilten Baugenehmigungen je Ortsteil*
entsprechend Tabelle 19 Wohnbedarf Spalte 3.
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Nach Analyse der Bevolkerungsentwicklung von 2004-2019 (7.869 EW -7.129 EW = -740 EW)
und der Bevolkerungsprognose bis 2035 (2019-2035=-534 EW) in einem ebenso groRen Zeitraum
von 15 Jahren ist davon auszugehen, dass auch in Zukunft ein Bedarf von ca. 17 Wohngeb&uden
pro Jahr vorhanden ist. Der Mehrbedarf aus der HaushaltsgréRenentwicklung wird mit der Bereit-
stellung von Wohnbaufl&che fur die Wohnform ,,Einfamilienhaus® abgedeckt.

(Fiir die Berechnung der ,,normalen* Wohnung wird von der Bauform des freistehenden Einfami-
lienhauses ausgegangen.) Diesem prognostizierten Wohnungsfehlbedarf wird durch die Darstel-
lung neuer Wohnbauflachen (unter Berlcksichtigung von innerértlichen Baulandreserven, insbe-
sondere in den rechtskraftigen B-Planen) im F-Plan begegnet.

Bei der Aufteilung des oben ermittelten Wohnungsbedarfs wird die strategische Bedeutung des
OT Grols Ammenslebens (Bahnanschluss, Standort mit den groen Gewerbeansiedlungen und
Verwaltungssitz) im Gemeindegebiet mit einem Zuschlag von 15 Bauplatzen beriicksichtigt.

4.b) Altersgerechte Wohnungen fiir ,, Betreutes Wohnen “

Aufgrund des demografischen Wandels wird altersgerechtes Wohnen kiinftig einen weiteren
Schwerpunkt der Wohnform darstellen. Laut Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung (MVBS) leben 93 % der tber 65-jahrigen im normalen Wohnungsbestand und demnach
nur ein geringer Anteil in Sonderwohnformen

Nur rd. 7% leben bundesweit in besonderen, altersgerechten Wohnformen, davon 4% in Heimen
und 3% im ,,Betreuten Wohnen*, Altenwohnungen oder in besonderen, gemeinschaftlichen Wohn-
formen. Das ,,Betreute Wohnen“ hat sich zur quantitativ bedeutendsten, neuen Wohnform im Alter
in Deutschland entwickelt. Hier leben altere Menschen selbststandig in einer meist barrierefreien
Wohnung in einer Wohnanlage und werden regelmagig durch einen Ansprechpartner vor Ort be-
treut.

Auch beim Umzug ins ,,Betreute Wohnen* wird die Fahigkeit zur selbststdandigen Haushaltsfiih-
rung vorausgesetzt. Jedes Jahr, das dltere Menschen durch eine entsprechende Ausstattung langer
in der eigenen Wohnung verbringen kénnen, verschafft nicht nur diesen Menschen Lebensqualitat
sondern entlastet auch das Sozialsystem. Der Anteil der tber 65jéhrigen an der Bevolkerung in
der Gemeinde Niedere Borde wird im Jahr 2035 etwa ca. 27% der Bevolkerung betragen. Die
Schaffung von altersgerechten Wohnungen in angemessener GroRenordnung, berwiegend im Be-
stand, ist ausgeschlossen. Im Jahr 2019 standen in der Gemeinde Niedere Borde 29 altersgerechte
Wohnungen (Dahlenwarsleben 14 WE, Samswegen 9 WE u. Grols Ammensleben 6 WE) fir Per-
sonen, die alter als 65 Jahre waren, zur Verfligung. Der Bundesdurchschnitt liegt hier bei 3,0%.
Erforderlich gewesen waren somit 39 Wohnungen (7.129 EW davon 18% Uber 65 Jahre= 1.283
EW *3 % = 39 WE). Diese Altersgruppe wird im Jahr 2035 einen Anteil von ca. 27 % der Bevol-
kerung (im Jahr 2035 gesamt 6.595 Einwohner) ausmachen, was ca. 1.780 Personen entspricht.
Bei Erreichung der Versorgungsquote des Bundesdurchschnitts von 3% sind somit im Jahr 2035
insgesamt 54 Wohneinheiten in der Wohnform ,,Betreutes Wohnen* bereitzustellen.

Um den strukturellen Fehlbedarf flr diese alternative Wohnform fir das Alter auszugleichen, wé-
ren somit zusatzlich ca. 25 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 erforderlich.

Unter der Beriicksichtigung des im Punkt 2 berechneten Mehrbedarf von 280 Wohnungen bis zum
Jahr 2035, werden ca. 25 WE fir die Wohnform ,,Betreutes Wohnen angerechnet.

Damit reduziert sich der Mehrbedarf an Wohnungen auf 255 WE.

Der Fehlbedarf fiir ,,Betreutes Wohnen* soll Gber innerdrtliche Baulandreserven bzw. Neuauswei-
sungen in den Ortschaften Grol? Ammensleben und Samswegen abgedeckt werden. Bei der An-
rechnung von Baulandreservefldchen bzw. Neuausweisungen wurde darauf geachtet, dass ausrei-
chende Bauflachen zur Verfugung stehen, um Wohnungen in tibersichtlichen, klein dimensionier-
ten Gebauden/ Grundstucken mit ca. 10 — 15 Wohneinheiten anbieten zu konnen. Des Weiteren
wurde die N&he zu vorhandenen Infrastrukturen berucksichtigt, die den Bewohnern kurze Wege
und somit andauernde Selbststandigkeit in der Flihrung des eigenen Haushalts gewéhren sollen.
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Wohnungsbedarf in der Gemeinde Niedere Bérde unter Beriicksichtigung der BestimmungsgréRen Nr. 1 bis 4a) im Uberblick

Einwoh- | Baugenehmigun- Eigenbedarf fiir Bauform (EFH = Einfamili- Gesamtbedarf fur Abdeckung des Bedarfs der Wohnform
ner gen fur EFH g . . o Bauform (EFH =Ein- | Einfamilienhaus aus Sp. 5
- . enhaus/ Eigenheimbau) bis 2035 o .
jeOTin |von T — A familienhaus) bis Baulandreserven vorhanden
% 2010 - 2019 2035 nach Ortsteilen | Neuausweisung erforderlich
) ) als Obergrenze
1e OT in % (in WE) (in WE) (siehe hierzu Tabelle 22 Wohnbauland
Angebot und Bedarf)
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6
Gemeinde Niedere | 100 100 Pro Jahr = 17 EFH = 255 EFH/ WE 255 WE , Eigenbedarf
Borde (davon entfallen als Zuschlag fir 63 WE vorh. Baulandreserven
OT GroR Ammensleben 15 WE(*1)) 192 WE erf. Neuausweisung
255 WE — 15 WE = 240 WE =255 WE flur EFH Bedarf
Aufteilung von 240 WE auf alle 9 Ortsteile
2/3 2 160 WE 1/3 2 80 WE nach
nach Einwohner Baugenehmigungen
Baulandreserven vorh. 4 WE
1) Dahlenwarsleben | 13,1 10 21 8 29 Neuausweisung erf. 25 WE (+2)
Baulandreserven vorh. 11 WE
2) Gersdorf 6,0 ! 10 6 16 Neuausweisung erf. 5 WE (-3)
3) GroR Ammensle- Baulandreserven vorh. 20 WE
+15¢+1)=
ben 168 10 27 8 35 +15¢1)= 50 Neuausweisung erf. 30 WE (+6)
Baulandreserven vorh. 3 WE
4) Gutenswegen 9,2 8 15 6 21 Neuausweisung erf. 18 WE
Baulandreserven vorh. 2 WE
5) Jersleben 8,8 18 14 14 28 Neuausweisung erf. 26 WE (+2)
6) Klein Ammensle- Baulandreserven vorh. 7 WE
ben 101 12 16 10 26 Neuausweisung erf. 19 WE (-2)
Baulandreserven vorh. 3 WE
7) Meseberg 53 3 8 3 1 Neuausweisung erf. 8 WE
Baulandreserven vorh. 12 WE
8) Samswegen 24,4 28 39 22 61 Neuausweisung erf. 43 WE (-6)
Baulandreserven vorh. 1 WE
9) Vahidorf 63 4 10 3 13 Neuausweisung erf. 12 WE (+1)

Tabelle 19: Wohnbedarf
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In der nachstehenden Tabelle wurden die Wohnungseinheiten in Wohnbauflachen umgerechnet.
Eine Wohneinheit entspricht dabei der Wohnform eines Einfamilienhauses.

Anzahl der bis GroRe der GroRe der Berechnung der tat- Darstellung
2035 zu errichten- | Grundstiicke | Grundstiicke mit | séchlichen Flache fir | der geplanten
den: bei ErschlieBungs-an- | die Neuausweisung fir | Bauflache im FNP
-Einfamilienh&user | vorhandener | teil von 20 % Wohnbebauung W- Wohn-
(EFH) Erschlie- =900 m? in ha (gerundet) Bauflache
(1*)Ausnahme: BungsstraBe | mit erf. M- gemischte Bau-
-Betreutes Woh- in m2 ca. Larmschutz flache
nen (BW) = 1000 m?
in dargestellten
geplanten Baufla-
chen im FNP
Gemeinde 192 EFH 750 ca. 18,55 davon
Niedere (1*) 15 BW 14,1 haals W
Borde 445 haals M
1) Dahlen- 17 900 1,5 w
warsleben 4 900 0,4 Wi
6 900 | 50% v. 1,3= 0,6 M
27
2) Gersdorf 2 900 | 50% v. 0,3= 0,2 M
3) Gutenswe- 15 900 1,4 w
gen 3 900 | 50% v. 0,6= 0,3 M
18
4) Jersleben 28 900 (0,55 +0,75+1,2)= 2,5 W
5) Klein Am- 17 900 (0,4+1,1) =1,5 w
mensleben
6) Gro3 Am- 31 1000 3,1 w
mensleben 5 1000 0,5 M
36 0,45 M
(1*)BW  (15WE) M= 1,9 ha davon
50% fiur W = ca. 0,95 ha
davon 0,50 ha= EFH
davon 0,45 ha BW= 15 WE
7) Meseberg 8 900 0,8 wW
8) Samswe- 23 900 2.1 Y,
gen 12 900 |50 % v (0,5+1,7=2,2) 1,1 M
8 900 |50 % v. 1,5 0,8 M
43
9) Vahldorf 6 900 0,6 W
5 900 (50 % v 1,1 0,5 M
2 750 0,2 W
13
Gesamt 192 EFH
+15 BW
207 WE

Tabelle 20: Bauflachenbedarf fur Wohnnutzung
» Inder Gemeinde Niedere Borde besteht insgesamt ein voraussehbarer Bedarf fiir den Wohnungsneubau
bis 2035 von ca. 18,55 ha. Die Abdeckung erfolgt davon mit 14,10 ha in geplanten Wohnbauflachen
und ca. 4,45 ha in den geplanten gemischten Bauflachen.
» (1*) In GroR Ammensleben werden ca. 15 WE in der Wohnform ,,Betreutes Wohnen“ bereitgestellt.
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Bei der vorstehenden Analyse zum Wohnungsbedarf wurden Baulandreserven der einzelnen Ortsteile
berucksichtigt. Die Ermittlung der Baulandreserven ist dem Kapitel 3.3.1.3. Tabelle 22 ,,Wohnbau-
land Angebot und Bedarf*, Stand Januar 2020 zu entnehmen.

Entsprechend der Tabelle 19 ,, Wohnungsbedarf ergibt sich fiir den Zeitraum bis zum Jahr 2035 ein
Bedarf von 255 Wohngebduden (Wohnform ,,Einfamilienhduser*). Davon werden fiir 192 Wohnein-
heiten (WE) neue Bauflachen ausgewiesen, der weitere Bedarf fir 63 Wohngeb&ude als Einfami-
lienhauser wird Gber bestehende Baulandreserven abgedeckt. Die Abdeckung des Wohnbedarfs je
Ortschaft ist der Tabelle ,,Wohnbauland Angebot und Bedarf zu entnehmen.

In der Ortschaft Gro8 Ammensleben werden ca. 15 WE in der Wohnform ,,Betreutes Wohnen* in der
geplanten gemischten Bauflache bereitgestelit.
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3.3.1.3. Bauflachenangebot an Wohnbauflache

Die zur Verfugung stehenden Wohnbauflachen in der Gemeinde Niedere Borde wurden differenziert
nach den Flachen in rechtsverbindlichen Bebauungspléanen (genehmigte und bereits bebaute B-Plane)
und im Zusammenhang bebauter Ortslagen (hier: rechtskraftige Abrundungs- und Erganzungssatzun-
gen) erhoben. Des Weiteren wurden die sich im Aufstellungsverfahren befindlichen verbindlichen
Bauleitplane, bei denen vor Abschluss des F-Planverfahrens Planungsrecht zu erwarten ist, ebenfalls
in die Tabelle aufgenommen und als bestehende Bauflachen dargestellt.

a) Baulandreserven fur den Wohnbedarf in B-Planen mit Planungsrecht je Ortsteil

' Ortsteil Bezeichnung Nutzung ) o _. o | Bemerkungen/
= Bruttofla- = E )
35 chengrofe % 9 c | Freie Kapazitat
5 E bzw. Anzahl =2
& der WE 2: == (Stand Januar 2020)
Dahlenwarsleben und Gersdorf = 8 WE
1 | Dahlenwars- |VB-Plan ,EFH Familie Timm* WA 1WE 100 0
leben
2 Dahlenwars- | VB-Plan ,,Familie Scholz, 2 EFH* WA 2 WE 1 WE 1 WE
leben
3 Gersdorf VB-Plan ,,Santersleber Weg* WA 1,3 ha 12WE |4 WE
16 WE
4 | Gersdorf VB-Plan ,,Hohenwarsleber Weg* WA 2,0 ha 100 0
5 Gersdorf B-Plan ,,Am Rétheweg™ WA 4,2 ha 90 3 WE
6 Gersdorf B-Plan ,,Siidlich des Hermsdorfer WA 0,4 ha 100 0
Weges*
Grof3 Ammensleben= 14 WE
7 | GroR Am- VB-Plan ,,Pfarrgarten WA 1 WE 100
mensleben
8 | GroR Am- VB-Plan ,,Am Kanal“ WA 3WE 100 0
mensleben
9 GroR Am- B-Plan ,,Rosenweg II“ nur 1. BA WA 3 WE 100 0
mensleben
10 | GroB Am- B-Plan ,,Wohnbebauung Flurstiick WA 8 WE 0 8 WE
mensleben 12/199 in der Flur 8 (Uberplanung B-Plan im Verfahren*1)
2. BA B-Plan ,,Rosenweg II)
11 | GroB Am- VB-Plan fiir das Flursttick 2070 in WA 1 WE 100 0
mensleben der Flur 8
12 | GroR Am- B-Plan ,,Magdeburger Strafle Siid- | Ml *6 Bau- 0 6 WE
mensleben Neubau Feuerwehrgeritehaus® (im | Gemeinbe- | grundstiicke B-Plan im Verfahren *1)
Verfahren) darfsflache
Gutenswegen=0 WE
13 | Gutenswegen | VB-Plan ,,EFH Fam- Liebich* WA 1 WE 100 0
Jersleben=0 WE
14 [ Jersleben B-Plan ,,Ohregirten* WA 0,5 ha ’ 100 ’ 0
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' Ortsteil Bezeichnung Nutzung ) o _. o | Bemerkungen/
£ Bruttofla- S22
e chengrofe 7 @ c |Freie Kapazitat
S E bzw. Anzahl zS 2
= der WE 2 = (Stand Januar 2020)
15 | Jersleben VB-Plan ,,Grundstiick an der Straf3e WA 1 WE 100 0
nach Elbeu”
16 | Jersleben B-Plan Nr. 3 ,,Wohngebiet I WR 0,9 ha 100 0
17 | Jersleben B-Plan Nr. 4 ,,Wohngebiet 11 WA 5,2 ha 100 0
(Netto-
Wohnbaufla-
che)
18 | Jersleben B-Plan ,,Ostlich KanalstraBe* WA 1,34 ha 14WE |O.
Klein Ammensleben = 4 WE
19 | Klein Am- B-Plan ,,Am Kirchberg* WR 7 ha 74 WE |3WE
mensleben
20 | Klein Am- VB-Plan ,,Hermsdorfer Weg* inkl. WR 11 WE 100 0
mensleben 1. Anderung
21 | Klein Am- B-Plan ,,Mohring* MD 3WE 2 WE 1 WE
mensleben
Samswegen = 4 WE
22 | Samswegen | B-Plan ,,Am Miihlenberg" WA 6,7 ha 100
inkl. 1 Anderung
23 | Samswegen | B-Plan ,,Am Kommunikationsweg" WA 4,2 ha 100
24 | Samswegen | B-Plan ,,Hambergstrafle, Flur 3, WA 1WE 100
Flurstiick 176/44
25 | Samswegen B-Plan ,,Hambergstrafle/ Ecke WA 0,3 ha 100
Kommunikationsweg* inkl. 1. An-
derung
26 | Samswegen | B-Plan ,,HambergstraBe/ Ecke WA 0,4 ha 0 Verkauft, nicht bebaut,
Kommunikationsweg* 2. Anderung ursprUrj.inch 4 WE geplant,
mit 3. Anderung reduziert
auf 2 WE.
27 | Samswegen/ | B-Plan ,,Friedensallee® MD 7 WE 5 WE 2 WE
Bleiche

Meseberg und Vahldorf verflgt tiber keine B-Pléne fur Wohn- bzw. Misch- oder Dorfgebiete

1-27

(WE-Einfamilienhaus)

Wohnbaulandreserve insgesamt in Wohngebauden

30 WE - freie Bau-
flachen ca. 2,7 ha

Tabelle 21a: Wohnbaulandreserve in den rechtskréaftigen B-Pléanen
Hinweise:
»  Die Flachen im Geltungsbereich der aufgefiihrten B-Pliane wurden als ,,bestehende® Bauflichen im FNP

>

dargestellt.

*1) Bei den freien Kapazitaten der Wohnbauflachen wurden die sich im Aufstellungsverfahren befind-
lichen B-Pléne ,,Wohnbebauung Flurstiick 12/199 in der Flur 8 und ,,Magdeburger Straf3e Siid-Neubau
Feuerwehrgeratehaus® in Grol? Ammensleben bei der Wohnbedarfsermittlung als freie Kapazitét bertick-
sichtigt. Diese Flachen wurden bereits als bestehende Baufldchen dargestellt, da mit einer Inkraftsetzung
der B-Pléne vor Abschluss des F-Planverfahrens zu rechnen ist.
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b) Baulandreserveflachen fiir den Wohnbedarf innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslagen (hier: Erganzungs- bzw. Abrundungssatzungen u. Baullicken im bebauten Innenbe-

reich)

Die innerortlichen Flachenreserven fir den Wohnbedarf umfassen Bauflachen, fur die Ergdnzungs-

bzw. Abrundungssatzungen vorliegen.

Erganzungs- und Abrundungssatzungen mit Planungsrecht

| H H (=)
£ _ Ortsteil Bezeichnung Bruttoflachen- | S _ Bemerkungen/
=g Nutzung groRe 2 i Freie Kapazitat
2 bzw. WE 5=
| : X (Stand Januar 2020)
GroR Ammensleben = 2 WE
1 |GrogAm. | »AmKanal MD 2 WE 100
mensleben
»Rosenweg" Flur 8
2 Gm“IAg“' Flurstiick 12/79( neu WA 2WE 0 |owe
mensieben nach Zerlegung
459/460 und 461
Nr. 05/3 ,Kirchplatz*
3 |GroBAm- | s Flurstiick 242/ WA 0,06 ha 100
mensleben 64
Ergénzungssatzung
4 GrOBIAbm- Domane M 0,53 ha 100 | standort fiir neve
mensieben Kindertagesstatte
Gutenswegen = 1 WE
Abrundungssatzun
6 Gutenswegen | i, 1 Flurgz Flursgu- MD 3WE 2WE |1 WE
cke 213 und 214
(Vahldorfer Weg)
Klein Ammensleben*2)
Meseberg =2 WE
Abrundungssatzung
6 | Meseberg |\ 2 Flur3 Flurstick WR 1WE 0 |1we
107/12 u. teilw. 104/1
,,Dorfstra3e*, Flur 3
7 | Meseberg | pyrotiick 580/213 WA 0,37 ha 0 |1we
Flur 3 Flurstiick Teil-
8 |Meseberg | fiiche Flurstiick 754 MD 0,11 ha 100
Samswegen = 0 WE
9 Samswegen ,Flur 4 Flurstiick 57/5 MD 2 WE 100
10 | Samswegen ’1’516%2“}: lurstiick MD 3 WE 100
11 | Samswegen | »Lindnorster Strafe MD 5 WE 100
12 | Samswegen 2517‘;;21 tlzli‘;\f\fmk MD 3WE 100
OT Bleiche
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1 H H (=)
g _ Ortsteil Bezeichnung Bruttoflichen- < ) Bemerkungen/
=g Nutzung groBe & i Freie Kapazitat
ke} B 0=
] bzw. WE < (Stand Januar 2020)
13 | Samswegen t(:}af I Flurstiick 65/4 MD 1 WE 100
OT Bleiche
Jersleben, Dahlenwarsleben, Vahldorf und Gersdorf verfigt tiber keine der 0.g. Satzungen
1-13 Wohnbaulandreserve insgesamt in Wohngebauden 5 WE — frei
(WE-Einfamilienhaus) Bauflachen
ca. 0,45 ha

Tabelle 21b: Baulandreserven in Ergdnzungs- und Abrundungssatzungen

Hinweis: *2)

Die Abrundungssatzungen in der Ortschaft Klein Ammensleben, Geltungsbereich I bis IV wurde am 13.12.1996
genehmigt, sie sind jedoch nicht rechtsverbindlich. Die zwischenzeitlich bebauten Flachen der Abrundungssat-

zungen wurden im vorliegenden F-Plan als vorhandene Bauflachen dargestellt.

¢) Bauliicken im bebauten Innenbereich

= Ortsteil Bezeichnung/ StraBe | Nutzung entsprechend Brutto- Freie Kapazitat
2_ E FNP flachengroRe | (Stand Januar 2020)
Nel
3 ca. in ha
Dahlenwarsleben = 3 WE (ca. 0,22 ha)
Westlich der StraRe )
1 tIJDahIenwarsIe- Westertor/ Wirtschafts- Wohnbauflache 0,09 ha 1 WE
en weg Richtung Gersdorf
Ecke Kirchstralle/ . )
2 kI)Deanhlenwarsle- Neue Strafe gemischte Bauflache 0,05 ha 1 WE
3 | Dahlenwarsle- | Peterstrate Wohnbaufliche 0,08 ha 1 WE
ben
Gersdorf = 4 WE (ca. 0,38 ha)
4 Gersdorf Nordlich Hermsdorfer | gemischte Bauflache 0,24 ha 3WE
Weg
5 Gersdorf Ostlich Wiesentor gemischte Bauflache 0,07 1 WE
6 Gersdorf Ostlich Wiesentor gemischte Bauflache 0,07 1 WE
Grofd Ammensleben = 4 WE (ca. 0,36 ha)
7 Grof3 Am- Kleine Strafie gemischte Bauflache 0,17 2 WE
mensleben
8 |GrogAm- | Rosenweg Wohnbauflache 0,19 2 WE
mensleben
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= Ortsteil Bezeichnung/ StraBe | Nutzung entsprechend Brutto- Freie Kapazitat
2 E FNP flachengroRe | (Stand Januar 2020)
2 .
- ca. in ha
Gutenswegen= 2 WE (ca.0,25 ha)
Ostseite der Stral3e . «
9 ,Am Galgenberg* gemischte Bauflache 0,15 1 WE
Ortseingang aus Rich- . .
10 tung GroR Ammensle- gemischte Bauflache 0,10 1 WE
ben (Ortsabrundung)
Jersleben = 2 WE (ca. 0,18 ha)
11 8fg;‘}2:acnhg“;};agiech_ Wohnbauflache 0,09 1WE
tung Wolmirstedt g
Nordlich der Dorf- . .
12 straRe, Gstlich der Kir- gemischte Bauflache 0,09 1WE
che
Klein Ammensleben = 3 WE (ca. 0,25 ha)
13 Litenbergstrafie Wohnbauflache 0,08 1 WE
14 Langestrafie Gemischte Bauflache 0,17 2 WE
Meseberg= 1 WE (ca. 0,10 ha)
15 | Meseberg Lerchenweg gemischte Bauflache 0,10 1 WE
Vahldorf = 1 WE (ca. 0,07 ha)
16 | Vahidorf Gartenstrafie Wohnbauflache 0,07 1WE
Samswegen =8 WE (ca.0,71 ha)
Zum Fahlen Kiel .
17 | Samswegen um anien iie gemischte Bauflache 0,08 1 WE
18 | Samswegen Karl-Marx-Platz gemischte Bauflache 0,30 3WE
19 Bleiche Friedensallee gemischte Bauflache 0,16 2 WE
20 | Bleiche Samsweger Strate gemischte Bauflache 0,10 1 WE
21 | Bleiche SDtc:;Es;raBe SamSWeger | o mischte Bauflache 0,10 1 WE
Zwischen Karl-M .
22*1) | Samswegen Stv;lzizz Srr:d errsl ebirrx gemischte Bauflache 0,35 10 WE fiir ,,Betreutes Wohnen
Stralle
1-22 Wohnbaulandreserven 28 WE — frei
insgesamt in Wohngeb&uden (Wohneinheit Einfamilienhaus) Bauflachen
ca. 2,52 ha
*1) Wohnbaulandreserven 10 WE — frei
fur die Wohnform ,,Betreutes Wohnen* (Samswegen) Bauflachen
ca. 0,35 ha

Tabelle 21c: Innerdrtliche Baulandreserven (Baullicken)
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d) Baulandreserven fur den Wohnbedarf gesamt

Ortsteile Bauland- Bauland- Bauland- Gesamt

reserven in | reserven in reserven als Baulticken | Bauland-

B-Planen Erganzungs u. |im bebauten Innenbe- | reserven

Abrundungs- |reich
satzungen

(in WE) (in WE) (in WE) (in WE)
Einheitsgemeinde 30 5 28 63
Niedere Borde
1) Dahlenwarsleben 1 0 3 4
2) Gersdorf 7 0 4 11
3) GroR Ammensle-

ben 14 2 4 20
4) Gutenswegen 0 1 2 3
5) Jersleben 0 2 2
6) Klein Ammensle-
ben 4 0 3 7
7) Meseberg 0 2 1 3
8) Samswegen 4 0 8 12
9) Vahldorf 0 0 1 1
Tabelle 21d: Baulandreserven fur den Wohnbedarf gesamt, Stand Januar 2020

Hinweise:

»  Die sich im Aufstellungsverfahren befindlichen B-Pline ,,Wohnbebauung Flurstiick 12/199 in der Flur 8 und
,Magdeburger Strale Siid-Neubau Feuerwehrgeratehaus in Gro? Ammensleben wurden bei der Wohnbe-
darfsermittlung bereits als freie Kapazitat berdcksichtigt.

Die 0.g. Baulandreserven in den Ortsteilen wurden bei der Berechnung fiir die erforderlichen Wohn-
bauflachen berlcksichtigt.
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e) Angebot und Bedarf von Wohnbauland

Gegeniberstellung Bedarf von Wohnbaufldchen und ihrer Abdeckung durch Neuausweisung
und tber Baulandreserven im Bestand:

Bedarf an Woh- | Abdeckung des erforderlichen Tatséchlich vorhandene Bau- | Uberhang an Bau-
nungen bis 2035 | Bedarfs bis 2035 landreserven fiir Wohnbedarf | landreserven
(in WE) fiir: aus im Bestand: fiir Wohnform
a) Einfamilien - geplante Neuausweisung im a) in B-Plane+ Satzungen EFH
haus (EFH) vorliegenden FNP b)in innerdrtliche Baullicken
b) Betreutes - erf. Baulandreserve
Wohnen (BW)
Einheitsgemeinde |a) 255 | davon davon Insgesamt
Niedere Borde b) 25 | 192 WE Neuausweisung a) 35 WE 0 WE
gesamt= 280 63 WE Baulandreserven b) 28 WE
255 WE erforderlich EFH gesamt= 63 WE (EFH)
+25 WE ..Betreutes Wohnen* | + 10 WE (BW)
280 WE gesamt
1) Neuausweisung 27 WE a) 1WE +2 WE
Dahlenwarsleben |2a)29 Baulandreserve 4 WE b) 3WE
31 WE 4 WE
2) Gersdorf Neuausweisung 2 WE a) 7WE -3WE
a) 16 Baulandreserve 11 WE b) 4WE
13 WE 11 WE
3) GroR Ammens- Neuausweisung 36 WE a) 14 WE
leben a) 50 Baulandreserve 20 WE b) 6WE +6 WE
b) 15 WE 56 WE 20 WE
(BW) Neuausweisung 15 WE
4) Gutenswegen Neuausweisung 18 WE a) 1WE 0 WE
a)21 Baulandreserve 3 WE b) 2WE
21 WE 3WE
5) Jersleben Neuausweisung 28 WE a) OWE
a) 28 Baulandreserve 2 WE b) 2WE +2 WE
30 WE 2 WE
6) Klein Ammens- |a) 26 Neuausweisung 17 WE a) 4WE -2 WE
leben Baulandreserve 7 WE b) 3WE
24 WE 7 WEE
7) Meseberg a)11 Neuausweisung 8 WE a) OWE 0 WE
Baulandreserve 3 WE b) 3WE
11 WE 3 WE
8) Samswegen Neuausweisung 43 WE a) 4WE
a) 61 Baulandreserve 12 WE b) 8WE -6 WE
b) 10 WE 55 WE 12 WE
(BW) Baulandreserve 10 WE
9) Vahldorf a) 13 Neuausweisung 13 WE a) OWE +1WE
Baulandreserve 1 WE b) 1WE
14 WE 1 WE

Tabelle 22: Wohnbauland Angebot und Bedarf, Stand Januar 2020

Vorhaben Nr. 2216018- IVW Ingenieurburo fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH Magdeburg

Seite 69




Begrindung F-Plan der Einheitsgemeinde Niedere Borde — Vorentwurf, Stand August 2020

Aufgrund des Flachenzuschnittes der geplanten Baufldchen bzw. deren Arrondierung ergibt sich in der
Ortschaft GroR Ammensleben ein nennenswerter Uberhang (von 6 WE), wogegen in der Ortschaft
Samswegen ein Minderausweisung (von 6 WE) besteht.

Die Minderausweisung von Wohnbauflachen in Samswegen, welche der Ortschaft Gro? Ammensleben
zugutekommt, ist auf die Restriktionen der Siedlungserweiterung von Samswegen zuritickzufuhren, be-
dingt durch die geplante Erweiterung der A 14 im Osten, dem Uberschwemmungsgebiet der Ohre im
Stden und dem Landschaftsschutzgebiet ”Lindhorst-Ramstedter Forst”.*

Gemessen an der Wohnbauflachenausweisung insgesamt wird der Uberhang durch die Minder-
ausweisung im Gemeindegebiet ausgeglichen.

Bewertung des Verhaltnisses von Angebot und Bedarf an Bauflachen
In der Gemeinde Niedere Borde besteht ein prognostizierter Bedarf an Wohnbauflachen, entsprechend
der Eigenentwicklung der einzelnen Ortschaften von insgesamt 255 WE (Wohnform Einfamilienhaus)
und 25 WE (Wohnform ,,Betreutes Wohnen) somit insgesamt 280 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035.
Dieser Bedarf soll wie folgt abgedeckt werden:
> Neuausweisung von Baufldchen

e ca. 192 Wohneinheiten in der Wohnform ,,Einfamilienhaus*

e ca. 15 Wohneinheiten fiir Wohnform ,,Betreutes Wohnen* (OT Gro8 Ammensleben)

> Bereitstellung aus Baulandreserven im Bestand
(B-Pléane, Satzungen u. innerdrtliche Baullicken)
e ca. 63 Wohneinheiten in der Wohnform ,,Einfamilienhaus*
e ca. 10 Wohneinheiten fiir die Wohnform ,,Betreutes Wohnen* (OT Samswegen)

Als geplante Baufldchen wurden somit 18,55 ha (davon W =14,1 ha u. anteilméaRig in M =4,45 ha)
fiir den Wohnungsneubau dargestellt., siehe hierzu auch Tabelle 20.

Es handelt es sich bei den genannten ,,geplanten* Bauflachen fiir den Wohnungsneubau um Flachen
die noch nicht mit rechtskraftigen B-Planen und Ergénzungssatzungen berplant bzw. bebaut wurden.

Aus der Tabelle 22 wird deutlich, dass die Gemeinde Niedere Borde Uber Baulandreserven im Be-
stand von ca. 63 WE verfigt, die flr die Bedarfsabdeckung bis zum Jahr 2035 nicht ausreichen.

Im vorliegenden F-Plan erfolgt die Wohnbauflachenausweisung fir das gesamte Gemeindegebiet be-
darfsorientiert.

Eine Rucknahme von rechtsverbindlichen Satzungen mit Gberdimensionierten Bedarfen ist in der
Gemeinde Niedere Borde nicht erforderlich.

Die Prognosen zum zukinftigen Wohnungsbestand und Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2035 haben
ergeben, dass Wohnungsbaupotenzialflachen im FNP dargestellt werden mussen, um den prognosti-
zierten Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2035 sichern zu kénnen.

Es lasst sich anhand der Entwicklung erkennen, dass sich bedingt durch zunehmend verénderte Le-
bensformen der Bevolkerung (Zunahme der Singlehaushalte) die Wohnanspriiche (weniger Menschen
benodtigen quantitativ mehr Wohnraum) und die Wohnformen rapide verandern werden. Diesen verén-
derten Bedingungen muss zukinftig Rechnung getragen werden. Das bedeutet fur die Zukunft, dass
trotz der sinkenden Einwohnerzahl, der aber weiterhin leicht zunehmenden Haushaltszahlen, eine
Nachfrage nach einem vielfaltigen Wohnangebot bestehen bleibt.
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Die derzeitige und mittelfristige Nachfrage wird sich im Wesentlichen auf Einfamilienh&user konzent-
rieren. Fur diese Wohnform fehlen in der Gemeinde Niedere Borde bis zum Jahr 2035 Angebote.
Daher missen im FNP kurz- bis mittelfristig aktivierbare Flachen fir den Wohnungsneubau/ Eigen-
heimbau dargestellt werden. Schwerpunkt fur die Wohnbedarfsausweisung sind die Ortschaften

Zusatzlich wurden

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen i.S. des
Bundesimmissionsschutzgesetztes gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 6. Abs.4 BauGB

Im Ortsteil Grol? Ammensleben wurde im Bereich der geplanten Wohnbaufldche stidlich des Rosen-
weges die 0.g. Flache dargestellt. Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanes sind zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes konkrete Larm-
schutzmalinahmen zu treffen.

Die o0.g. Flachen wurden zur Vermeidung von Immissionskonflikten mit dem in stdlicher Richtung
befindlichen Betonwerk dargestellt.

Mit der Ausweisung der geplanten Wohnbauflache riickt diese naher an das Betonwerk heran.

Fur die Gemeinde Niedere Borde werden je Ortsteil folgende, geplante und vorhandene
Wohnbauflachen im F-Plan dargestellt:

Art der Nutzung:

\Wohnbauflachen
Ortschaft Bestand Planung Gesamt
in ha in hal im FNP in ha
Dahlenwarsleben 4,9 1,9 6,8
Gersdorf 10,1 0 10,1
Grol3 Ammensleben 12,5 3,1 15,6
Gutenswegen 0 1,4 1,4
Jersleben 15,8 2,5 18,30
Klein Ammensleben 14,8 1,5 16,3
Meseberg 2,1 0,8 2,9
Samswegen 17,6 2,1 19,7
Vahldorf 2,8 0,8 3,6
Gesamtflache 80,6 14,1 94,7

Tabelle 23: Wohnbauflachenbilanz entsprechend Darstellung im FNP

Gegeniber den wirksamen Flachennutzungspléanen wurden die Wohnbauflachen um 5,7 ha
reduziert (siehe Kapitel 3.4.), mit dem vorliegenden F-Plan werden 94,7 ha dargestellt.
Dementsprechend wurden die Wohnbauflachen der wirksamen F-Plane mit dem neuen F-Plan
von insgesamt 100,4 ha um 5,7 ha auf 94,7 ha reduziert.
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3.3.2. Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen (M) geméalR 8 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO lassen eine groRere Nutzungsvielfalt als
Wohnen zu. Damit ist diese Flachennutzungsart geeignet, Entwicklungsvoraussetzungen fiir Ortskerne
bzw. Geschéaftsbereiche zu schaffen.

Gemischte Bauflachen dienen sowohl dem Wohnen als auch der Entwicklung nicht wesentlich stéren-
der Gewerbe- und Handwerksbetriebe und in den Dorflagen der Entwicklung der Landwirtschaft. Aus
der Darstellung von gemischten Bauflachen lassen sich fir die Gemeinde Niedere Bérde nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiete (MI)
- Dorfgebiete (MD)
entwickeln.

Die Darstellung nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung wurde gewéhlt, da die Abgrenzung
zwischen Dorfgebieten und Mischgebieten in den Ortslagen nicht sachgerecht auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplanung vorgenommen werden kann. Die Darstellung von Dorfgebieten setzt voraus,
dass ein Gleichgewicht von Wohnen und landwirtschaftlicher Nutzung in den betroffenen Bereichen
vorhanden ist, was nur an wenigen Stellen tatsachlich gegeben ist.

Da gemischte Bauflachen aufgrund der ungleichen Nutzungs- und Schutzanspriiche von "Wohnen",
"Gewerbe" und ,,Landwirtschaft” nur schwer neu zu entwickeln sind, werden in der Regel nur solche
Gebiete als gemischte Bauflachen dargestellt, die sich bereits zu einem Mischgebiet entwickelt haben.
(Ausgenommen hiervon sind die historisch gewachsenen Ortskerne.) Hierbei handelt es sich um Ge-
biete, in denen sich "Wohnen", "Gewerbe" bzw. ,,Landwirtschaft” seit jeher akzeptieren und eine ein-
deutige Entwicklung zu einem Wohngebiet nicht absehbar ist. Grundsatzlich verfolgt der FNP das Ziel,
die Funktionsmischung innerhalb der Gemeinde, insbesondere im Zentrumsbereich und in den dorfli-
chen Ortskernen zu sichern. Gleichzeitig sind jedoch die Wohnfunktionen zu schitzen und Malinah-
men, die zur Verbesserung der Wohnqualitat fihren, zu férdern. Im FNP werden die dorflich gepragten
und historisch gewachsenen Ortskerne als gemischte Bauflachen dargestellt. Wohnen und Arbeiten
sind hier mit den dazugehdrigen Versorgungen unmittelbar vernetzt. Die Darstellung als gemischte
Baufléache ist am besten geeignet, um die Besonderheit bzw. Einzigartigkeit dieser Gebiete zu erhalten
und wenn moglich weiterzuentwickeln. Insbesondere die doérflichen Strukturen im Ortskern (u.a. groRRe
Grundstlcks- und Gartenflachen) sind zu erhalten. Es besteht in den Ortsteilen nicht das Ziel, die his-
torisch wertvollen und ortsbildpragenden Garten-/ Grundstiicksflachen im Siedlungskern zu bebauen
und damit die dorfliche Struktur zu schéadigen.

Wenn auch nicht in allen dorflichen Ortskernen derzeit eine gleichgewichtige Mischung von Wohnen,
Landwirtschaft und Handwerk vorhanden ist, so wurden trotzdem die historischen Dorfkerne weitge-
hend als gemischte Bauflachen dargestellt. Die vorhandenen durch die Landwirtschaft gepragten Bau-
strukturen sollen durch eine gemischte Nutzung bewahrt werden. Weiterhin soll die Landwirtschaft als
ortspragende Nutzung zumindest im Bestand gesichert werden. Typische Gemengelagen der Gemeinde
sind entsprechend ihrer Eigenart ebenfalls als gemischte Bauflachen dargestellt.

Hinweis:

Vorhandene gewerbliche Betriebe, die zuldssigerweise errichtete wurden und die Schwelle eines nicht
wesentlichen stdrenden Gewerbebetriebes erreichen, haben Bestandsschutz. Entwicklungsmaoglichkei-
ten sind insoweit vorhanden, wie es die gesetzlichen Bestimmungen des BauGB sowie die Festset-
zungsmoglichkeit im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gemél3 8 1 Abs. 10 BauNVO zulassen.
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Auszug 8 1 Abs. 10 BauNVO

»Wiren bei Festsetzungen eines Baugebietes nach 88 2 bis 9 in Uberwiegend bebauten Gebieten
bestimmte vorhandene bauliche Anlagen unzuléssig, kann im B-Plan festgesetzt werden, dass
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen allgemein zulassig sind
oder ausnahmsweise zugelassen werden konnen.*

Bei den im FNP dargestellten gemischten Bauflachen handelt es sich bis auf Flachen von insgesamt
8,9 ha um gemischt genutzte Flachen im Bestand (264,1 ha).

Der iberwiegende Teil der geplanten, gemischten Bauflachen ist bereits Bestandteil der derzeitig noch
wirksamen Teilflachennutzungspléne. Die Standorte der geplanten, gemischten Baufléchen in Dahlen-
warsleben und Samswegen (ebenso wie die geplanten Wohnbauflachen dieser OT) wurden bereits bei
der Planung der Nordverlangerung der A 14 bzw. bei der Festlegung des Trassenkorridors fiir den
SuedOstLink (525 kV Hdchstspannungsleitung Wolmirstedt — Isar) berticksichtigt.

Der Bedarf fur diese Flache ergibt sich aus der Nachfrage der Bevolkerung Wohnen- und Arbeiten an
einem Standort/ Objekt zu kombinieren.

Die Flachen wurden anteilméaRig zu 50% bei der Wohnbauflachenbedarfsermittlung bertck-
sichtigt., siehe hierzu Tabelle 20.

Flachen fiur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-

weltauswirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetztes gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 6. Abs.4

BauGB

> Im Ortsteil Gro3 Ammensleben wurde im B-Plan ,,Magdeburger StraBe Siid-Neubau Feuerwehr-
geritehaus* ein Larmschutzwall zum Schutz der Bebauung vor Verkehrsldrm durch die Bundes-
straBe 71 festgesetzt. Der Larmschutzwall wurde im F-Plan gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 6. Abs.4
BauGB dargestellt.

> Des Weiteren wurde im Ortsteil GroR Ammensleben der Bereich der geplanten gemischten
Bauflache zwischen der B 71 und der Bahnanlage ebenfalls als Flache, in der Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes
zu treffen sind, dargestellt.
Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanes sind fur dieses Gebiet konkrete Larmschutzmali-
nahmen festzusetzen. Die 0.g. Flachen wurden zur Vermeidung von Immissionskonflikten mit
der stdlich angrenzenden geplanten gewerblichen Bauflache, der 6stlich angrenzenden Bahn-
anlage sowie der westlich angrenzenden B 71 dargestellt.
Zurzeit befindet sich in diesem Bereich eine Kleingartenanlage. Es ist perspektivisch vorgese-
hen, den Standort der Gartenanlage aufzugeben. Eine Bebauung ist nicht vor Fertigstellung der
B 71n vorgesehen.
Zur Berticksichtigung eines ausreichenden Immissionsschutzes fur die geplante gemischte Bau-
flache vor Gewebeldrm wurde des Weiteren in der stdlich angrenzenden geplanten gewerbli-
chen Bauflache eine Flache mit Nutzungsbeschrankungen dargestellt. Siehe hierzu auch Kapi-
tel 3.3.3.2.
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Fur die Gemeinde Niedere Borde werden je Ortsteil folgende vorhandene ,,Gemischte Baufla-
chen* im F-Plan dargestellt:

Art der Nutzung:
Gemischte Bauflachen
Ortschaft Bestand Planung Gesamt|
in ha in ha im FNP in hal
Dahlenwarsleben 30,6 1,3 31,9
Gersdorf 11,6 0,3 11,9
Grol3 Ammensleben 39,1 1,9 41,0
Gutenswegen 41,1 0,6 41,7
Jersleben 12,5 0 12,3
Klein Ammensleben 18,7 0 18,7
Meseberg 19,6 0 19,6
Samswegen 70,6 3,7 74,3
Vahldorf 20,3 1,1 21,4
Gesamtflache 264,1 8,9 273,0

Tabelle 24: Flichenbilanz ,,Gemischte Bauflichen* entsprechend Darstellung im FNP

Gegeniber den wirksamen Flachennutzungsplanen wurden die gemischten Bauflachen
um 2,0 ha erhéht (siehe Kapitel 3.4.), mit dem vorliegenden F-Plan werden somit 273,0 ha dar-

gestellt.
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3.3.2. Gewerbliche Bauflachen

3.3.3.1. Ausgangssituation der wirtschaftlichen Entwicklung und Beschéaftigung
Der Arbeitsmarkt im Landkreis Borde sieht entsprechend dem Berichtsmonat Dezember 2019 der Bun-
desagentur fur Arbeit wie folgt aus:

Der Arbeitsmarkt im Dez. 2019 — ein Kurzrickblick in Zahlen

o Im Dezember 2019 sind insgesamt 4455 Personen arbeitslos. Die Arbeitslosenquote lag bei 4,8
% bezogen auf den gesamten Landkreis.

o Die Arbeitslosenquote in Sachsen-Anhalt lag im Dezember 2019 dagegen bei 10,1 %.

o Die Spanne der Arbeitslosenquote im Landkreis Borde liegt zwischen 4,0 Prozent (Geschafts-
stelle Wolmirstedt) und 8 Prozent (Geschéftsstelle Oschersleben).

o Fir die Gemeinde Niedere Borde ist die Geschaftsstelle Wolmirstedt zusténdig.

o Im Landkreis Borde waren im Dezember 2019 1.611 Arbeitsstellen gemeldet.

Arbeitsmarkt in der Gemeinde Niedere Borde:

Die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde ist von einem fur landliche Rdume typischen Branchenmix
kleiner und mittelstandischer Unternehmen gepréagt — Landwirtschafts- und Handwerksbetriebe, Bau-
stoffunternehmen, Erzeuger erneuerbarer Energien sowie Unternehmer und Dienstleister der Versor-
gungseinrichtungen. Mit Stand 31.12.2019 sind im Gemeindegebiet 449 Gewerbe gemeldet.

Die Zahl der Unternehmen hat sich seit 2004 von 155 Gewebeanmeldung fast verdreifacht. (Angabe
Gemeinde).

Eine gezielte Ansiedlungspolitik fur den Eigenbedarf, die einem attraktiven und ausgewogenen Bran-
chenmix (Gewerbe, Dienstleistung, Handwerk, Handel und Landwirtschaft) verpflichtet sein muss, wird
auch in den néchsten Jahren unerldsslich sein.

Insgesamt ist ein positiver Trend des Arbeitsmarktes zu verzeichnen. Die Arbeitslosigkeit in der Ge-
meinde sank von 225 Arbeitslosen im Jahr 2015 auf 142 Arbeitslose im Jahr 2019 (siehe nachfolgendes
Diagramm).

Arbeitslose in der Gemeinde Niedere Borde

225

213
165 159
142
2015 2016 2017 2018 2019
Arbeitslose

Quelle: Datenbasis Bundesagentur fiir Arbeit
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Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten (SvB) mit Arbeitsort im Gemeindegebiet
ist seit 2017 mit 1.530 Beschaftigen geringfugig auf 1.617 Beschéftigte im Jahr 2019 angestiegen
(siehe nachfolgendes Diagramm).

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
2015-2019

2015 2016 2017 2018 2019

M am Arbeitsort

Quelle: Datenbasis Bundesagentur flr Arbeit, Tabelle Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte
am Arbeitsort (Stichtag 30.06.)

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

2015 2016 2017 2018 2019

B am Arbeitsort ® davon Einpendler

Quelle: Datenbasis Bundesagentur fur Arbeit, Tabelle Sozialversicherungspflichtige Beschéftigte am
Arbeitsort (Stichtag 30.06.) mit Einpendler (ca. 75%)
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Diese positive Entwicklung ist, insbesondere unter den Prdmissen einer Ausweitung der wirtschaftli-
chen Basis der Gemeinde Niedere Borde und der weiteren Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes,
weiter zu verfolgen. Die Gemeinde Niedere Borde hat die Aufgabe, giinstige Rahmenbedingungen flr
den Erhalt und die Ansiedlung von Unternehmen im Rahmen des Eigenbedarfes zu schaffen.

Die Zahl der SvB, die in der Gemeinde wohnen, bersteigt diesen Wert um das doppelte — die Ge-
meinde hat somit eine héhere Bedeutung als Wohn- als Arbeitsort. Die Anzahl der Menschen, die im
Gemeindegebiet arbeiten und wohnen, ist vergleichsweise gering.

Es gibt in den Ortschaften der Gemeinde Niedere Borde folgende Betriebe:

Gewerbe-, Handwerks-, Handels-, Landwirtschafts-, Industrie- und sonstige Betriebe

mit dem Stand vom Dezember 2019 (Auswertung Gewerberegister der Gemeinde Niedere Borde)
Es gab zum Stichtag insgesamt 449 Betriebe bzw. Einzelunternehmen mit Gewerbeanmeldung im Ge-
meindegebiet.

Ortschaft Grol? Ammensleben 80 Gewerbeanmeldungen

— Handwerk 15 Betriebe
— Dienstleistung / Hauswirtschaft 05 Betriebe
— Handel 15 Betriebe
— Photovoltaik 02 Betriebe
— Gaststatte / Schankwirtschaft 02 Betriebe
— Transport / Logistik 07 Betriebe
— Betonwerk 01 Betrieb
— Schraubenwerk 01 Betrieb
— Industrieverpackung 02 Betriebe
— Metallbau 01 Betrieb
— KFZ- Werkstatt 01 Betrieb
— Sonstige Betriebe 08 Betriebe
— Einzelkaufmann / Einzelunternehmen 20 Betriebe

Ortschaft Gutenswegen

49 Gewerbeanmeldungen

— Handwerk 11 Betriebe
— Dienstleistung 03 Betriebe
— Handel 07 Betriebe
— Photovoltaik 02 Betriebe
— Schweinemast 01 Betrieb
— Transport / Logistik 04 Betriebe
— Industrie 01 Betrieb
— Sonstige Betriebe 02 Betrieb
— Einzelkaufmann / Einzelunternehmen 16 Betriebe
— Versicherung 01 Betrieb
— Tierhaltungsbetrieb 01 Betriebe

Ortschaft Jersleben

35 Gewerbeanmeldungen

— Handwerk 04 Betriebe
— Dienstleistung 05 Betriebe
— Handel 03 Betriebe
— Photovoltaik 04 Betriebe
— Einzelkaufmann / Einzelunternehmen 18 Betriebe
— Sonstige Betriebe 01 Betrieb
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Ortschaft Klein Ammensleben
— Handwerk

— Dienstleistung

— Handel

— Photovoltaik

— Gaststatte / Schankwirtschaft
— Schweinemast

— Logistik

— Wasserversorgung / Abwasserbehandlung

— Sonstige Betriebe
— Vermietung
— Einzelkaufmann / Einzelunternehmen

Ortschaft Meseberg

— Handwerk

— Schrotthandel

— Photovoltaik

— Transport

— Sicherheitsdienst

— Einzelkaufmann / Einzelunternehmen
— Tierhaltungsbetrieb

Ortschaft Samswegen

— Dienstleistung

— Handel

— Photovoltaik

— Gaststatte / Schankwirtschaft / Imbiss
— Vermietung

— Landtechnik

— KFZ- Werkstatt

— Handwerk

— Transport / Logistik

— Sonstige Betriebe

— Einzelkaufmann / Einzelunternehmen
— Sicherheitsdienst

— Ingenieurbiro

— Pension / Pferdepension

— Biogas

— Tierhaltungsbetrieb

— Schrotthandel

Ortschaft Vahldorf
— Handel

— Dienstleistung

— Photovoltaik

— Hafenumschlag
— Stahl- / Metallbau
— Busverkehr

40 Gewerbeanmeldungen
06 Betriebe
01 Betrieb
04 Betriebe
03 Betriebe
01 Betrieb
01 Betrieb
01 Betrieb
01 Betrieb
03 Betrieb
02 Betrieb
17 Betriebe

16 Gewerbeanmeldungen
02 Betriebe

01 Betrieb

04 Betriebe

01 Betrieb

01 Betrieb

06 Betriebe

01 Betriebe

108 Gewerbeanmeldungen
06 Betriebe
18 Betriebe
06 Betriebe
02 Betrieb
01 Betrieb
01 Betrieb
01 Betrieb
16 Betriebe
02 Betriebe
04 Betrieb
40 Betriebe
02 Betriebe
02 Betriebe
02 Betriebe
01 Betrieb
02 Betriebe
01 Betriebe

38 Gewerbeanmeldungen
03 Betriebe

03 Betriebe

04 Betriebe

01 Betrieb

01 Betrieb

01 Betrieb
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— Kaserei 01 Betrieb
— Energieerzeugung / Biogas 01 Betrieb
— Handwerk 09 Betriebe
— Sonstige Betriebe 04 Betriebe
— Einzelkaufmann / Einzelunternehmen 09 Betriebe
— Tierhaltungsbetrieb 01 Betriebe
Ortschaft Dahlenwarsleben 83 Gewerbeanmeldungen
— Landwirtschaft 02 Betriebe
— Garten- und Landschaftsbau 02 Betriebe
— Dienstleistung 16 Betriebe
— Handel 08 Betriebe
— Handwerk 13 Betriebe
— Transport / Logistik 02 Betriebe
— Gaststatte / Schankwirtschaft / Imbiss 03 Betriebe
— Betonsteinwerk 01 Betrieb
— Vermietung / Verwaltung 02 Betriebe
— Einzelkaufmann / Einzelunternehmen 20 Betriebe
— Betreuung / Pflege 02 Betriebe
— Hotel / Pension 01 Betrieb
— Recycling 01 Betrieb
— Tief- und StralRenbau 01 Betrieb
— KFZ- Werkstatt 03 Betrieb
— Metallbau 03 Betrieb
— Planungs- / Ingenieurbiro 02 Betriebe
— Kompostbetrieb 01 Betrieb
Insgesamt 401 Betriebsanmeldungen
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3.3.3.2. Planungsziele der wirtschaftlichen Entwicklung

Im FNP sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 8 a und ¢ BauGB "die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittel-
standischen Struktur, im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und die Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen” zu berlcksichtigen. Zur Realisierung dieser Ziele
sind durch die vorbereitende Bauleitplanung entsprechende Gewerbefldchen zu sichern bzw. sogar
vorzuhalten. Es besteht daher ein hohes 6ffentliches Interesse am Erhalt sowie am bedarfsorientierten
Ausbau des Gewerbesektors in der Gemeinde. Wenn an einem Betriebsstandort keine raumlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten bestehen oder die Gemeinde keine geeigneten Ersatzstandorte anbieten kann,
besteht die Gefahr, dass ansdssige Unternehmen Teile ihres Betriebes auslagern oder gar das gesamte
Unternehmen abwandert.

Der Verlust von ortlichen Arbeitsplatzen mit erheblichen Folgewirkungen, 6konomischer und struktu-
reller Art wiren die Folgen. Die Befriedigung des Expansionsbedarfes der Industrie-, Gewerbe-, Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe ist fiir die Gemeinde Niedere Borde eine wichtige kommunalpoli-
tische Zielsetzung. Der gewerbliche Faktor ist entscheidend fiir die finanzielle Ausstattung (Gewerbe-
steueraufkommen) der Gemeinde und damit auch fir die Aufrechterhaltung bzw. Weiterentwicklung
ihrer Infrastruktureinrichtungen.

Der Umfang der Fldchenausweisungen fir Gewerbeflachen soll sich am stddtebaulichen Bedarf orien-
tieren. Dies ist aufgrund des unterschiedlichen Fldchenbedarfs von Industrie- und Gewerbebetrieben
und der schwer abzuschétzenden gewerblichen Entwicklung nur bedingt prognostizierbar. Die Ge-
meinde Niedere Bérde betreibt eine angebotsorientierte Gewerbeflachenpolitik, die auf den gesamtge-
meindlichen Bedarf abgestellt ist und diesen vorrangig am Standort GrolR Ammensleben ,Vahldorf und
Dahlenwarsleben befriedigt. Im Ergebnis der Gewerbeansiedlungen bzw. Betriebserweiterungen der
vergangenen Jahre in der Gemeinde Niedere Borde ist das verbliebene Flachenangebot in Bezug auf
GroRe, Parzellierung und kurzfristiger ErschlieBbarkeit deutlich geschrumpft. Die freien Kapazitaten
in den bestehenden Gewerbegebieten der Gemeinde reichen nicht aus, um den Eigenbedarf der Ge-
meinde abzudecken.

Des Weiteren haben einige Unternehmen auf ihren derzeitigen Betriebsgrundstiicken innerhalb der
bebauten Ortskerne (in den gemischten Bauflachen) keine Entwicklungsmdéglichkeiten mehr fiir mittel-
bis langfristige Betriebserweiterungen. Fur diese ortlich gebundenen Gewerbebetriebe ist eine Flachen-
vorhaltung erforderlich, da diese immissionsschutzrechtlich im Bestand die Grenzen ihrer Entwick-
lungsmaglichkeiten erreicht haben. Letzteres betriff insbesondere die Ortschaft Dahlenwarsleben.

Die Auslastung der dargestellten gewerblichen Baufldchen im F-Plan je Ortsteil sieht wie folgt aus:

= Ortsteil Bezeichnung Betriebsart/ Nutzung/ & & 2 =8 |Bemerkungen/
S = O @ 3 N ‘T
< E £ o< 2 2 5 | Freie Kapazitat
= S 5. B> 2
— = = S .=
| om s < =W
Dahlenwarsleben
. - Spedition (P burg AG
1 Dahlenwars- | -Gewerbliche Bauflache pedition (Papen urg ) 6,5 100
leb Ort fahrt in Rich - Betonwerk - Produktion
eben t rsaégadr 'p AIC ) und Vertrieb (Gala-Luisit-
ung Ebendort, Am Betonsteinwerke GmbH)
Sportplatz
Samswegen
. - Autodienst Grosser KG
2 Samswegen | Zwei yorhandenfz Ge- | gn Transporte von Schiltt- 1,0 100
werbliche Bauflachen giitern
stidlich der August-Be-
belstraRe, getrennt
durch eine unbebaute
Flache

Vorhaben Nr. 2216018- IVW Ingenieurburo fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH Magdeburg
Seite 80



Begrindung F-Plan der Einheitsgemeinde Niedere Borde — Vorentwurf, Stand August 2020

Lfd. Num-

mer

Ortsteil

Bezeichnung

Betriebsart/ Nutzung/

Bruttofla-
chengroiRe
in ha

Auslastung
in % bzw.
Einschrieb

Bemerkungen/

Freie Kapazitat

Gutenswegen

3

Gutenswegen

Gewerbliche Bauflache
sudlich der StraRe

Vor dem Tore

- Firma Ankora GmbH
(Handel, Import, Export
von Konsumgiitern, Kraft-
fahrzeugen, Baustoffen
und Baumaschinen u.a.)

100

Gutenswegen

Gewerbliche Bauflache
westlich des Hermsdor-
fer Weges

- Firma S & W Dach- und
Fassaden GmbH

0,3

100

Gutenswegen

B-Plan ,,Tischlerei
Kanstorf*

- Tischlerei

0,3

100

Gutenswegen

Gewerbliche Bauflache
westlicher Ortsausgang
in Richtung Ackendorf

- DAWA Agrar GmbH &
Co. KG (Lager Agrarpro-
dukte, Vermietung von La-
gerflache u. Stutzpunkt
Maschinentechnik)

- Fa. ALDI (Lager)

- Fa. Kiel (Haushaltschemi-
scher Handel)

- Fa. Riechard (Handel mit
Fahrzeutteilen)

- Fa. Ost-Bau (Lager)

3,7

100

Vahldorf

Vahldorf

-B Plan ,,Gewerbe- und
Industriegebiet Vahl-
dorf* einschlieBlich

3. Anderung

Branchen:

- Stahlbau

- Verkehrsbetrieb

- Agrarbetrieb/ Landhandel

- Solarenergieunternehmen

- Abbau mineralischer Roh-
stoffe
Wesentliche Betriebe:

- Blunk Lalendorf GmbH -
Niederlassung Vahldorf

- BordeBus Verkehrsgesell-
schaft

- Stahlbau Behrens GmbH
& Co. KG

- Magdeburger Getreide
GmbH mit Hafenanlage
(Umschlaghafen)

- Agrarenergie Vahldorf
GmbH & Co. KG mit Bio-
methan-Einspeiseanlage

- Enrparc Solar Invest 21
GmbH

- Papenburg GmbH

Bruttoflache
ca. 75 ha

ohne A/E mit
Strallen

ca. 73 ha

(im FNP darge-
stellt)

davon
Nettoflache
(inkl. 3 Ande-
rung fur Photo-
voltaik )

ca. 63 ha

45 ha

ca.18 ha
Nettoflache

Klein Ammensleben

Klein Am-
mensleben

Gewerbliche Bauflache
Kreuzungsbereich
K 1655/ K 1166

Baubetrieb (MB-Bau
GmbH)

Wasser- und Abwasserbe-
trieb

- (Gotzer WAB GmbH)

- Lagerplatz des Betriebsho-
fes der Gemeinde Niedere
Borde

1,1

100
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Ortsteil

Lfd. Num-
mer

Bezeichnung

Betriebsart/ Nutzung/

Bruttofla-
chengroiRe
in ha

Auslastung
in % bzw
Einschrieb

Bemerkungen/

Freie Kapazitat

Grol3 Ammensleben

Werkzeugschleiferei
Wesentliche Betriebe:
Schraubenwerk Magde-
burg GmbH

Galvanik GmbH

Cody Logistics Charter
GmbH

Jerry Car Fahrzeugreini-
gung UG & Co. KG mit
Waschanlage

S & W Industrieverpa-
ckung GmbH

Hielscher Frischedienst
GmbH (GroRhandel fiir
Molkereiprodukte und Le-
bensmittel)

Pereg Schliff Werkzeug-
bau

Schwarz — Transporte KG

9 GroR Am- Gewebegebiet Magde- Dachziegelwerk Nels- 31,6 100 Geltungsbereich
mensleben burger Strafe kamp GmbH B-Plan
B-Plan ,,Industriegebiet Tiedge GmbH =ca. 339 ha
B 71« ) (Bau und Reparaturen von davon im FNP
inkl. seiner Anderungen, Fenstern und Tiren) = 31,6 ha gewerbli-
zuletzt gedndert mit der che Bauflache
4. Anderung = 2,3 ha Griinfla-
che

Gewerbegebiet Betriebsgelande .

10(1%) GrofR Am- Langer Schlag Betonwerk Rekers 29,0 25,00 Eigentum Rekers,

mensleben ca. 4 ha als Reser-
(VB-Plan ,,Betonwerk i :
« vefléche noch nicht
Rekers*)
bebaut.
Gewerbegebiet Branchen:
11 GroBIABm- Meseberger Strafe Fahrzeugbau 9.4 100
mensieben Werkzeugbau
Logistik
Handel

Baulandreserven fir gewerbliche Bauflachen gesamt

18 ha frei

Tabelle 25: Baulandreserven fiir “Gewerbliche Bauflichen*, Stand Januar 2020

» (1% Im B-Plan fir das Betonwerk Rekers stehen nur noch ca. 4,0 ha Gewerbeflache als Reserve fiir das Betonwerk
zur Verfugung. Diese Flache wird nicht als freie Kapazitat fur die Erweiterung anderer Firmen im F-Plan ange-

rechnet.
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Bewertung des Verhaltnisses von Angebot und Bedarf an gewerblichen Baufldchen

Aus der Tabelle 25 wird deutlich, dass die Gemeinde Niedere Borde iber Baulandreserven von

ca. 18 ha in den dargestellten gewerblichen Baufldchen verfligt. Diese Baulandreserven befinden sich
ausschliel3lich im bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet VVahldorf.

Im derzeit noch wirksamen REP Magdeburg 2006 ebenso im 1. Entwurf des neuen REP Magde-
burg (Stand 02.06.2016) wurde die Gemeinde Niedere Boérde nicht als Grundzentrum festgelegt.

GemaR diesen ubergeordneten Planungszielen hat sich die Ausweisung von Gewerbeflachen am
Eigenbedarf der Ortsteile zu orientieren.

In der Begriindung im Landesentwicklungsplan heifl3t es zum Eigenbedarf:

., Eigenentwicklung ist die fiir den Baufldchenbedarf zugrunde zu legende Entwicklung einer Ge-
meinde, die sich aus ortsansassigen Gewerbebetrieben und den Dienstleistungseinrichtungen ergibt. -
An diese Zielvorgabe der Raumordnung, hinsichtlich des Eigenbedarfes, halt sich die Gemeinde bei
der Ausweisung ihrer gewerblichen Bauflachen. Mit den freien Kapazitadten im Gewerbe- und Indust-
riegebiet VVahldorf sollen vorrangig Betriebserweiterungen der im Gebiet anséssigen Unternehmen er-
moglicht werden. Dartber hinaus sollen die freien Kapazitaten auch fur Unternehmen im Gemeinde-
gebiet bereitgestellt werden, die bei ihren Expansionsbestreben den Standortvorteil eines Gebietes mit
einer Hafenanbindung nutzen mdchten.

Wie bereits begriindet, reichen die freien Kapazitaten in den bestehenden Gewerbegebieten bzw. auf
den Betriebsgrundstticken innerhalb der bebauten Ortslagen nicht aus, um den Bedarf (bei Betriebser-
weiterungen, Zweigniederlassungen u.a) der ortsansassigen Unternehmen abzudecken.

Im Einzelfall wird es auch kiinftig einen Bedarf aus der ortsansassigen Bevolkerung geben, sich selb-
stdndig zu machen bzw. Firmen zu griinden.

Hierfur ist es ebenfalls erforderlich im Rahmen des Eigenbedarfs neue Bauflachen auszuweisen.

Aspekte der Gewerbeflachenplanung der Gemeinde

Bei der Gewerbeflachenplanung spielen qualitative Aspekte wie Lage, Beschaffenheit und Infrastruk-
turausstattung eine zentrale Rolle. Qualitatsaspekte von Gewerbeflachen bilden sowohl im Bestand als
auch bei Neuplanungen einen wichtigen Erfolgsfaktor fiir die Verfolgung des Flachensparziels, um
insbesondere die Uberméalige Bereitstellung ungeeigneter, nicht nachgefragter Gewerbeflachen zu ver-
meiden.

Betriebe verlegen ihren Standort im Wesentlichen nur dann, wenn wesentliche Standortanforderungen
nicht (mehr) erfillt sind. Um die Betriebe am Standort zu halten, spielt die Weiterentwicklung beste-
hender Gewerbegebiete eine besondere Rolle. Dartiber hinaus ist auch die Verfugbarkeit geeigneter
Flachen fur Betriebserweiterungen ein wichtiges Standortkriterium flr Betriebe.

Unterschiedliche Auspragungen der geforderten Qualitdten ergeben sich auch durch die Lage im
Raum, die topographischen Ausgangsbedingungen oder die Branchenstruktur. Neue Anforderungen,
wie beispielsweise nachhaltige Energieversorgung, neue Mobilitatsangebote und Nahversorgung spie-
len je nach Perspektiven, Branchen und Betriebstypen sowie je nach Standorten eine wichtiger wer-
dende Rolle. Zu den branchenbedingten Anforderungen zahlt beispielsweise, dass Handwerksbetriebe
meist kleinere Grundstiickszuschnitte in Kundenndhe und teilweise eine belastbare Umgebung bzgl.
Immissionen bendtigen. Logistikbetriebe dagegen bendtigen Flachen > 2 ha mit kurzen Entfernungen
maoglichst zu einem Autobahnanschluss.
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Ausgehend von den oben Gesagten werden folgende ,,geplante* gewerbliche Bauflachen vorran-
gig als Angebot fur die nachfolgenden ortsansassigen Betriebe fur Betriebserweiterungen bzw.
als Ausweichstandorte vorgehalten:

Ortsteil Gro8 Ammensleben
> 8,9 ha im Bereich 6stlich der B 71, fur ein Dachziegelwerk und Betriebe aus dem Gewerbege-
biet Meseberger Stralie.

Ortsteil Samswegen
> 1,9 ha im Bereich 6stlich der August-Bebel-StraRe, fir eine Transport — und Logistikfirma,
eine Metallbaufirma und Kfz-Reparaturwerkstatt.

Ortsteil Gutenswegen
> 0,4 ha im Bereich stdlich der StraRe vor dem Tore, fir Lager/ Lagerhallen einer Dachdecker-
und Baufirma.

Ortsteil Dahlenwarsleben

> 8,0 ha im Bereich zwischen L 47, Bundesstrale 71 und A 14, fir zwei Speditionen, fir eine
Kfz-Schlosserei und Kfz- Lackiererei, eine Handelsfirma mit Farben, Lacke, Tapeten und Ma-
lerbedarf und flr Lager/ Lagerhallen einer Grol3handelsfirma fiir Dachbaustoffe.
In nordlicher Richtung befindet sich das rechtsverbindliche B-Plangebiet Nr.10 ,,Gewerbege-
biet an der A 14 der Gemeinde Barleben mit einer freien Flache von ca. 6,5 ha. In diesem
Bereich favorisiert die Gemeinde Barleben die Ansiedlung eines Autohofes.
Aus stadtebaulicher Sicht wiirden sich die geplanten gewerblichen Ansiedlungen an beiden
Standorten gegenseitig ergénzen. Ziel beider Kommunen ist es, bei der Gewerbefldchenent-
wicklung dieser Gebiete zusammen zu arbeiten.
So konnte sich hier ein Gewerbe- und Industriegebiet in interkommunaler Kooperation entste-
hen. Das erspart Erschliefungskosten und vermindert die Konkurrenz zwischen den Kommu-
nen.

Ausnahme:

Eine Ausnahme von der gewerblichen Baufldche fiir den ,,Eigenbedarf™ bildet hier der im F-Plan zu
berucksichtigende Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewebeflachen aus dem
Landes- bzw. Regionalen Entwicklungsplan fir den Technologieparks Ostfalen.

Eine Teilflache, welche fir die Erweiterung des Technologieparks Ostfalen vorgesehen ist, befindet
sich in der Gemarkung Dahlenwarsleben.

Die davon betroffene Flache in der Gemeinde Niedere Borde betragt ca. 98,6 ha. Die Flache wurde in

den vorliegenden F-Plan Gbernommen und als geplante gewerbliche Bauflache mit der Zweckbestim-

mung ,.Erweiterungsfliche TPO* dargestellt.

Des Weiteren ist die ,,Erweiterungsfliche TPO* in der Gemeinde Niedere Borde Bestandteil des sat-
zungsgemafen Gebietes des ,,Zweckverbandes Technologiepark Ostfalen®.

Zum Zweckverband gehtren die Gemeinden Barleben, Niedere Borde, Stadt Wolmirstedt und der
Landkreis Borde. Sitz des Zweckverbandes ist in 39179 Barleben, Steinfeldstralie 3.

Seit 2001 ist die Gemeinde Niedere Borde (hier die seinerzeit selbstandige Gemeinde Dahlenwarsle-
ben) Mitglied des Verbandes.

Im Rahmen der Ziele und Grundsatze der Raumordnung soll der Zweckverband zur Starkung der re-
gionalen Wirtschaft und zur Verstetigung des Wirtschaftswachstums, zur Schaffung und nachhaltigen
Sicherung von Arbeitsplatzen sowie zur Schaffung und Entwicklung einer wirtschaftsnahen technolo-
gieorientierten Ansiedlungs-, Forschungs- und Entwicklungsinfrastruktur beitragen. Hierzu soll der
,» Lechnologiepark Ostfalen zukunftsfahig entwickelt und betrieben werden.
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Dieses steht im Einklang mit dem 6ffentlichen Interesse, nachhaltiger Standort- und Arbeitsplatzsiche-
rung.

Im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung wurde der Technologiepark Ostfalen als Flache fur einen lan-
desbedeutsamen Industrie- und Gewerbestandort dargestellt. Die davon betroffene Fléche in der
Gemeinde Niedere Borde wurde in den vorliegenden F-Plan tibernommen.
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Auszug 1. Entwurf REP Magdeburg, Stand 02.06.2016
(DTK100 ©GeoBasis-DE/LVermGEO LSA,2015/A18-3112-215)

'~ Landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbestandorte
§ Landesbedeutsame
\\\ Industrie- und Gewerbestandorte (Flache)

Bei der Erweiterung des Technologieparks Ostfalen ist folgendes Ziel (Z 41) entsprechend
1. Entwurf REP Magdeburg zu beachten:

,, Bei einer beabsichtigten Erweiterung des Vorrangstandortes ist eine Alternativenprifung vorzuse-
hen. Der Auslastungsgrad muss mindestens 80% betragen; erst dann ist eine Erweiterung nach au-
Ren moglich (summarische Auslastung samtlicher GE/GI Flachen des im Landesentwicklungsplan
2010 angegebenen Standortes).
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Die derzeitige Flache des TPO umfasst den Geltungsbereich der Bebauungsplédne mit der Bezeich-
nung 1., 3. und 4. Bebauungsplan ,,Technologiepark Ostfalen“ in der Gemeinde Barleben.

Die Gesamt-Bruttoflache des TPO betréagt ca. 380 ha und befindet sich ausschlie3lich in der Gemeinde
Barleben.

Im Technologiepark Ostfalen stehen derzeit ca. 260 ha netto Gewerbefldchen per Bebauungsplan zur
Verfligung, davon sind ca. 121 ha belegt., was einer derzeitigen Auslastung von ca. 47% entspricht.
Im Technologiepark Ostfalen sind ca. 2600 Arbeitnehmer beschaftigt. Bedeutendstes Unternehmen
ist die Salutas Pharma GmbH, die am Standort Barleben pharmazeutische Produkte herstellt. Weiter-
hin von besonderer Bedeutung ist das Innovations- und Griinderzentrum, das als wesentlicher Impuls
fiir die Neugrindung von Firmen wirkt und eng mit der Universitat "Otto von Guericke" in Magde-
burg zusammenarbeitet. Schwerpunkt der Ansiedlungen sind vor allem technologieorientierte Unter-
nehmen, die die hohe Standortqualitét in Bezug auf die Lage des Gebietes und die Synergien, die aus
der Konzentration technologieorientierter Unternehmen erwachsen, nachfragen. Die Gestaltung und
Gliederung des Gebietes durch Griinachsen mit hoher Aufenthaltsqualitét entsprechen diesem An-
spruch. Aufgrund der Beschrankung auf die vorgenannten Unternehmen sind im Technologie-
park trotz der hervorragenden Verkehrsanbindung und der Lagequalititen noch bauleitplanerisch ge-
sicherte Flachen im Umfang von ca. 139 ha vorhanden.

(Quelle Aussagen Auslastung TPO: Entwurf FNP der Gemeinde Barleben, Stand April 2020).

Hinweis:

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die im vorliegenden FNP dargestellte gewerbliche
Baufliache ,,Erweiterungsfliche TPO* in der Gemeinde Niedere Borde, bereits als geplante Sonder-
bauflache ,,Erweiterung TPO* mit einer Flédche von ca. 109 ha (Bruttoflache mit Ortsumgehungs-
straBe + Grlnflache ca. 114 ha) im rechtswirksamen F-Plan der Ortschaft Dahlenwarsleben dargestellt
wurde.

Die Ausweisung dieser Bauflache erfolgte mit Zustimmung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg entsprechend Stellungnahme vom 03.04.2002 als landesbedeutsamer Industrie- und Ge-
werbestandort.

Mit dem vorliegenden FNP wird diese Bauflache an die im 1. Entwurf REP-Neuaufstellung darge-
stellte Flache flr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbestandorte angepasst. Die Flache wird von
ca. 109 ha um 10,4 ha auf ca. 98,6 ha verkleinert.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass nicht alle gewerblichen Betriebe Standorte in Gewerbe- und
Industriegebieten bendtigen.

Gerade im Sinne einer urbanen Funktionsmischung sollten nichtstérende Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe in bestehende bzw. geplante gemischte Bauflachen integriert werden. Entscheidend hier-
fiir ist eine Nutzungsvertraglichkeit. Im FNP sind nur gewerbliche Bauflachen (G) als allgemeine Art
der baulichen Nutzung entsprechend der Baunutzungsverordnung dargestellt. Eine Detaillierung nach
der besonderen Art der baulichen Nutzung in Baugebieten (Darstellung als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO oder Industriegebiet nach 8 9 BauNVO) erfolgt auf der Ebene der Flachennutzungsplanung,
im Zuge dieser Neuaufstellung des FNP, nicht. Die Darstellung der Baugebiete, abgeleitet aus der
Vorgabe der Flachennutzungsplanung "Gewerbliche Bauflache™ soll erst auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgen, um im Rahmen der Bebauungsplanung noch flexibel und entsprechend
den jeweils aktuellen Anforderungen reagieren zu kénnen.
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Flachen fiur Nutzungsbeschriankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
weltauswirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetztes gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 6. Abs.4

BauGB

> Im Ortsteil Groll Ammensleben wurde im B-Plan ,,Industriegebiet B 71° ein Larmschutzwall
zum Schutz der angrenzenden Wohngeb&ude vor Gewerbeldrm aus dem Industriegebiet (Dach-
zielwerk Dachziegelwerk Nelskamp) festgesetzt.
Der Larmschutzwall wurde im F-Plan gemé&lR § 5 Abs. 2 Nr. 6. Abs.4 BauGB dargestellt.

> Des Weiteren wurde im Ortsteil GroR Ammensleben im Bereich der geplanten gewerblichen
Bauflache eine Flache mit Nutzungsbeschrankungen in einer Tiefe von ca. 100 m dargestellt.
Die Nutzungsbeschrankungen fur diese Flache dienen dem Immissionsschutz der angrenzenden
geplanten gemischten Bauflache vor Gewebelarm.
Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanes sind fiir diesen Bereich konkrete Festsetzungen
zutreffen. Der festgesetzte Bereich kann nur als eingeschranktes Gewerbegebiet genutzt wer-

den.

Fur die Gemeinde Niedere Bérde werden in folgenden Ortsteilen geplante und vorhandene
,»Gewerbliche Bauflichen“ im F-Plan dargestellt:

Art der Nutzung:

Gewerbliche Bauflachen
Ortschaft Bestand Planung Gesamt]

in hal in hal im FNP in ha

Dahlenwarsleben + Gersdorf 6,5 106,6 113,1
davon ,,Erweiterung TPO* 98,6
Groll Ammensleben 70,0 8,9 78,9
Gutenswegen 53 0,4 5,7
Jersleben 0 0 0
Klein Ammensleben 1,1 0 1,1
Meseberg 0 0 0
Samswegen 1,0 1,9 2,9
Vahldorf 73,0 0,0 73,0
Gesamtflache 156,9 117,8 274,7

Tabelle 26: Flachenbilanz “Gewerbliche Bauflichen“ entsprechend Darstellung im FNP

Gegeniber den wirksamen Flachennutzungsplanen wurden die gewerblichen Bauflachen um
24,7 ha reduziert (siehe Kapitel 3.4.). Mit dem vorliegenden F-Plan werden 274,7 ha dargestellt.

Alle dargestellten geplanten gewerblichen Bauflachen, (unter Beriicksichtigung Anderung Nut-
zungsart fir Erweiterung TPO von Sonderbauflache in gewerbliche Bauflache) sind Bestandteil
der wirksamen F-Plane. Dementsprechend wurden die gewerblichen Bauflachen der wirksamen
F-Plane mit dem neuen F-Plan von insgesamt 299,4 ha um 24,7 ha auf 274,7 ha reduziert.
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3.3.4. Sonderbauflachen bzw. Sondergebiete

Sonderbaufldchen gemél § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO unterscheiden sich wesentlich von den gewerbli-

chen Bauflachen, den gemischten Bauflachen und den Wohnbauflachen durch eine besondere Zweck-

bindung.

Im FNP wurden fur folgende Zwecke Sonderbauflédchen dargestellt:

° Erholung, Tierhaltung, Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte, Landmaschinen/Technik-
stitzpunkt und Biogasanlage.

Des Weiteren wurden im FNP Sondergebiete, die der Erholung dienen, geméal3 § 10 BauNVO mit der

Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet dargestellt.

Im F-Plan wurden Sonderbauflachen bzw. Sondergebiete im Einzelnen wie folgt dargestellt:

a) Fur den Bereich Tourismus und Erholung
Mit der Darstellung der nachfolgendend genannten Sonderbauflachen bzw. Sondergebiete sollen An-
lagen dieser Zweckbestimmung gesichert bzw. entsprechende Angebote erweitert werden.

Sonderbauflache mit Zweck Erholung - als Serhol

Ortsteil Jersleben

» Ein Schwerpunkt der Erholungsnutzung in der Gemeinde Niedere Borde ist der Jersleben See.
Grundlage fur die Zuléssigkeit der baulichen Anlagen bildet der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 1, Nordufer Jersleber See*. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich un-
ter anderem ein Erholungszentrum mit Strandbad, ein Campingplatz mit Sanitéreinrichtungen,
Wochenend- und Ferienhduser und Spielplatz. Innerhalb des Geltungsbereiches des 0.9. Bebau-
ungsplanes gibt es ausreichende Kapazitaten, welche die Errichtung weiterer baulicher Anlagen,
die der Erholung dienen, ermdglichen. Der Flachennutzungsplan sieht mit der Bauflachendarstel-
lung eine bedarfsgerechte Entwicklung des Gebietes vor. Mit der Darstellung der Sonderbaufla-
che werden die Ziele des Regionalen Entwicklungsplanes MD als Vorbehaltsgebiet fur Touris-
mus und Erholung umgesetzt.

Sondergebiet mit Zweck Wochenendhausgebiet - als SOwaoch

Ortsteil Samswegen

» Ein weiter Schwerpunkt der Erholungsnutzung in der Gemeinde Niedere Borde sind die vorhan-
denen Wochenendhausgebiete ist der Ortschaft Samswegen. Zur Bestandssicherung der vorhan-
den Wochenendhausgebiete ,,Am Heidberg® bzw. an der nordlichen Gemeindegrenze zur Ver-
bandsgemeinde Elbe-Heide wurde diese mit der 0.g. Zweckbestimmung dargestellt.

Ortsteil Gutenswegen
> In der Ortschaft Gutenswegen wurde das vorhandene Wochenendhausgebiet an der ehemaligen
Badeanstalt mit der 0.g. Zweckbestimmung dargestellt.

b) Fur den Bereich Wirtschaft

Mit der Darstellung der nachfolgend genannten Sonderbauflachen sollen Anlagen dieser Zweckbestim-
mung im Bestand gesichert bzw. Entwicklungsmdéglichkeiten im Rahmen noch aufzustellender B-
Plane ermdglicht werden.

Die Darstellung dient zur langfristigen Sicherung der vorhandenen Unternehmen im Bereich Tier-
haltung und der gewerblichen Landwirtschatft.
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Sonderbaufliche mit Zweck ,. Tierhaltung® - als STH

In der Gemeinde Niedere Bdrde gibt es mehrere gewerbliche Tierhaltungsbetriebe. Fur diese Betriebe
wurden Sonderbaufldche dargestellt. Weitere Interessen zur Errichtung von gewerblichen Tierhal-
tungsanlagen in der Gemeinde Niedere Borde bestehen derzeit nicht.

Mit dem zweiten Teil der Novellierung des BauGB, in Kraft seit 20.09.2013, sind Betriebe der Tier-
haltung nicht mehr generell privilegiert, dementsprechend ist die Ausweisung einer Sonderbaufléache
fiir die Betriebe erforderlich, die nicht mehr unter die Bestimmungen des § 35 BauGB fallen.

Aus 0.g. Grunden werden die nachfolgendend genannten Flachen der vorhandenen gewerblichen Tier-
haltungsbetriebe als Sonderbauflache fir Tierhaltung dargestellt.

Ortsteil Samswegen:

>  Das Betriebsgelédnde des Geflugelhofes der Gentz GbR in der Meseberger StraRe.

»  Der Bereich der Ohreland KG — Landwirtschaft, welcher mit baulichen Anlagen einer Milchvieh-
anlage beidseitig der Strale Am Sportplatz bebaut ist. Fiir eine mogliche Betriebserweiterung
der Ohreland KG — Landwirtschaft wurde in nordlicher Richtung des bebauten Betriebsgeldndes
eine geplante Flache von ca. 2,0 ha dargestellt. An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass
im derzeitig noch rechtswirksamen FNP bereits fur diesen Zweck eine geplante Bauflache dar-
gestellt wurde

Ortsteil Meseberg
»  Das Betriebsgelédnde Ferkelerzeugergemeinschaft Barnstorf — Twistringen GmbH in der Plan-
kener Strale.

Ortsteil Klein Ammensleben
»  Das Betriebsgelédnde der Schweinemast Gutenswegen GmbH mit Standort in Klein Ammensle-
ben im Kreuzungsbereich der K 1655/ K 1166.

Ortsteil Gutenswegen
»  Das Betriebsgelédnde der Schweinemast Gutenswegen GmbH im Hermsdorfer Weg.

Ortsteil Vahldorf

»  Auf dem Gelande in der Hillersleber StraRe, befinden sich die Putenmastanlage der Landwirt-
schaftlichen Putenmast GmbH H & Co. KG, Farm Vahldorf. Des Weiteren befindet sich dort
auch die AHP Landwirtschafts GmbH. Letztere erzeugt und vermarktet landwirtschaftliche
Produkte. Die Sonderbaufldche wurde hier um die Zweckbestimmung ,,Vermarktung landwirt-
schaftliche Produkte* erweitert.

Ortsteil Gro8 Ammensleben
»  Das Betriebsgelédnde der Altmarkische Putenmastgesellschaft mbh, mit Sitz in Haldensleben.

Eine Erweiterung auBerhalb der dargestellten Sonderbauflachen, der gewerblichen Tierhaltungsbetrie-
bes ist damit ausgeschlossen. Landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen sind gemaR § 35 BauGB au-
Rerhalb der dargestellten Sonderbauflachen weiterhin zul&ssig.

Sonderbaufliche mit Zweck ..Landmaschinen/ Technikstiitzpunkt* - als SLT

Ortschaft Samswegen:

»  Als Sonderbauflidche ,,Landmaschinen/ Technikstiitzpunkt“ wurde das Betriebsgeldnde der Worch
Landtechnik GmbH in der der StraBe Am Sportplatz (Westseite) dargestelt.
Dieser Bereich befindet sich auf dem Gelande der Ohreland KG — Landwirtschaft.
Die Sonderbauflache Tierhaltung wurde in diesem Bereich um die Zweckbestimmung
»,Landmaschinen u. Technikstiitzpunkt* erweitert.
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Der Betrieb handelt mit Landmaschinen (wie Bsp. Erntemaschinen, Traktoren u.a.) und unterhéalt
einen Sttzpunkt zur Reparatur von Landmaschinen.

Die Bauflachenausweisung dient der planungsrechtlichen Absicherung eines landwirtschaftlichen
Dienstleistungsbetriebes, welcher gewerblichen Charakter hat. Das Unternehmen hat eine wich-
tige Bedeutung fiir die landwirtschaftlichen Betriebe in der Gemeinde bzw. ndheren Umgebung.
Ohne Ausweisung einer Sonderbauflache wére eine Betriebsentwicklung fiir das 0.g. Unterneh-
men am Standort nicht moglich.

¢) Fur den Bereich Klimaschutz

Mit der Darstellung der nachfolgend genannten Sonderbauflache soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes, durch die Nutzung erneuerbarer Energien aus Biogas Rechnung getragen werden.

Eine weitere Biogasanlage befindet sich im Gewerbe- und Industriegebiet VVahldorf. In Gewerbe- und
Industriegebieten ist die Errichtung von Biogasanlagen ebenfalls zuléssig. Siehe hierzu auch Kapitel
3.6. Bauen im AuRenbereich.

Sonderbauflache mit Zweck Biogas - als Ssio

Ortsteil Samswegen

> Die vorhandene Biogasanlage mit Blockheizkraftwerk (BHKW), der Firma ABO Wind Biogas
Samswegen GmbH & Co. KG wurde mit der 0.g. Zweckbestimmung dargestellt. Die Anlage be-
findet sich am Standort der Milchviehanlage der Ohreland KG — Landwirtschaft.

Fur die Gemeinde Niedere Borde werden in folgenden Ortsteilen geplante und vorhandene
Sonderbauflachen bzw. Sondergebiete im F-Plan dargestellt:

Art der Nutzung: Sonderbauflache

Ortsteil Bestand Planung Gesamt

in ha in hal im FNP in ha
Jersleben
- Sonderbaufldche fur Erholung 17,2 0 17,2
Samswegen
- Sondergebiet als Wochenendhausgebiet 8,0 0 8,0
- Sonderbauflache fiir Tierhaltung 8,1 2,0 10,1
- Sonderbauflache fur Tierhaltung u.

Landmaschinen/ Technikstltzpunkt 4,6 0 4,6
- Sonderbaufléache flr Biogas 0,5 0 0,5
Klein Ammensleben
- Sonderbaufldche fir Tierhaltung 1,3 0 13
Gutenswegen
- Sonderbauflache fiir Tierhaltung 2,6 0 2,6
- Sondergebiet als Wochenendhausgebiet 19 0 19
Meseberg
- Sonderbaufléche fir Tierhaltung 8,3 0 8,3
Vahldorf
- Sonderbauflache fur Tierhaltung/

Vermarktung landwirtschaftliche Produkte 8,4 0 8,4
GrofR Ammensleben
- Sonderbauflache fur Tierhaltung 1,0 0 1,0
Gesamtflache 61,9 2,0 63,9

Tabelle 27: Flichenbilanz “Sonderbauflichen* entsprechend Darstellung im FNP
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|3.3.5. Gemeinbedarfsflachen

Im vorliegenden F-Plan wurden Gemeinbedarfsflachen geméal § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB in den nach-
folgend genannten Ortsteilen mit einer Gesamtflache von ca. 5,1 ha dargestellt.

Ortsteil Gro8 Ammensleben

> Die Gemeinbedarfsflache entspricht dem sich in Aufstellung befindliche B-Plan
,»Magdeburger Strafle Siid*“ mit einer Flache von ca. 0,8 ha. Dieser setzt eine Gemeinbedarfsflache
fiir die Errichtung eines Standortes der Feuerwehr der Gemeinde fest. Die Flache wurde bereits als
bestehende Bauflache dargestellt, da zu erwarten ist, dass vor Abschluss des F-Planverfahrens Pla-
nungsrecht fiir den sich im Aufstellungsverfahren befindlichen B-Plan besteht.

Ortsteil Dahlenwarsleben

> In der dargestellten Gemeinbedarfsflache von ca. 1,9 ha befinden sich die Grundschule ,,Astrid
Lindgren® mit Spothalle sowie die Kindertagesstatte ,,Hoppetosse®. Es handelt sich um bestehende
offentliche Einrichtungen.

> Des Weiteren wurde der Bereich des Sportlerheimes am Sportpatz als Gemeinbedarfsflache mit
einer Flache von ca. 0,3 ha dargestellt. In dieser Flache ist die Errichtung eines neuen Vereinsge-
béudes mit Parkplatz geplant.

Ortsteil Samswegen

> In der dargestellten Gemeinbedarfsflache von ca. 1,8 ha befinden sich die Grundschule ,,Am Hei-
derand“ mit Spothalle, die Kindertagestatten ,,Fuchsbau und ,,Ohrewichtel*“ sowie der Standort
der Feuerwehr. Es handelt sich um bestehende 6ffentliche Einrichtungen.

Ortsteil Samswegen
> In der dargestellten Gemeinbedarfsflache von ca. 0,3 ha befinden sich Standort der Feuerwehr und
das Burgerhaus ,,Flocke “. Es handelt sich um bestehende 6ffentliche Einrichtungen.

Art der Nutzung:

Gemeinbedarfsflachen
Ortschaft Bestand Planung Gesamt

in ha in ha im FNP in ha
Dahlenwarsleben 2,2 0,0 2,2
Gersdorf 0,0 0,0 0,0
Gr. Ammensleben 0,8 0,0 0,8
Gutenswegen 0,0 0,0 0,0
Jersleben 0,3 0,0 0,3
KIl. Ammensleben 0,0 0,0 0,0
Meseberg 0,0 0,0 0,0
Samswegen 1,8 0,0 1,8
Vahldorf 0,0 0,0 0,0
Gesamtflache 5,1 0,0 51

Tabelle 28: Flachenbilanz der ""Gemeinbedarfsflachen' entspr. Darstellung im FNP
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3.4.
zungen

Anderung von bisher dargestellten Bauflachen der wirksamen F-Plane in andere Nut-

a) Rucknahme von Bauflachen gegeniber bisheriger Darstellungen in den wirksamen F-Planen
Wie bereits unter dem Punkt der generellen Leitlinien angefuhrt, sollen Bauflachen der rechtswirksa-
men F-Pléne in Ortsrandlagen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bedarfsge-
recht zuriickgenommen werden. Dies betrifft in der Einheitsgemeinde Niedere Borde folgende Fla-

chen:
Lfd. Nr. Lagekennzeichnung/ Standort | Bisherige Dar- |Anderungin |Flache
stellung in den | der Neuauf- in ha
wirksamen F- | stellung des F-
Planen Planes
Ortsteil Dahlenwarsleben und Ortsteil Gersdorf
1) Flache Nr. 1, Anhang 2, Blatt 1 1,6
OT Gersdorf
> *1) gemaR Darstellung 2. Anderung FNP W1 Wald
Dahlenwarsleben
2) Flache Nr. 2, Anhang 2, Blatt 1 15
OT Dahlenwarsleben S geplant »1) L
> *1) gemaR Darstellung 2. Anderung FNP Erholung +Sport
Dahlenwarsleben
3) Flache Nr. 3, Anhang 2, Blatt 1 M L
OT Dahlenwarsleben 0,4
4) Flache Nr. 4, Anhang 2, Blatt 1 S 10,4
OT Dahlenwarsleben (TPO) L
Ortsteil Grol3 Ammensleben
5) Flache Nr. 5, Anhang 2, Blatt 1 W L = 09ha 55
GR =4,6 ha
6) Flache Nr. 6, Anhang 2, Blatt 2 G L 8,9
7) Flache Nr. 7, Anhang 2, Blatt 1 \W L 29
Ortsteil Samswegen
8) Flache Nr. 8, Anhang 2, Blatt 2 G geplant=2,0 ha Sgepl.=1,0ha 2,0
*2) Siehe Neuausweisung Lfd. Nr. 5) *2) ’ L =10bha | (=-2haG)
Ortsteil Meseberg
9) Flache Nr. 9, Anhang 2, Blatt 2 S geplant 0,5
Erholung L
+Freizeit
Ortsteil Vahldorf
10) Flache Nr. 10, Anhang 2, Blatt 3 | M geplant L 0,6
Ortsteil Gutenswegen
11) Flache Nr. 11, Anhang 2, Blatt 3 | M geplant L 1,2
Ortsteil Klein Ammensleben
12) Flache Nr. 12, Anhang 2, Blatt 3 | G geplant L 13,8
13) Flache Nr. 13, Anhang 2, Blatt 3 | g geplant L 1,0
Erholung

Vorhaben Nr. 2216018- IVW Ingenieurburo fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH Magdeburg
Seite 92




Begrindung F-Plan der Einheitsgemeinde Niedere Borde — Vorentwurf, Stand August 2020

Lfd. Nr. Lagekennzeichnung/ Standort | Bisherige Dar- | Anderungin | Flache
stellung in den | der Neuauf- in ha
wirksamen F- | stellung des F-
Planen Planes
Ortsteil Jersleben erfolgt keine Riicknahme von Baufldchen
Gesamt 50,3
davon Wohnbauflache (W) 10,0
Gemischte Bauflache (M) 2,2
Sonderbauflache (S) 13,4
Gewerbliche Bauflache (G) 24,7

Tabelle 29a): Ricknahme von bisher dargestellten Bauflachen in den wirksamen F-Pléanen
Erlduterungen:
L — Flache fir die Landwirtschaft/ Aufl3enbereich gemal? § 35 BauGB, GR - Grinflache

Hinweis: Bereits bebaute Flachen (keine Ruinen), die im Rahmen der Neuaufstellung lediglich dem
Aulenbereich zugeordnet wurden, werden bei der Riicknahme der Bauflachen nicht aufgefihrt.

Bei der Riicknahme wurden des Weiteren nur Flachen berticksichtigt, die im ,,neuen‘ F-Plan nicht
mehr als Bauflachen dargestellt werden. Hiervon ausgenommen ist die Riicknahme der geplanten
gewerblichen Bauflache Lfd. Nr. 8 in Samswegen (siehe hierzu Tabelle 29b) Lfd. Nr. 5). Des Weiteren
bleiben bei der Berechnung der Riicknahmeflachen kleinteilige innerdrtliche Grinflachen wie zum
Bsp. rickwartige Hausgarten, welche lediglich eine detaillierte Darstellung der Bauflachen zum Inhalt

haben, unbericksichtigt.

b) Neuausweisung von Bauflachen gegenlber bisheriger Darstellung in den wirksamen F-Plénen.

Dies betrifft in der Einheitsgemeinde der Gemeinde Niedere Borde folgende Flachen:

Lfd. Nr. Lagekennzeichnung Bisherige Dar- | Anderung in | Flache
stellung in den | der Neuauf- in ha
wirksamen F- | stellung des F-
Planen Planes
Ortsteil GroR Ammensleben
1) Flache Nr. 1, Anhang 2, Blatt 1 L geplant W 1,5
2) Flache Nr. 2, Anhang 2, Blatt 1 GR_ geplant M 1,9
Kleingartenan-
lage
Ortsteil Samswegen
3) Flache Nr. 3, Anhang 2, Blatt 2 geplant Wald geplant M 0,5
4) Flache Nr. 4, Anhang 2, Blatt 2 L geplant M 1,2
5 Flache Nr. 5, Anhang 2, Blatt 2 L=1,0ha 2,0
) *1) Siehe Riicknahme Lfd. Nr. 8 G genl =10 ha g:ezp’gir;]taSTH - +2ha8)
*1)
Ortsteil Meseberg
6) Flache Nr. 6, Anhang 2, Blatt 2 L geplant W 0,4
Ortsteil Vahldorf
7) Flache Nr. 7, Anhang 2, Blatt 3 L geplant W 0,2
Flache Nr. 8, Anhang 2, Blatt 3
8) J L geplant M 06
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Lfd. Nr. Lagekennzeichnung Bisherige Dar- | Anderung in | Flache
stellung in den | der Neuauf- in ha
wirksamen F- | stellung des F-
Planen Planes
9) Flache Nr. 9, Anhang 2, Blatt 3 GR 0,2
Kleingartenan- |geplant W
lage
Ortsteil Gutenswegen
10) Flache Nr. 10, Anhang 2, Blatt 3 L geplant W 1,0
Ortsteil Klein Ammensleben
11) Flache Nr. 11, Anhang 2, Blatt 3 L geplant W 0,6
12) Flache Nr. 12, Anhang 2, Blatt 3 L geplant W 0,4
Gesamt 10,5
davon Wohnbauflache (W) 4,3
Gemischte Bauflache (M) 4,2
Sonderbauflache (S) 2,0
Gewerbliche Baufldche (G) 0

Tabelle 29b): Neuausweisung gegeniber bisher dargestellten Bauflachen in den wirksamen F-Planen

Erlauterungen:
L — Fl&che fir die Landwirtschaft/ Auf3enbereich gemal 8 35 BauGB, GR — Griinflache

Hinweis: Bereits bebaute Flachen, die im Rahmen der Neuaufstellung des F-Planes lediglich entspre-
chend ihres Bestandes als Bauflache (inkl. Arrondierungsflachen) dargestellt wurden sowie das Plan-
gebiet des B-Planes Magdeburger Strafle Stid-Neubau Feuerwehrgeratehaus, fur welche eine Geneh-
migung der héheren Verwaltungsebene erforderlich war, werden bei der Neuausweisung der Baufla-
chen nicht aufgefiihrt.

Die geplante Sonderbauflache Lfd. Nr. 5 in Samswegen von 2 ha, wurde bereits im wirksamen FNP
als geplante Bauflache dargestellt. Die Darstellung erfolgte jedoch als gewerbliche Bauflache. Die
nunmehr im neuen FNP dargestellte Sonderbauflache wurde lagemaRig verschoben. Aus diesem
Grund wurde die Sonderbaufliche in der Tabelle 29b) Lfd. Nr. 5 ,, Neuausweisung *“ und die gewerbli-
che Bauflachen in der Tabelle 29a) Lfd. Nr. 8 als ,, Riicknahme ** bericksichtigt.

Zusammenfassung der Bauflachenanderung

Es ist festzustellen, dass mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans eine geringfiigige Ruck-
nahme der bisher dargestellten Bauflachen an den tatsachlich geringeren Bedarf der Ortschaften er-
folgt. Im Gegensatz zu anderen Gemeinden waren jedoch umfangreiche Riicknahmen von Baufl&chen
im Gemeindegebiet nicht erforderlich, dies ist den derzeit rechtswirksamen F-Planen geschuldet, wel-
che keine erheblich Gberdimensionierte neuen Bauflachen ausweisen.

Mit dem vorliegenden F-Plan erfolgt insgesamt eine Riicknahme von Bauflachenentwicklungs-
flachen (Ricknahme 50,3 ha - Neuausweisung von 10,5 ha) von 39,8 ha gegentiber den wirksa-
men F-Planen im Gemeindegebiet.

Davon eine Riicknahme (-) bzw. Neuausweisung (+):

Gewerbeflachen (Rucknahme 24,7 ha - Neuausweisung 0 von -24,7 ha (-)
Wohnbauflachen (Ricknahme 10,0 ha - Neuausweisung von 4,3 ha) von 5,7 ha (-)
Gemischte Bauflache (Riicknahme 2,2 ha - Neuausweisung von 4,2 ha) von 2,0 ha (+)
Sonderbaufléache (Ricknahme 13,4 ha - Neuausweisung von 2,0 ha) von 11,4 ha (-)

VYV VVY
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3.5.  Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen im Siedlungsbereich

3.5.1. Kennzeichnung erheblich mit Schadstoffen belasteter Boden, die fur eine bauliche Nutzung
vorgesehen sind

Zu den Altlastenverdachtsflachen gehdren Altablagerungen, Altstandorte sowie Anlagen fur Militar
und Rustung, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (vergl. BBodSchG § 2).

Eine Erfassung und Bewertung der Altlastverdachtsflachen liegt dem Landkreis in Form des ,,Altlas-
tenkatasters‘ vor.

Entsprechend Stellungnahme des Bordekreises, FD Natur und Umwelt/ Untere Bodenschutzbehérde
vom 18.02.2020 sind im 0.g. Kataster 59 Altlasten registriert. VVon diesen Altlasten sind zwischenzeit-
lich 23 Altlastenflachen archiviert (aus Verdacht entlassen).

Gemal} 8 5 Abs. 3 Nr.3 BauGB sind im Flachennutzungsplan die fur bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen.

Eine Kennzeichnungspflicht besteht nur fiir Flachen, welche im Flachennutzungsplan fir bauliche Nut-
zungen vorgesehen sind. Die Flachen mit Kennzeichnungspflicht wurden in der nachfolgenden Tabelle
gekennzeichnet und in der Planzeichnung dargestellt. Zusatzlich wurden auch die Altlastenverdachts-
flachen im Bereich von Grinflachen in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Alle anderen Flachen wurden als Hinweis in die Begriindung aufgenommen.

Die vorstehende Kennzeichnungspflicht fur Bodenbelastungen ist damit ausdrticklich von zwei Krite-
rien abhangig:

- einer Darstellung als Bauflache bzw. Griinflache im Flachennutzungsplan und

- einer vorhandenen erheblichen Belastung

Im F-Plan wurden insgesamt 23 Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet, welche sich alle inner-
halb von dargestellten Bauflachen bzw. Griinflachen befinden. Bei den Bauflachen handelt es sich um
bereits bebaute Flachen.

Der Gemeinde liegen keine belastbaren Informationen vor, dass bei Beibehaltung der Nutzungen der
im F-Plan dargestellten Bestandsbauflachen von den Altlasten Gefahrdungen ausgehen kénnten.
Restriktionen bzw. erforderliche MaRnahmen kdnnen sich bei einer Nutzungsanderung, hier einer
Erhohung der Sensibilitat der Nutzung bzw. einer erstmaligen Bebauung, ergeben. In diesen Fallen ist
die Untere Bodenschutzbehdrde einzubeziehen. Gegebenenfalls ist eine Umnutzung bzw. erstmalige
Bebauung nur nach technischer Erkundung méglich. Es kann somit zu erhéhten baulichen Anforde-
rungen kommen.

Bei den gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen im Bereich von Griinflachen handelt es sich um
abgedeckte ehemalige Mullkippen, alte Aschekuhlen bzw. Deponien. In den Ortschaften Klein Am-
mensleben und Gutenswegen werden Teilbereiche davon als Sportplatz genutzt. Bei Beibehaltung der
derzeitige Nutzung der o0.g. Grinflachen geht von den Altlastenverdachtsflachen keine Geféahrdung
aus.

Restriktionen bzw. erforderliche Malinahmen kdénnen sich auch hier bei Nutzungsédnderungen erge-
ben. In diesen Fallen ist ebenfalls die Untere Bodenschutzbehdrde einzubeziehen.
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Die Untere Bodenschutzbehdrde ist fiir die Ermittlung von altlastverdédchtigen Flachen und Altlasten
zustandig. Nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), erganzt durch die Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und dem Bodenschutz - Ausfiihrungsgesetz Sachsen-
Anhalt (BodSchAG LSA), stellt die Untere Bodenschutzbehdrde die davon ausgehenden Umweltein-
wirkungen fest und veranlasst die Durchfiihrung von Sanierungsmanahmen bzw. erlasst entspre-
chende Schutz- und BeschrankungsmalRnahmen. Im Rahmen der Vorabstimmung zur Planaufstellung
wurden seitens der Unteren Bodenschutzbehorde flr die gegenwartige ausgetibte Bestandsnutzung
dieser Altlastverdachtsflachen keine Sanierungs-, Schutz- oder Beschrankungsmalinahmen mitge-
teilt.

Die folgende Tabelle tber die Altlastenverdachtsflachen entspricht der Anlage der Stellungnahme des
Bordekreises, Untere Bodenschutzbehtrde (FD Natur und Umwelt), vom 18.02.2020. Die Tabelle
wurde um die letzte Spalte im Rahmen der vorliegenden F-Planung ergénzt.

Die Tabelle unterteilt sich in:

(00) archivierte Flache (Als 4rchivierung Typ ,,00* wird die Fliche nicht weiter als altlastverdachtige Flache ge-
fahrt, es besteht kein Handlungsbedarf, der Verdacht ist ausgerdumt bzw. Flache saniert unter Berlicksichtigung des
Schutzbediirfnisses nach § 4 Abs. 4 BBodSchG, die Auffuhrung dient lediglich der Dokumentation.)

(40) Altablagerung,
(50) Altstandorte und (61) Militar u. Ristung
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Nr.

Kenn-

ziffer

ortsiibliche Bezeichnung/StraRe

R-Wert
utTm

H-Wert
utTm

derzeitige Nutzung

Bemerkungen
Darstellung im FNP

Altlasten im FNP
gekennzeichnet als

1. Dahlenwarsleben und Gersdorf

archivierte Flache (00)

1 ‘ 47111 ‘ Siloanlage Stadtweg

| 673170 | 5784494

Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altstandort (50)

2 47110 | LPG-Technikhof 673663 | 5785399 gemischte Bauflache Al
3 | 47112 | Wirtschaftshof u. Kuhstallanlage 673524 | 5785490 gemischte Bauflache A2
4 | 47274 | Blechverarbeitung Dahlenwars- 671861 | 5785394 gemischte Bauflache A3
leben GmbH (OT Gersdorf)
2. Klein Ammensleben
archivierte Flache (00)
5 [ 47229 | Agrarflugplatz an der Florenne 672795 | 5787410
6 |47107 |Siloanlage 672817 | 5788435
7 | 47106 | Schweineanlage 672732 | 5788425
8 |47230 | Ehem. Stallanlage SE der Ortschaft | 672371 | 5788024
Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altablagerungen (40)
Offentliche Griinfliche als
9 [47105 | Ehemalige Miillkippe 671691 | 5788200 Sportplatz A4
10 | 47104 | Mullkippe Richtung Gutenswegen | 671605 | 5788699 Flache fir Landwirtschaft
3. Gutenswegen
archivierte Fliche (00)
11 | 47115 | Silo am Hermsdorfer Weg 669958 | 5788536
12 | 47114 | Schweinemastanlage 670283 | 5789109
Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altablagerungen (40)
13 | 47026 | Mullkippe (Badeanstalt) 670339 | 5788596 Flache fur Wald
Offentliche Griinfliche als
47027 | Mullkippe am Sportplatz 670591 | 5789955 Sportpatz
14 A23
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Nr. | Kenn- | ortsiibliche Bezeichnung/StraBe | R-Wert | H-Wert derzeitige Nutzung Bemerkungen Altlasten im FNP

ziffer UTMm UTMm Darstellung im FNP gekennzeichnet als

Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altstandort (50)

15 | 47113 | LPG-Wirtschaftshof 669965 | 5789488 gewerbliche Bauflache A5

16 | 47116 | Ehem. KfL (Kreisbetr. f. Landtech.) | 670163 | 5789678 gemischte Bauflache A6

4. Grofl Ammensleben

archivierte Flache (00)

17 | 47121 | Ehemaliger LPG-Wirtschaftshof 672353 | 5790553

18 | 47246 | Silo in Richtung Morgenbordtsberg | 673035 | 5791258

Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altablagerungen (40)

19 | 47057 | 80-Morgen-See 673784 | 5791232 Flache fir Wald

20 | 47007 | Mullkippe am Deichsberg 674109 | 5792221 Flache fir Wald

Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altstandort (50)

21 | 47120 | Ehemaliger Kuhstall | 672435 | 5790709 | gewerbliche Baufliche A7

5. Vahldorf

archivierte Flache (00)

22 | 43003 | Rinderstall der ehem. LPG | 670552 | 5793077 |

Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altablagerungen (40)

23 | 43008 | Deponie Vahldorf an der Ziegelei 670450 | 5791676 gewerbliche Bauflache A8

;2 :;rllwg:’z:ndst[lck handelt es sich nicht Wohnbauflache
um den Standort des derzeitigen Kasewer- | Pa rkplatz

24 | 43006 | Grundstiick Appel (Kasewerk) 670637 | 5792322 | kes in Vahidorf.. A9 *1)

25 | 43009 | Bauschuttdeponie westl. 670183 | 5793014 Flache fir Landwirtschaft
Rinderstallanlage

Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altstandort (50)

26 | 43007 | Deponie Vahldorf an der 670422 | 5791913 gewerbliche Bauflache A10
ehemaligen Ziegelei (Photovoltaikanlagen)
Schweinestallanlage

27 | 43005 670837 | 5792410 gemischte Bauflache A1l
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Nr. | Kenn- | ortsiibliche Bezeichnung/StraBe | R-Wert | H-Wert derzeitige Nutzung Bemerkungen Altlasten im FNP
Ziffer UTMm UTMm Darstellung im FNP gekennzeichnet als
28 | 43001 | Kihne-Hof 671022 | 5792668 gemischte Bauflache Al12
Hof-Klotze
29 | 43002 670981 | 5792697 gemischte Bauflache A13
AuRenbereich/ Flache fir
30 | 43004 | Tankstelle an der Darre 670739 | 5792977 Landwirtschaft
6. Meseberg
archivierte Flache (00)
31 ‘47108 ‘ Ferkelerzeugungsges. mbH ‘ 672289 | 5794920
Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altablagerungen (40)
Flache fir Entwicklung von
Natur und Landschaft/
32 | 47036 | Deponie am Sportplatz 672444 | 5794874 Grinflache A23
33 | 47061 | Neue Aschegrube 672276 | 5795070 Sonderbauflache Al4
34 | 47062 | Kiesgrube H. Studte 672259 | 5795209 Flache Wald
Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altstandort (50)
35 | 47037 | Tankstelle fir Dieselkraftstoff | 672630 | 5794446 gemischte Baufliche Al5
Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Militédr u. Riistung (61)
36 | 48003 | Tanklager Hillersleben 671093 | 5795064 | Bundeswehr Flache Wald
37 | 48004 | Garnison Hillersleben 670195 | 5795617 | Bundeswehr Flache Wald
38 | 48010 | Ubungsgelande mit SchieRBbahn 670967 | 5797040 | Militargeldande der Bundeswehr | Flache Wald
und Zielanlage
7. Jersleben
archivierte Flache (00)
39 [ 47094 | Rinderanlage Bleicher Weg 675777 | 5791434
40 | 47245 | Silo am W* Ortsausgang 675618 | 5791418
41 | 47093 | Ehemalige LPG-Werkstatt 675816 | 5791356
Ehemaliger Schafstall
42 (47091 675712 | 5791345
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Nr. | Kenn- | ortsiibliche Bezeichnung/StraBe | R-Wert | H-Wert derzeitige Nutzung Bemerkungen Altlasten im FNP
ziffer UTMm UTMm Darstellung im FNP gekennzeichnet als

Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altablagerungen (40)
43 | 47095 | Futtersilo (Gohren) 675325 | 5790529

Alte Mllkippe des Dorfes
44 | 47092 675963 | 5791473 Griinflache Al6
45 | 47032 | Hausmiulldeponie Ortsausgang Flache flr Entwicklung von

Richtung Meitzendorf 675858 | 5791190 Natur und Landschaft A21

Grinflache

8. Samswegen und Bleiche
archivierte Flache (00)
46 | 47249 | Farsenvornutzung 674591 | 5794493
47 | 47099 | Silo Hohe Welle 674682 | 5794468
48 | 47100 | Silo am Hammberg 676616 | 5793941
49 | 47098 | LPG-Tankstelle Miihlendamm 675044 | 5793195
50 | 47096 | Rinderanlage N‘ des Sportplatzes | 674727 | 5793604
51 [ 47103 | Junghennen-Aufzucht 674430 | 5793374
52 | 47101 | Alter Schafstall 674903 | 5793173
Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altablagerungen (40)
53 | 47250 | Millkippe N Samswegen 674789 | 5794506 Flache fir Wald
54 | 47045 | Millkippe Samswegen 675455 | 5793622 Flache fir Wald
55 | 47097 | Alte Aschenkuhle 675395 | 5793420 Wohnbauflache Al7
56 | 47059 | Alte Kaliabraumhalden 675207 | 5792559 Flache fiir Landwirtschaft
57 | 47058 | Ehemalige Kiesgrube 675346 | 5792868 gemischte Bauflache A18
Altlastenverdachtsflachen (ALVF) Altstandort (50)
58 | 47102 | Ehem. LPG-Schlosserei/Kfz-Werkst. | 674818 | 5793107 gemischte Bauflache Al19
59 | 48148 | Metallfabrik (OT Bleiche) 674629 | 5792445 gemischte Bauflache A20

Tabelle 30: Altlastenverdachtsflachen
Hinweis: Der Tabelleninhalt entspricht der Stellungnahme des Landkreises Borde, FD Natur und Umwelt vom 18.02.2020
Die farbig markierte Spalten und 1*) wurde im Rahmen, der vorliegenden Planung ergéanzt.

Vorhaben Nr. 2216018- IVW Ingenieurbiro fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH Magdeburg

Seite 100




Begrindung F-Plan der Einheitsgemeinde Niedere Borde — Vorentwurf, Stand August 2020

\ 3.5.2. Kulturdenkmale, archéologische Denkmale

GemaR dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt sind Kulturdenkmale gegenstandliche
Zeugnisse des menschlichen Lebens aus vergangener Zeit, die im 6ffentlichen Interesse zu erhalten
sind. Der Denkmalbegriff umfasst:

- Baudenkmale,

- Denkmalbereiche,

- Kleindenkmale,

- archdologische Kulturdenkmale,

- archdologische Flachendenkmale und

- bewegliche Kulturdenkmale.

Gemall 8 5 Abs.4 BauGB sollen nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gibernommen werden.

Die Denkmale in der Gemeinde Niedere Borde sind der Denkmalliste zu entnehmen. Sie wurde mit
Stand (2020) als Anhang 1: Baudenkmale und arché&ologische Kulturdenkmale, Teil: A Bau-
denkmale nachrichtlich in die Begriindung zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Aufgrund der Vielzahl der Denkmale ist aus Griinden der Ubersichtlichkeit eine nachrichtliche Uber-
nahme in die Planzeichnung nicht mdéglich.

In die Planzeichnung wurden lediglich nachstehende Denkmalbereiche (Ensembles) nachrichtlich
ubernommen:

» In GroR Ammensleben der Bereich der katholische Pfarrkirche Sankt Peter und Paul (ehem. Be-
nediktiner-Klosterkirche St. Petrus und Paulus), der Domane (ehemaliger Wirtschaftshof des Be-
nediktinerklosters Grol3 Ammensleben) und die evangelischen und katholischen Pfarrhauser. Seit
1993 gehort die ehemalige Klosterkirche als bedeutendste Sehenswiirdigkeit zur "StraRe der Ro-
manik" und seit 2006 zur "Européischen KulturstraRe Transromanica.”

(Die  "Strale der Romanik" ist Teil deseuropaweiten = Romanik-Netzwerkes
TRANSROMANICA, welches das gemeinsame kulturelle Erbe der Romanik tiber acht europdi-
sche Lander hinweg miteinander verbindet. Von Deutschland tiber Osterreich, Serbien, Rumanien,
Italien, Frankreich bis hin zu Spanien und Portugal lassen sich historische Zeugnisse dieser Epoche
finden.)

Im Jahr 2000 kaufte die Gemeinde Niedere Borde die Doméne zurtick und tbertrug die ehema-
lige Klosterkirche wieder der katholischen Gemeinde. Um den denkmalgerechten Erhalt und um
die weitere touristische ErschlieBung der Sehenswiirdigkeiten kimmern sich der Férderverein
historische Klosterkirche Grol? Ammensleben an der Stral’e der Romanik e.V. und die Kulturhis-
torische Gesellschaft GroR Ammensleben an der StralRe der Romanik e.V.

« Die ehemalige Klosterkirche

VVom Ursprungsbau aus dem 12. Jahrhundert sind noch bedeutende Teile erhalten und prégen
das heutige Erscheinungsbild dieser aus Bruchsteinen errichteten, querschifflosen Basilika.
Von den urspriinglichen 4 geplanten Tirmen wurde lediglich der Nordwestturm fertig gestellt.
Wahrend des gotischen Umbaus von 1521 bis 1525 erhielt die flach gedeckte Kirche ein
Kreuzrippengewolbe. Den Westabschluss der Kirche bilden zwei Tirme. Um 1600 erfolgte
der Einbau eines Tonnengewdlbes in der Nikolauskapelle und 1611 die Errichtung der Turm-
spitze des Nordwestturmes.

1765 erfolgte die Herstellung der Orgel und 1769 die Schaffung eines Hochaltares.

Mit der Sé&kularisierung im Jahre 1804 verfielen die Klostergebdude und wurden bis auf we-
nige Gewdlbereste des Kreuzganges Ende des 19. Jh. entfernt. In der Klosterkirche fanden im
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Jahre 1965 Restaurierungsarbeiten statt. 1980/81 erfolgte die Wiederherstellung der nord-
westlichen Turmspitze. Das Kirchengebaude wurde 1991/92 neu eingedeckt. Die Strebebdgen
wurden im Januar 1993 mit Kupferplatten abgedeckt. 2003/04 erfolgte die Neuverfugung der
AuRenhaut der Kirche und der Wiederaufbau zweier Strebebdgen.

2014-2017 wurden weitere umféngliche Sanierungsarbeiten, Renovierungen und Neugestal-
tungen durchgefihrt.

Die katholische Pfarrkirche Sankt Peter und Paul gehort zu den regional bedeutsamen Stand-
orten fur Kultur- und Denkmalpflege gemd? REP MD bzw. dem 1. Entwurf REP-
Neuaufstellung.

« Domane
Die Domane umfasst den ehemaligen Wirtschaftshof des ehemaligen Klosters.
Die wesentliche Bausubstanz des Hofes entstand kontinuierlich seit dem Mittelalter als Hof-
randbebauung und wurde mehrfach grundlegend erneuert.
Das Gutsgelande hat zwei Toreingénge. Auf der dstlichen Seite wurde in der zweiten Halfte
des 19. Jahrhunderts das Magdeburger Tor in den Formen des mittelalterlichen Burgenstils
mit einem Zinnenkranz erbaut. Im Norden befindet sich das sogenannte Schafertor von 1525
mit mit barocker Kartusche und Stifterfiguren an der Schauseite. 1789 erfolgte dstlich der
Anbau eines barocken Bruchsteingebdudes mit Walmdach und Sandsteinfenstergewanden.
Auf der westlichen Seite entstand im 18. Jahrhundert ein Fachwerkshaus.
West- und Ostseite des Hofgelandes bildeten die Stallkomplexe mit einem Schafstall und
Scheunen aus Bruchstein. Die Scheunen wurden nach der Bodenreform teilweise zu Wohn-
hausern umgebaut. Die Scheunen- und Stallgeb&ude auf der Westseite des Doménenhofes,
mussten bedingt durch den fortschreitenden Substanzverfall aus Sicherheitsgriinden abgeris-
sen werden. (In diesem Bereich ist der Kitaneubau geplant.)
Der Hof ist gepflastert und in seinem Zentrum befindet sich eine alte Pferdeschwemme. Im
stidwestlichen Teil der Doméne steht ein groRRes Scheunengebdude in dem sich die Motro-
mihle und eine Tischlerei befand. In der alten Schmiede mit angrenzendem Fachwerkwohn-
haus befindet sich heute das Informationscenter Doméane, die Schiedsstelle sowie die Aulen-
stelle des Standesamtes der Gemeinde. Das ehemalige Herrenhaus ist ein zweigeschossiger
Klinkerbau auf hohem Sockel mit Satteldach. Der Ubergiebelte Seitenrisalit und der polygo-
nale Treppenturm wurden in neugotischem Stil 1889 erbaut.
Im ehemaligen Herrenhaus befindet sich heute das Wohnheim "St. Klara" fiir seelisch behin-
derte Menschen.
Ab 2004 erfolgten auf dem Gelédnde der Domane mit Hilfe von Fordermitteln umfangreiche
Sanierungs- und Neugestaltungsarbeiten.

> In Gutenswegen der Denkmalbereich des Platzes um die Kirche St. Katharina mit den Baudenk-
malen der Stralenziige ,,Im Winkel 1,7,10 und dem ,,Kirchberg* 5,6,7 und 8.
In der Denkmalbegriindung hierzu heif3t es:
,, Topographisch und siedlungsgeschichtlich interessanter Dorfkern, angerartige Anlage von hohem
malerischem Reiz auf dem Gipfel eines Higels, im Zentrum beherrschend auf weitrdumigem Kirch-
hof die Kirche, ringsum in einigem Abstand umgeben von stattlichen b&auerlichen Wohnh&usern und
Wirtschaftsgebauden in Fachwerk- und Massivbauweise, teils trauf-, teils giebelstandig, z. T. mit
groRen rundbogigen Tordurchfahrten, samtliche Bauten in weitgehend urspriinglicher Form erhal-
ten als bemerkenswerte Zeugnisse fir in der Borde typische Haus- und Hofformen des 18. bis 19.
Jh.“
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» In Samswegen, Ortslage Bleiche das Gelande der ehemaligen Bandfarbrik.
1806 legte Fabrikbesitzer David Schwartz aus Magdeburg in der Nahe der Ohre einen Bleichplatz
an. Dadurch erhielt der heutige Ortsteil von Samswegen seinen Namen ,,Bleiche®.
Nach einem GroRbrand in Magdeburg wurden zwischen 1850 und 1855 die grof3en Fabrikgebaude
in Bleiche errichtet und die gesamte Weberei und die Verwaltung der Firma .J. Schwartz S6hne &
Co. nach Bleiche verlegt. Im Jahr 1936 mussten die Besitzer der Bandfabrik Konkurs anmelden.
Im Zuge der Ristungsproduktion 1939 war die Fabrik ein Zweigwerk der AGO Flugzeugwerke
GmbH Oschersleben, in dem Tragflachenteile fiir Flugzeuge hergestellt wurden.
Nach dem 2. Weltkrieg wurden die Fabrik unter anderem vom VEB M0belbau genutzt.
Spéter zog aus Magdeburg das Erich-Weinert-Werk ein und direkt im Fabrikgebaude fertigte das
Karl-Marx-Werk Magdeburg Ventile. Auch ein Zentrallager fir Textilien war im Hauptgeb&aude der
Fabrik untergebracht.
Der Betriebsteil des Erich-Weinert-Werkes in Bleiche bestand bis zum Jahr 1989. Nach der Wende
wurde die Fabrik privatisiert, sie wurde nur noch kurzeitig als Produktionsstétte fiir Fahrtenschrei-
bergenutzt. Seitdem stehen grol3e Geb&udeteile der ehemaligen Bandfabrik leer. Ein Teil der alten
Hallen, wird lediglich zur Aufarbeitung alter Fahrzeuge (nicht zu Gewerbszwecken) genutzt. Das
Gelé&nde und die baulichen Anlagen befinden sich heute im Privatbesitz. Fir die Sanierung der his-
torischen Gebaude bedarf es erhebliche finanzielle Investitionen und tragfahiger Nutzungskonzepte.
Um eine vielféltige Entwicklungsmdglichkeit fir das Gelédnde der ehemaligen Bandfabrik zu er-
maoglichen, wird die Flache im F-Plan als gemischte Bauflache dargestellt.

Technisches Denkmale

Des Weiteren wurden die nachstehenden technischen Denkmale als Einzeldenkmale nachrichtlich
tbernommen.

» Bockwindmuihle im OT GroR Ammensleben,

» Zwei Wassermuhlen im OT Jersleben.

Mit dem vorliegenden F-Plan werden seitens der Gemeinde keine Planungen vorgesehen, welche
die Standorte fir Kultur- und Denkmalpflege beeintrachtigen wirden.

In der Gemeinde Niedere Borde gibt es eine Vielzahl von Fundstellen und archéologischen Fla-
chendenkmalen. Die arch&ologischen Kulturdenkmale in der Gemeinde Niedere Borde sind mit
Stand (2020) als Anhang 1 Baudenkmale und arché&ologische Kulturdenkmale, Teil B: archdologi-
sche Kulturdenkmale nachrichtlich in die Begrindung zum Flachennutzungsplan aufgenommen
worden.

Aufgrund der Vielzahl der Denkmale ist aus Griinden der Ubersichtlichkeit eine nachrichtliche
Ubernahme in die Planzeichnung nicht mdglich. Bei dort geplanten Vorhaben bzw. Erdeingrif-
fen/Erdbewegungsarbeiten ist davon auszugehen, dass wichtige archéologische Befunde und Funde
zerstort werden kdnnen. Den geplanten TiefbaumaBnahmen (inkl. Pfahl- und Brunnengriindung so-
wie jegliche Form eines Baugrundaustausches) haben daher archdologische Untersuchungen voran-
zugehen, deren Kosten gemaR 8§14 (9) DenkmSchG LSA vom Veranlasser zu tragen sind. Art, Dauer
und Umfang der Untersuchungen sind mit der unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt
fiir Denkmalpflege und Archéologie abzustimmen.

Die Aufnahme der Baudenkmale und archdologischen Kulturdenkmale erfolgt auf Grundlage
der Stellungnahmen des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéaologie Sachsen-Anhalt
vom 17.01.2020 und 07.02.2020.
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3.6. Bauen im AulRRenbereich

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im AulRenbereich, die in der Regel als landwirtschaftliche Nutz-
flache, Grinflache oder Wald im Flachennutzungsplan dargestellt sind, richten sich nach den Best-
immungen des 8 35 BauGB. In der Absicht, die Zersiedlung der Landschaft und die Zersplitterung
der Bebauung soweit als moglich zu verhindern, ist hier die Errichtung neuer Geb&ude nur maglich,
wenn oOffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und
wenn das VVorhaben:

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt,

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen,
Warme und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Be-
trieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wir-

kung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im Aufenbe-

reich ausgefiihrt werden soll, es sei denn, es handelt sich um die Errichtung, Anderung oder

Erweiterung einer baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungsbereich der Num-

mer 1 nicht unterfallt und die einer Pflicht zur Durchflihrung einer standortbezogenen oder

allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die

Umweltvertréglichkeitsprufung unterliegt, wobei bei kumulierenden Vorhaben fiir die An-

nahme eines engen Zusammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen zu berticksichtigen sind,

die auf demselben Betriebs- oder Baugelande liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sind,

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Nummer 1 oder

2 oder eines Betriebes nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss sol-

cher Anlagen an das 6ffentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,

b) die Biomasse stammt Uberwiegend aus dem Betrieb oder iberwiegend aus diesem und

aus nahe gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltung

betreibt,

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und

d) die Kapazitat einer Anlage zur Erzeugung von Biogas tberschreitet nicht 2,3 Millionen

Normkubikmeter Biogas pro Jahr, die Feuerungswarmeleistung anderer Anlagen tberschrei-

tet nicht 2,0 Megawatt,

7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder
der Entsorgung radioaktiver Abfélle dient, mit Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen
zur Spaltung von Kernbrennstoffen zur gewerblichen Erzeugung von Elektrizitét, oder

8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandfldchen von zu-
lassigerweise genutzten Geb&uden dient, wenn die Anlage dem Geb&ude baulich untergeord-
net ist.

o o

Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung
Offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Soweit vorhandene Ge-
baude im AulRenbereich nicht zu den nach § 35 BauGB privilegierten Bauvorhaben gehdren, besteht
fur diese jedoch Bestandsschutz. Erweiterungen sind im Einzelfall im Rahmen von § 35 Abs. 2 bis 4
BauGB zuléssig. Dies trifft insbesondere auf die Gebaude aulRerhalb der bebauten Ortslagen zu. Ab-
seits der zusammenhangend bebauten Orte stellt jedes einzelne Gebaude prinzipiell einen Siedlungs-
splitter dar. Finden sich mehrere Geb&ude vor, spricht man von einer Splittersiedlung.
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Die Entstehung neuer Splittersiedlungen, sowie die Erweiterung oder Verfestigung vorhandener

Siedlungssplitter, ist grundséatzlich nicht zulassig. Dementsprechend wiirde die Darstellung als

Bauflache die Entstehung von unerwiinschten Splittersiedlungen oder von stadtebaulich ungeordne-

ten Siedlungsexpansionen fordern. Letzteres wiirde dazu fiihren, dass die vorliegende Bauleitpla-

nung nicht genehmigungsfahig ware.

Des Weiteren konnen als ,,Beglinstigte Vorhaben* (§ 35 Abs. 4 BauGB) bestimmte Vorhaben, unter

erleichterten Voraussetzungen zulassig sein. In diesen Fallen kdnnen bestimmte offentliche Belange

dem Vorhaben nicht entgegengehalten werden. Auch hier gilt der Grundsatz: Alle Vorhaben dieser

Art missen auBBenbereichsvertraglich sein. Alle nach dieser Vorschrift zugelassenen Bauten oder Nut-

zungen missen auf Dauer in der vorgesehenen und genehmigten Art genutzt werden (bzw. die Nut-

zungsaufgabe liegt nicht langer als sieben Jahre zurtick 8 35 Abs. 4 Nr. 1 c).

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Falle:

» Nutzungsanderung land- und forstwirtschaftlicher Gebdude gemaR § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
(Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes/ Ersatzbau geméal § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

» Wiederaufbau/ Neuerrichtung (z. B. Naturereignissen) geméaR § 35 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

» Nutzungsanderung kulturlandschaftsprégender Gebaude gemaR 8 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB

» Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten Wohngeb&udes bis zu 2 Wohnungen gemaR 8§ 35
Abs. 4 Nr. 5 BauGB (Alle Wohnungen mussen flr den Eigenbedarf des Eigentimers und seiner
Familie bestimmt sein.)

» Erweiterung eines legal errichteten Gewerbebetriebes gemaR § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB, wenn die
Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen Geb&ude und Betrieb angemessen ist

Biogasanlagen
Gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2 b) kdnnen im FNP unter anderem Anlagen u. Einrichtungen, die dem Kili-

mawandel entgegenwirken, insbesondere zur Erzeugung von Strom und Warme aus erneuerbaren

Energien, dezentral dargestellt werden.

In der Gemeinde Niedere Borde gibt es derzeit 2 genehmigte Biogasanlagen.

> Biogasanlage 1 im OT Samswegen:

e Standort Milchviehanlage der Ohreland KG Am Sportplatz, Eigentimer ABO Wind Biogas
Samswegen GmbH & Co. KG

e Leistung BHKW 800 kW elektrisch, FWL 542 kW

» Biogasanlage 2 im OT Vahldorf:

e Standort Gewerbe- und Industriegebiet VVahldorf, Eigentuimer Agrarenergie Vahldorf GmbH
Co. KG

e Biogasanlage einschlieflich dazugehdriger Biogasaufbereitungsanlage (13,09 Mio. Nm3/a),
und 1 Blockheizkraftwerk (BHKW) mit einer Feuerungswarmeleistung von 1,317 MW

e Separate Errichtung eines zweiten BHKW’s mit 2 BHKW Modulen mit einer Gesamtfeuerungs-
leistung von 2,69 MW (Satelliten- BHKW).

Fur die Biogasanlage in Samswegen wurde einer Sonderbauflache dargestellt. Die Biogasanlage in

Vahldorf, einschlieBlich des Standortes fir das zweite BHKW, sind Bestandteil der dargestellten

gewerblichen Bauflache fiir das Gewerbe- und Industriegebiet VVahldorf. Die Biogasanlage wurde

zusatzlich mit dem entsprechenden Symbol zur Zweckbestimmung der Anlage gekennzeichnet.

Windkraftanlagen

Im Plangebiet befindet sich 10 Windkraftanlagen diese befinden sich in den Gemarkung Gutenswe-
gen (4 Anlagen im Auf3enbereich), Vahldorf (2 Anlagen im Gewerbe- und Industriegebiet VVahldorf)
und Samswegen (4 Anlagen im AuRenbereich). Die Windkraftanlagen (ausgenommen in VVahldorf)
wurden gemal § 35 BauGB privilegiert errichtet. Weitere Windkraftanlagen sind im Gemeindege-
biet nicht geplant, da im Entwurf der Neuaufstellung des REP Magdeburg keine VVorranggebiete fur
Windenergie ausgewiesen wurden.
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AulRenbereich zur Darstellung von Sonderbauflachen fur erneuerbaren Energien

Klimaschutz durch Windenergie - Biogas — Photovoltaik

Eine Darstellung der 0.g. Sonderbauflachen im FNP ist nicht zwingend erforderlich.

Eine Sonderbauflache fur Biogas wird lediglich fiir den Standort der bestehenden Biogasanlage in
der Ortschaft Samswegen ausgewiesen. Weitere Sonderbauflachen fur den 0.g. Zweck werden zum
derzeitigen Zeitpunkt aus den nachstehenden Grinden nicht ausgewiesen.

Fur eine fundierte Darstellung 0.g. Sonderbauflachen im FNP ist ein Klimakonzept erforderlich. Ein
Klimakonzept ist eine gesonderte Fachplanung, die derzeitig noch nicht in der Gemeinde vorliegt.
Aus dem Konzept, welches durch den Gemeinderat zu beschliel3en ist, ergeben sich sodann auch die
einzelnen MaRnahmen, z. B., ob bestehende Anlagen ertlichtigt bzw. erweitert oder neue groRere
Anlagen in Sondergebieten fur erneuerbare Energien geplant werden sollten. Nach Abschluss eines
solchen Klimaschutzkonzeptes kénnte eine 1. Anderung des, dann eventuell bereits wirksamen,
neuen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Niedere Borde erforderlich werden. Aussagen hinsicht-
lich des Bestandes bzw. einer effektiveren Auslastung der Anlagen in Bezug auf eine Verbesserung
des Klimaschutzes sind im vorliegenden F-Plan jedoch enthalten.

Windenergieanlagen

Die Standortausweisung fir raumbedeutsame Windenergieanlage erfolgt im Land SA ausschlie3lich
uber die Regionalplanung. Im 1. Entwurf der Neuaufstellung des REP Magdeburg sind keine Vor-
ranggebiete fur Windenergie im Gemeindegebiet ausgewiesen worden. Hierzu hat sich der Gemein-
derat eindeutig positioniert. Insofern ist es nicht erforderlich, im vorliegendem F-Plan Sonderbau-
flachen fir Windenergieanlagen auszuweisen.

Photovoltaikanlagen

Bei der Nutzung der Solarenergie sind gegenwartig zwei Grundrichtungen der Nutzung erkennbar,
zum einen die dezentrale Nutzung in Form von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf
Dach- und Fassadenflachen, zum anderen die zentrale Nutzung in Form von raumbedeutsamen Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen im Megawatt-Bereich. Die durchschnittliche FlachengroRe der bundes-
weit in Betrieb genommenen Freifldchenanlagen liegt bei tiber 10 ha (Quelle ,,Leitfaden fir Kom-
munen‘‘). Die Fl&che fir Photovoltaikanlagen im Gewerbe- und Industriegebiet betrégt insgesamt
ca. 10 ha.

GemaR G 47 LEP LSA 2010 stehen Vorrangstandorte fiir Industrie- und Gewerbe nicht fir Frei-
flachen - Photovoltaikanlagen zur Verfiigung, in allen anderen gewerblichen Baufléchen sind sie
planungsrechtlich zuléssig. Fur die Errichtung von Freiflachen -Photovoltaikanlagen in den zuletzt
genannten Bauflachen ist keine Darstellung als Sonderbaufléche erforderlich.

Kleinere Anlagen kdnnen auch in gemischten Bauflachen zugelassen werden, sofern der Gebiets-
charakter gewahrt bleibt.

Zur Errichtung groRer Freiflachen-Photovoltaikanlagen im AuRenbereich ist die Ausweisung einer
Sonderbauflache im F-Plan erforderlich. Mit der groRflachigen Nutzung der Solarenergie im Frei-
raum ist regelmaiig von einer Beeintrachtigung offentlicher Belange (u. a. Belange der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege) auszugehen. Aus diesem
Grund wird auf die Inanspruchnahme von baulich bereits vorgeprégten Fldchen im Freiraum orien-
tiert.

Gemal G 82 des 1. Entwurfs der Neuaufstellung des REP Magdeburg sind Freiflachen PV-
Anlagen im AuRenbereich an Konversionsflachen, Deponien oder andere, durch Umweltbe-
eintrachtigungen belastete Freiflachen gebunden.
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Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Im Gewerbe- und Industriegebiet Vahldorf befinden sich zwei Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf
einer Flache von insgesamt ca. 10 ha. Eine der Anlagen wurde auf eine ehemalige Deponie errich-
tet. Die Anlagen wurden 2012 bzw. 2015 in Betrieb genommen, mit beiden Anlagen wird insgesamt
eine Leistung von 8,6 MW (6,2 MW + 2, 4 MW) Solarstrom erzeugt.

Die 0.g. Anlagen sind Bestandteil der dargestellten gewerblichen Bauflache fur das Gewerbe- und
Industriegebiet VVahldorf.

Die Standorte der PV-Freiflachenanlagen wurden mit dem entsprechenden Symbol zur Zweckbe-
stimmung der Anlage gekennzeichnet.

Tierhaltungsanlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches § 35 Bauen im AuBenbereich, ab 20. Juni 2013 (,,BauGB —
Novelle 2013) — wurden unteranderem fiir gewerbliche Tierhaltungsanlagen in § 35 Abs. 1 Nr. 4
BauGB einschrankende Regelungen hinsichtlich der GroRze der Anlagen aufgenommen.

Dies bedeutet fir die verschiedenen Tierhaltungen, insbesondere folgende GréRen, ab denen die pri-
vilegierte Zul&ssigkeit im AuBenbereich von gewerblichen Tierhaltungsanlagen nicht mehr gegeben
ist:

Intensivhaltung von Hennen ab 15 000 Platzen

Intensivhaltung oder -aufzucht

- von Junghennen ab 30 000 Pl&tzen

- von Mastgefligel ab 30 000 Platzen

- von Truththnern ab 15 000 Platzen

- von Rindern ab 600 Pl&tzen

- von Kélbern ab 500 Pl&tzen

- von Mastschweinen ab 1 500 Platzen

- von Sauen (mit Ferkeln) ab 560 Pl&tzen

- von Ferkeln ab 4 500 Platzen

- von Pelztieren ab 750 Platzen.

Das heil3t fur gewerbliche Tierhaltungsanlagen, dass diese nur bis zu den 0.g. Grenzen im Aufenbe-
reich gemaR § 35 BauGB zulassig sind bzw. Altanlagen, welche die Grenze bisher schon uberschrei-
ten nur noch dem Bestandsschutz unterliegen.

Mit dem vorliegenden F-Plan werden Sonderbauflachen fiir die bestehenden Tierhaltungsanlagen
dargestellt, welche mit ihrem Bestand die 0.g. Grenzen erreichen. Die Darstellung dient der langfris-
tigen Sicherung dieser Anlagen. Lediglich in der Ortschaft Samswegen ist im Bereich der Milchvieh-
anlage der Ohreland KG — Landwirtschaft eine Flachenerweiterung um ca, 2,0 ha geplant. Siehe hierzu
Kapitel 3.3.4.
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4, Gemeindebedarfs- und Infrastrukturplanung

\ 4.1.  Verkehr

Allgemeine Zielvorstellungen

Die Verkehrswege und Verkehrsmittel sollen im Rahmen einer nachhaltigen Raumentwicklung so
entwickelt werden, dass der Verkehr seinen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region
leistet und mdglichst effizient, umweltschonend und sozialvertraglich gestaltet werden kann.

Durch die weitere Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur soll insbesondere die Erreichbarkeit der
zentralen Orte vor allem flir den Wirtschaftsverkehr und den 6ffentlichen Personenverkehr verbessert,
sowie die Attraktivitat und die Verkehrssicherheit vor allem fur den FuBgénger- und Radverkehr er-
hoht werden. Dabei soll den Belangen der Bevolkerungsgruppen mit eingeschrankter Mobilitat ver-
starkt Rechnung getragen werden. Bei der weiteren Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur sollen die
Belange des 6ffentlichen Personenverkehrs (OPV) und des Individualverkehrs aufeinander abge-
stimmt werden. In den Stadt- und Umlandbereichen soll dem OPV Vorrang vor dem motorisierten
Individualverkehr (MIV) eingerdumt werden. Planungen der MalRnahmentrager des Verkehrswesens
sollen koordiniert werden, auch Uber die Gemeindegrenzen hinaus. Der Anteil des MIV gemessen
am Gesamtverkehrsaufwand soll reduziert, der des OPV und des nichtmotorisierten Verkehrs (NMV)
erhoht werden.

4.1.1 Uberortlicher StraRenverkehr

Relevante VVorgaben der Landes- und Regionalplanung:

Entsprechend LEP2010-LSA, siehe hier Kapitel 2.5.

e  StraBenverkehr Pkt. 3.3.2.Zielsetzung:
,,Folgende Neubauvorhaben des BVWP sind insbesondere zu sichern:
* Liickenschluss der A 14, Teilabschnitt Magdeburg tber Stendal bis zur Landesgrenze Branden-
burg und Weiterfiihrung in Richtung Schwerin (Wismar A 20) zur ErschlieBung der Altmark und
als Verbindung zur Nord- und Ostsee,
* B 71n zur Anbindung von Haldensleben an die A 14.*

Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP Magde-

burg 2006), erganzt um folgende Vorgaben:

e StraBennetz Pkt. 5.9.3.4: mit Zielsetzung:
"Der Neu- oder Ausbau folgender im LEP LSA fiir die Region Magdeburg festgelegter wichtiger
BundesstraBenverbindungen einschlieBlich zugehoriger Ortsumgehungen ist zur Wirtschaftsfor-
derung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur Erreichbarkeit und zur Entlastung von Zentralen Orten
und sonstigen Siedlungsbereichen vordringlich erforderlich: ...
2. B 71 Magdeburg - Haldensleben - Salzwedel"
Der Ausbau beinhaltet im Bereich der Gemarkung Dahlenwarsleben die Weiterfiihrung der
Ortsumgehung Ebendorf. Die Ortsumgehung bildet gleichzeitig die Nordwestanbindung des
Technologieparkes Ostfalen an die Autobahnauffahrt Dahlenwarsleben der Bundesautobahn A
14,

e  StralRennetz Pkt. 5.9.3.6 mit Zielsetzung:
, FUr die flachenhafte ErschlieBung der Teilrdume des Landes sind funktionsgerechte Netze von
Landes, Kreis- und Gemeindestral3en bereitzustellen. Sie sollen die Verknlpfung mit den (ber-
geordneten Netzen herstellen, die Siedlungen mit den Grund- und Mittelzentren und untereinan-
der verbinden und ferner der Anbindung von Naherholungsgebieten, punktuellen Verkehrserzeu-
gern und Ubergangsstellen zum offentlichen Personenverkehr dienen. (LEP-LSA Punkt 3.6.3.5) “
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Das Plangebiet wird von folgenden bestehenden tberdrtlichen StrafRen berthrt:
> Autobahn A 14

Hinweise:

Entlang der Bundesautobahnen sind die Beschrankungen des 8 9 Abs. 1 des Bundesfernstraliengesetz
(FStrG) zu beachten (Bauverbotszone von 40 Meter). Des Weiteren ist geméalt 8 9 Abs. 2 FStrG die
Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehérde erforderlich, wenn bauliche Anlagen langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter, gemessen vom &uferen Rand der befestig-
ten Fahrbahn, errichtet, erheblich ge&dndert oder anders genutzt werden sollen.

> Bundesstralle B 71

Hinweise:

Entlang der Bundesstralien sind die Beschrankungen des § 9 Abs. 1 des FStrG zu beachten (Bauver-
botszone von 20 Meter auBerhalb der Ortsdurchfahrten). Des Weiteren ist gemaR § 9 Abs. 2 FStrG
die Zustimmung der obersten Landesstral’enbaubehorde erforderlich, wenn bauliche Anlagen langs
der BundesstralRen in einer Entfernung bis zu 40 Meter auRerhalb der Ortsdurchfahrten, gemessen
vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich ge&dndert oder anders genutzt werden
sollen.

> Landesstrallen L 44 und L 47

> Kreisstraen K 1160, K 1161, K 1162, K 1165, K 1166, K 1167, K 1168 und K 1655
Hinweise:

Entlang der Landes- oder Kreisstralien sind die Beschrénkungen des 8 24 Abs. 1 des Strallengesetztes
flr das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) zu beachten (Bauverbotszone von 20 Meter auBerhalb der
Ortsdurchfahrten). Des Weiteren ist gemé&l § 24 Abs. 2 StrG LSA die Zustimmung der Stralenbau-
behorde erforderlich, wenn bauliche Anlagen 1angs der Landes- oder Kreisstral3en in einer Entfernung
bis zu 40 Meter aullerhalb der Ortsdurchfahrten, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahr-
bahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Planungen seitens der Fachbehdrden an Autobahnen, Bundes- Landes- und

Kreisstralien

Planung von NeubaumaRnahmen an Autobahnen

Nordverléangerung A 14

Der Streckenabschnitt der geplanten Nordverlangerung der A 14 in Sachsen-Anhalt weist eine Ge-
samtlange von rund 97 Kilometern auf. Die Umsetzung des Baus erfolgt in acht Teilabschnitten —
sogenannte Verkehrseinheiten (VKE). Der Streckenabschnitt im Gemeindegebiet gehort zur Ver-
kehrseinheit 1.1 (VKE 1.1) zwischen der Anschlussstelle Dahlenwarsleben und der Anschlussstelle
Wolmirstedt/B 189.

Stand der Planung:

Quelle: https://Isbb.sachsen-anhalt.de/projekte/nordverlaengerung-a-14/a-14-nordverlaengerung-magdeburg-witten-
berge-schwerin/verkehrseinheit-11-dahlenwarsleben-wolmirstedt/

Aufruf 07.05.2020

Das Planfeststellungsverfahren fir die Verkehrseinheit (VKE) 1.1 wurde 2011 erdffnet. In der
Zeit vom 22.09.2014 bis zum 21.10.2014 erfolgte eine erganzende Auslegung von Planunterla-
gen. Die Einwendungsfrist endete am 04.11.2014 und 30.01.2015. Daraufhin erfolgten Aktuali-
sierungen der faunistischen Daten fir Lurche, Rastvigel, Nachtkerzenschwarmer und Libel-
len. Ferner wurde ein wasserrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet und erforderliche Flachenin-
anspruchnahmen optimiert.
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Die Auslegung der geénderten und ergénzten Unterlagen fand zwischen dem 06.06.2018 und dem
05.07.2018 statt. Die Einwendungsfrist endete am 06.08.2018. Derzeit erfolgt die Priifung und Uber-
arbeitung der Unterlagen in Folge der eingegangenen Stellungnahmen. Eine weitere erganzende Aus-
legung von Unterlagen wird vorbereitet. Entsprechend Stellungnahme der DEGES vom 11. Mai 2020
ist die Uberarbeitung der Unterlagen abgeschlossen Die Unterlagen liegen zur Priifung beim LVWA.
Uber den Fortgang des Verfahrens entscheidet das LVWA. Eine aktuelle Terminkette liegt zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht vor.

Projektdaten
Uberblick tber die wichtigsten Projektdaten, wie Projektstand, Ausbauldnge, bauliche Besonderhei-

ten und zu prognostizierten Verkehrsstarken:
Projektstand
o im Planfeststellungsverfahren
Ausbaulange
e 11,46 Kilometer
Knotenpunkte
o Anschlussstelle Haldensleben (Ausbildung als linksliegende Trompete)
Besonderheiten
e Querung Hochspannungsleitungstrasse 380 Kilovolt
e Querung DB-Strecke Glindenberg — Oebisfelde
e mehrfache Querung Moénchsgraben
« Mittellandkanalquerung mit Brickenbauwerk (Lichte Weite 80,00 Meter, Nutzbreite 2 mal
15,10 Meter)
o Ohrequerung (linienhaftes Fauna-Flora-Habitat ,,Untere Ohre*) mit Briickenbauwerk
(Lichte Weite der Richtungsfahrbahnen 102,50 Meter und 114,00 Meter, Nutzbreite 30,10
Meter)
e Querung Windpark zwischen Samswegen und Mose
o beidseitiger Parkplatz mit WC (PWC), jeweils 35 Pkw-, 23 Lkw-, 3 Busparkstande
Ingenieurbauwerke
o 16 Briicken
e 30 Anlagen zum Kollisionsschutz
e 4 Irritationsschutzwénde
o 10 Regenriickhaltebecken
Verkehrsstarken
e Prognosewerte flir 2030
e AS Dahlenwarsleben bis AS Haldensleben 28.400 Kfz/24h
e AS Haldensleben bis AS Wolmirstedt 22.700 Kfz/24h
Aktive Larmschutzmalinahmen
im Bereich der Ortslage Samswegen
e L&rmschutz-Wall-Wand-Kombination mit einer Hohe von 4,00 Meter und einer L&nge von
973 Meter

Planung von NeubaumalRnahmen an Bundesstrallen

Informationen entsprechend Stellungnahme der LandesstraRenbaubehérde Sachsen-Anhalt
vom 04.02.2020

Vorhaben B 71n:

Derzeit befindet sich der Bereich OU-Wedringen in der Umsetzung.

Fur den Bereich OU Vahldorf werden die Planfeststellungsunterlagen vorbereitet.
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Informationen entsprechend der tibergebenen Planunterlagen der DEGES vom 23.01.2020

Im Zuge der Planung zur Weiterfiihrung der A 14 ist die Umverlegung der B 71 in der Gemarkung
Klein Ammensleben geplant. Des Weiteren wird die B 71 im Bereich westlich des Darrkruges zu-
rickgebaut.

Des Weiteren ist in mittelfristiger Planung eine Nordwestanbindung des Technologieparks Ostfa-
len an die Bundesstral’e B 71 nordlich von Ebendorf. Auf diese StraBenfiihrung kdnnte danach auch
die Bundesstralle B 71 verlegt werden, die dann die Ortslage Ebendorf umfahren wiirde.

Planung von NeubaumaRnahmen an Landesstrafien

e Im Zuge der Planung der Nordverldngerung der A 14 erfolgt die Umverlegung der
L 44 in der Gemarkung Samswegen.

e Im Zuge des Vorhabens B 71n mit Anbindung der Stadt Haldensleben an die Nordverlan-
gerung A 14, Teilabschnitt B 71n, Ortsumgehung Vahldorf entsteht ein neuer Netzknoten
L 44/ K 1168. Die L 44 wird in diesem Zusammenhang in der Gemarkung Grol} Ammens-
leben umverlegt.

Planung von NeubaumaBnahmen an Kreisstraf3en

Informationen entsprechend Stellungnahme des Landkreis Borde vom 30.01.2020

e Im Zuge der Planungen B 71n mit Anbindung der Stadt Haldensleben an die Nordver-
langerung A 14, Teilabschnitt B 71n, Ortsumgehung Vahldorf entsteht ein neuer Netz-
knoten L 44/ K 1168. Die K 1168 wird um ca. 320 Meter verlegt.

e Weitere Planungen an Kreisstralen sind mittelfristig nicht angedacht.

Zur Umsetzung der oben genannten VVorhaben wurden im FNP folgende Flachen fur den
Uberdrtlichen Verkehr gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB, die durch das Gemeindegebiet verlaufen
bzw. geplant sind, dargestellt:
Bundesautobahn 14 mit Anschlussstelle ,,Dahlenwarsleben®,
geplante Nordverlangerung der A 14 ab der Abfahrt Dahlenwarsleben,
Bundesstrale 71,
geplante Umverlegung B 71 in der Gemarkung Klein Ammensleben (bedingt durch Nordver-
langerung A 14),
geplante B 71n einschlie3lich der Ortsumfahrung Vahldorf
geplante Umverlegung B 71 mit Anschluss TPO als Ortsumfahrung Ebendorf,
Landesstralen L 44 sowie L 47,
geplante Umverlegung der L44 in der Gemarkung Grof Ammensleben (bedingt durch
Ortsumfahrung Vahldorf) und in der Gemarkung Samswegen (begingt durch Nordver-
langerung A 14,

» KreisstraBen K 1160, K 1161, K 1162, K 1165, K 1166, K 1167, K 1168 und K 1655.

» geplante Umverlegung der K 1168 (bedingt durch Ortsumfahrung Vahldorf)
Durch die vorhandenen und geplanten tberregionalen und regionalen Straflen sind bedarfsgerechte
Anschlisse der Ortschaften an das Stralennetz gesichert. Siehe hierzu auch Kapitel 2.3.

VVVY VVVY

Entsprechend der Planung der Nordverlangerung der A 14 zum Larmschutz der Ortslage
Samswegen wurden im FNP Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
auswirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetztes gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4
BauGB, dargestellt.
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| 4.1.2  Wasserstrafen

Relevante VVorgaben der Landes- und Regionalplanung:

Entsprechend LEP2010-LSA, siehe hier Kapitel 2.5.

e WasserstraRen Pkt. 3.3.3. Begriindung:

,, Die Nutzung der Wasserstrafsen als Transportwege leistet einen wichtigen Beitrag zu einer umwelt-
vertraglichen Bewaltigung des anwachsenden Giiterverkehrs. Die Binnenschifffahrt tbernimmt eine
wichtige Rolle insbesondere beim Transport von Massengutern und Containern.

Im Plangebiet befindet sich der Mittelandkanal, der Streckenabschnitt Haldensleben -Wolmirstedt.
Der Mittellandkanal (MLK) ist eine Bundeswasserstralie und mit 325,3 Kilometern Lange die langste
kinstliche Wasserstrale in Deutschland.
Der Mittellandkanal ist laut BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) geméal § 1 eine dem allgemeinen
Verkehr dienende Binnenwasserstralle des Bundes. Zur Bundeswasserstralie Mittellandkanal gehéren
nach 8 1 Abs.4 WAStrG auch die bundeseigenen Schifffahrtsanlagen und die ihrer Unterhaltung die-
nenden bundeseigenen Ufergrundstiicke. Die Unterhaltung von Bundeswasserstralen ist nach § 7
Abs.1 WaStrG Hoheitsaufgabe des Bundes, die von der Wasserstra3en- und Schifffahrtsverwaltung
(WSV) wahrgenommen wird. Zustandig fur den im Plangebiet gelegenen Abschnitt ist das Wasser-
strallen- und Schifffahrtsamt Uelzen.
Der Ausbau des Mittellandkanals erfolgte als Manahme des Verkehrsprojekts Deutsche Einheit Nr.
17. Im Jahr 1993 wurde mit dem Ausbau begonnen, 2018 wurde der letzte Abschnitt im Bereich
Haldensleben fertiggestellt.
Der Ausbau des Kanals erfolgte fur Groimotorgtterschiffe mit einer Lange von 110 Metern, einem
Tiefgang von 2,8 Metern und einer Tragféhigkeit von 2.100 Tonnen und fiir Schubverbande mit
einer Lange von 185 Metern, einer Breite von 11,45 Metern, einem Tiefgang von 2,8 Metern und
einer Tragfahigkeit von 3.500 Tonnen.

- Das Industrie- und Gewerbegebiete VVahldorf hat eine Hafenanbindungen (Umschlaghafen Magde-
burger Getreide GmbH) an den Mittelandkanal.

Der Mittelandkanal und der Umschlaghafen Vahldorf wurde gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB im
FNP dargestellt.

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Flachen, die der Kompensation des Eingriffs in den Natur-
haushalt durch den Ausbau des Mittellandkanals dienen. Soweit es sich um flachenhafte groRere
MaRnahmen handelt, wurde dies nachrichtlich in den F-Plan Gbernommen, siehe hierzu Umweltbe-
richt Punkt 7.2.
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4.1.3 Radwege

Relevante VVorgaben der Landes- und Regionalplanung:

Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP Magde-
burg 2006) Pkt. 5.9.4.2 Radverkehr und ful3laufiger Verkehr siehe hier Kapitel 2.5.

»  hier: Aller — Elbe-Radweg

Der 0.g. Radweg ist Bestandteil des Landesradverkehrsplan Sachsen-Anhalt (LRVP Stand 2016).
Fur den Landesradverkehrsplan erfolgt eine Fortschreibung der Bedarfsplane alle 5 Jahre.

Vorhaben entsprechend Landesradverkehrsplan Sachsen-Anhalt

Derzeit noch in Kraft ist der Radverkehrsplan des Landes Sachsen-Anhalt, der von der Landesregie-
rung am 15. Juni 2010 beschlossen wurde.

Fur den Landesradverkehrsplan erfolgt eine Fortschreibung der Bedarfspléne alle 5 Jahre.

Eine Neuaufstellung des Landesradverkehrsplan Sachsen-Anhalt ist in Bearbeitung.

Radwegeplanung:
Im Planungsraum sind entsprechend dem Landesradverkehrsplan Sachsen-Anhalt (Bedarfsplan
Stand 2016) die nachstehenden Radwege an Bundes- und Landesstralien geplant:

» B 71 Vahldorf - Wedringen

» L 47 Dahlenwarsleben - Hohenwarsleben

» L 44 Gutenswegen - Ackendorf

Radwegebestand:

Im Plangebiet befinden sich an Teilbereichen folgender Bundes- bzw. Landesstral3en strallenbeglei-
tende Radwege:

» B 71 Ebendorf — Kreuzung A 14

» B 71 Groll Ammensleben — Vahldorf

» L 47 Dahlenwarsleben - Meitzendorf

» L 44 Samswegen - Wolmirstedt

Vorhaben entsprechend Radwegekonzept des Landkreises Borde

Das Radwegekonzept des Landkreises Borde entspricht den Kriterien des Nationalen Radverkehrs-
plans 2020 und des Landesradverkehrsplans Sachsen-Anhalt (LRVP).

Bei der Erarbeitung des Radwegekonzeptes wurden die Verbands- und Einheitsgemeinden beteiligt.
Somit konnten die kommunalen Belange ermittelt und in das Konzept einbezogen werden.

Im Ergebnis wird ein ganzheitliches und multifunktionales ausgerichtetes Netzentwicklungskonzept
zur integrierten Betrachtung von touristischem Freizeitradverkehr, Alltags- und Schiilerradverkehr
vorgelegt.
Folgende Ziele werden mit dem Radwegekonzept realisiert:
o Forderung aus Alltagsradverkehr im Landkreis als Beitrag zum Klimaschutz
Starkung einer eigenstandigen Mobilitét fur Schiiler,
Bessere Vernetzung des Radverkehrs mit OPNV/SPNV,
Steigerung der Sicherheit Rad fahrender Verkehrsteilnehmer,
Stérkung des Fahrradtourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor,
Forderung der Elektromobilitadt im Radverkehr,
Weiterentwicklung der Wegweisung im Radverkehr,
Weiterentwicklung der Serviceangebote fir Radfahrende, u.a. Radwegeportal, Geoportal des
Landes Sachsen-Anhalt und des Landkreises Borde.
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Fur die Gemeinde Niedere Borde wurden die nachstehenden Radwegeplanungen an Kreisstral3en in
das Radewegekonzept des Landkreises aufgenommen.

Als vorrangige Radwegeplanung wurden aufgenommen:

» K 1160 Jersleben - Samswegen

» K 1167 Jersleben - MLK (Richtung Meitzendorf)

» K 1166 Klein Ammensleben - K1655

» K 1655 Dahlenwarsleben - GroR Ammensleben

Als nachrangige Radwegeplanung wurden aufgenommen:

» K 1161 Hillersleben - Vahldorf
» K 1162 Meseberg - Hillersleben bis Knoten 1106

Als bestehende Radwege wurden dargestellt:

Radweg entlang des Mittellandkanals:

Wegen seiner wichtigen West-Ost Verbindung wurde im Radwegekonzept des Landkreises emp-
fohlen, den vorhanden Radweg entlang des Mittellandkanals in Landesradverkehrsplan Sachsen-
Anhalt als Route der Klasse 2 aufzunehmen.

Des Weiteren befinden sich bereits ,,stralenbegleitende Radwege an Teilbereichen folgender
Kreisstral3en:

» K1162 Samswegen — Meseberg

> K1166 Bereich Klein Ammensleben

Weitere Radwege, die im vorliegenden Plan wegen ihrer Uberértlichen Verbindung dargestellt sind:
e Samswegen - Colbitz

e  GroRR Ammensleben (am Friedhof) — Glisig

e Gersdorf — Hermsdorf

Die 0.g. vorhanden und geplanten Radwege wurden im F-Plan gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
dargestellt.

\ 4.1.4 Schienenverkehr

Relevante VVorgaben der Landes- und Regionalplanung:

Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion (REP Magdeburg 2006)
e Pkte.5.9.2.1,5.9.2.9 und 5.9.2.16 Schienennetz, siehe hier Kapitel 2.5.

wird der Ausbau der Strecke Magdeburg - Haldensleben fiir den S-Bahn-Verkehr angestrebt.

Dies wurde auch in den 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes als Ziel (Z 59) tbernommen.
Die vorstehenden Malinahmen kénnen unter Benutzung der vorhandenen Streckenfiihrung durchge-
fuhrt werden. Der Flachennutzungsplan stellt die Strecke als Flache fiir den Uberdértlichen Schienen-
verkehr gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dar.

Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung zur Erstellung des FNP-Vorentwurfs wurde ent-
sprechend Stellungnahme der Deutsche Bahn AG vom 07.01.2020 folgende Hinweise gegeben:

Im Gemeindegebiet der Einheitsgemeinde Niedere Borde befinden sich ein Abschnitt der Bahnstre-
cke 6409 (Abzweig Glindenberg — Oebisfelde, Bahn-km ca. 7,92-13,93) sowie die Verkehrsstatio-
nen Grol} Ammensleben und Vahldorf.
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Folgende Malinahmen sind bahnseitig geplant:

Der Streckenabschnitt Glindenberg (a) — Haldensleben (a) wird seitens der DB Netz AG mit
ESTW-Technik ausgeristet. Die Inbetriebnahme soll nach derzeitigem Stand 2025 erfolgen. Im
Zuge dieser MalRnahme wird im Bf Groli Ammensleben ein neuer Bahnsteig errichtet. Dieser liegt
nach den bisher erarbeiteten Planungen auf der bahnrechten Seite, d. h., der Zugang erfolgt dann
von der siidlichen Ortsseite. Die Bahniibergange in Gro? Ammensleben in den km 9,5 und 10,2 er-
halten neue BU-Sicherungsanlagen.

Weiterhin ist geplant, die Streckengeschwindigkeit auf 120 km/h anzuheben (Termin offen). Uns
liegen zudem Informationen vor, dass die Strecke 6409 Bestandteil des Elektrifizierungsprogram-
mes des Bundes ist. Daher muss von einer spéteren Elektrifizierung ausgegangen werden.

Seitens der DB Station & Service AG wird momentan die Erneuerung des Bahnsteigs in Vahldorf
geplant. In dem Zusammenhang wird das Empfangsgebdude Vahldorf abgerissen und auch die Zu-
wegung zum Bahnsteig erneuert. Der Bau ist fur das Jahr 2022 geplant.

Fur den Bahnhof GrolR Ammensleben ist die Erneuerung der Bahnsteige vorgesehen. Mit den Pla-
nungen soll vsl. im Jahr 2022 begonnen werden. Das Projekt ist abh&ngig von den oben genannten
Baumalinahmen der DB Netz AG. Der Baubeginn soll vsl. das Jahr 2025 sein.

(Hinweis: Das Bahnhofsgeb&ude GroR Ammensleben mit Umfeld wurde bahnseitig bereits vor Jah-
ren verauflert.)

\ 4.1.5 Offentlicher Personennahverkehr (Bus)

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) soll eine Grundversorgung mit Mobilitat fiir alle Be-
volkerungsgruppen gewahrleisten. Der Gesamtverkehr belastet in nicht unerheblichem MafRe Mensch
und Umwelt, etwa durch Schadstoffemissionen in der Luft, durch Larm, Staus und Unfélle.

Dem OPNV wird dabei ein geringeres Schadensniveau pro Personenkilometer bescheinigt als dem
motorisierten Individualverkehr (MIV). Somit fiihrt ein gut ausgebautes Netz im OPNV zwangslaufig
zu einer Verringerung der verkehrsinduzierten Umweltbelastungen. Zusétzlich ist die angestrebte
Mobilitat eine Grundvoraussetzung fiir wirtschaftliches Wachstum. Die Sicherstellung eines OPNV
verfolgt daher immer auch das Ziel, das Wirtschaftswachstum zu fordern, die Leistungsfahigkeit des
Wirtschaftsstandortes im regionalen Wettbewerb zu gewahrleisten und fiir die Anbindung und Er-
schlieBung der Regionen zu sorgen.

Der OPNV wird neben der 0.g. Bahnstrecke durch Buslinienverbindungen der KVG BoérdeBus mbH
erschlossen. Im Nahverkehrsraum des Landkreis Borde fungiert der Bahnhof Haldensleben mit dem
Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) als Verkniipfungsknoten sowohl innerhalb des dffentlichen Per-
sonennahverkehrs als auch zum Personenfernverkehr.

Linie  Strecke

BordeBus Verkehrsgesellschaft mbH

601 Haldensleben - Wolmirstedt

613 Rottmersleben — Ackendorf — Klein Ammensleben - Ebendorf — Barleben - Magdeburg
629 Wolmirstedt — Samswegen — Irxleben -Magdeburg

630 Wolmirstedt - Gro8 Ammensleben - Irxleben - Wellen - Ochtmersleben

631 Samswegen — Wolmirstedt — Zielitz — Loitsche - Schricke

635 Jersleben — Samswegen — Meseberg - Hillersleben

638 GroR Ammensleben — Gutenswegen — Dahlenwarsleben — Ebendorf — Barleben

Allgemeine stadtebaulich-verkehrsinfrastrukturelle Entwicklungsziele sind:

> die attraktive und barrierefreie Haltestellengestaltung im Buslinienverkehr und im Umfeld
der Zugangsstellen zum Schienenpersonennahverkehr und
> der Funktionserhalt der Straflen mit Bedeutung als Fahrweg im Linienverkehr.
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\ 4.2.  Versorgung und Entsorgung (Technische Infrastruktur)

Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Niedere Borde ist die Be-
grenzung der in den bisherigen Planungen (,,alte* F-Pl&ane) vorgesehenen flachenhaften Ausdehnun-
gen durch neue Wohn- und Gewerbefléchen. Ziel ist die Starkung der Innenentwicklung und die Aus-
lastung der vorhandenen verbindlichen Bauleitpldne. Dies ist auch im Interesse der Versorgungstra-
ger, da vorhandene Anlagen genutzt und Neuinvestitionen in das Netz bei riickgangiger Anzahl der
Abnehmer vermieden werden.

4.2.1. Wasserversorgung

Bis auf Vahldorf sind alle Ortsteile der Gemeinde Niedere Borde hinsichtlich der Trinkwasser-
versorgung Mitglied des folgenden Verbandes:
¢  WWAZ Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband

August-Bebel-Stralle 24, in 39326 Wolmirstedt

Der WWAZ Wolmirstedt versorgt die Orte der Gemeinde Niedere Bérde mit Trinkwasser aus der
Colbitz-Letzlinger Heide.

Im Gemeindegebiet verlaufen zwei Trinkwasserfernleitungen sowie eine Verbindungsleitung DN
200 AZ/PVC von Samswegen nach Meseberg der TWM Magdeburg. An diese Verbindungsleitung
sind im Bereich der Ortschaft Samswegen Direktkunden des WWAZ angeschlossen.

Das Wasser aus dem Wasserwerk Colbitz erfullt alle Anspriiche an ein qualitativ hochwertiges Trink-
wasser. Trinkwassergewinnungsanlagen fur die Offentliche Trinkwasserversorgung befinden sich
nicht in der Gemeinde Niedere Borde .

Trager der Wasserversorgung fur den Ortsteil Vahldorf ist die:
e Heidewasser GmbH

An der Steinkuhle 2

39128 Magdeburg

Die durch das Plangebiet verlaufenden tberdrtlichen Haupttrinkwasserleitungen wurden im vorlie-
genden F-Plan gemaR 85 Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt.

Die dargestellten Hauptwasserleitungen wurden im Rahmen der Vorabstimmung zur Erstellung
des FNP-Vorentwurfes mitgeteilt.

4.2.2. Abwasserbeseitigung

Bis auf Vahldorf sind alle Ortsteile der Gemeinde Niedere Borde hinsichtlich der Schmutzwas-
serbeseitigung Mitglied des folgenden Verbandes:
¢  WWAZ Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband

August-Bebel-Stralle 24, in 39326 Wolmirstedt

Die 0.g. Ortschaften sind an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. In der Gemeinde
Niedere Borde wird das Schmutzwasser tiber verschiedene Abwasserdruckleitungssysteme den Kléar-
anlagen, wie folgt, zur Behandlung zugefhrt.
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Die Abwasser von Samswegen, Jersleben, Gutenswegen, Grol? Ammensleben werden in die Kl&ran-
lage nach Wolmirstedt entsorgt. Die Abwasser der Ortschaft Gersdorf werden in die Klaranlage nach
Hermsdorf entsorgt. Betreiber beider Klarwerke ist der WWAZ Wolmirstedt. Die Abwasser von
Meseberg werden in das Klarwerk nach Hillersleben entsorgt. Betreiber des Klarwerkes ist der AV
,Untere Ohre*“ Haldensleben. Die Abwasser von Klein Ammensleben und Dahlenwarsleben werden
in die Kldranlage nach Gerwisch entsorgt. Betreiber des Klarwerkes ist der WWAZ Wolmirstedt.

Trager der Schmutzwasserentsorgung fuir den Ortsteil Vahldorf ist der folgende Verband:
e AV Abwasserverband ,,Untere Ohre*
Burgwall 6
39340 Haldensleben
Die Abwasser von Vahldorf werden in das Klarwerk nach Hillersleben entsorgt.
Das Wochenendhausgebiet Jersleber See wird zentral durch einen Anschluss an die Klaranlage Wol-
mirstedt entsorgt.

Nicht angeschlossen sind die Wochenendhausgebiete in den Gemarkungen Gutenswegen und Sams-
wegen. Des Weiteren gibt es aber auch noch einzelne Grundstiicke, die aufgrund lhrer ortlichen
Lage in den Ortschaften nur unter einem hohen Kostenaufwand an die zentrale Schmutzwasserka-
nalisation angeschlossen werden kénnen. Die Abwasserentsorgung der er 0.g. Grundstiicke erfolgt
dezentral vorwiegend lber Kleinklaranlagen.

Fur das Plangebiet ist damit fur den Planungszeitraum eine den gesetzlichen Anforderungen ent-
sprechende Abwasserentsorgung gewahrleistet. Die Abwasserentsorgung erfolgt in allen Ortsteilen
im Trennsystem.

Entsprechend Stellungnahme des Abwasserverbands Haldensleben ,,Untere Ohre* vom 14.02.2020
ist eine Abwasserdruckleitung aus Grol} Sandersleben kommend geplant, die Bauausfiihrung ist fir
2021 vorgesehen. Im Weiteren wird im Zuge der Anbindung der Abwaésser aus GroR Santersleben
an das Ortsnetz Vahldorf auch eine Trassenfuhrung um den Ort Vahldorf geprift, hierflr gibt es
noch keine konkreten Planungen. Die mitgeteilte mdgliche Trasse wurde im FNP nachrichtlich Gber-
nommen.

Die durch das Plangebiet verlaufenden bzw. geplanten Hauptabwasserleitungen wurden im vorlie-
genden F-Plan gemé&R 85 Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt.

Die dargestellten Hauptabwasserleitungen wurden im Rahmen der Vorabstimmung zur Erstellung
des FNP-Vorentwurfes mitgeteilt.

Tréger der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Gemeinde. Die ortlich vorhandenen Nieder-
schlagswasserleitungen wurden im FNP nicht gesondert dargestelit.

| 4.2.3. Abfallbeseitigung

Offentlich-rechtliche Entsorgungstrager sind nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz des Landes Sachsen-An-
halt (AbfG LSA) die Landkreise. Entsorgungstrager ist im Plangebiet der Bordekreis. Die offentlich-
rechtlichen Entsorgungstréger haben die in ihrem Gebiet angefallenen und iberlassenen Abfélle aus
privaten Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten
oder zu beseitigen. Flachen fir die Abfallentsorgung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auf der
Grundlage der Entscheidung des Kreistages des Landkreises Borde wurden zum Ende des Kalender-
jahres 2016 die abfallwirtschaftliche Einrichtung und die abfallwirtschaftlichen Unternehmen des
Landkreises Borde Eigenbetrieb ,,Abfallentsorgung®, Abfallentsorgung Bordekreis Wanzleben

Vorhaben Nr. 2216018- IVW Ingenieurbiro fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH Magdeburg
Seite 117



Begrindung F-Plan der Einheitsgemeinde Niedere Borde — Vorentwurf, Stand August 2020

GmbH und die Abfallentsorgungsgesellschaft ,,Untere Ohre* mbH zusammengefihrt und ab dem
01.01.2017 in die Kommunalservice Landkreis Borde A6R (KsB AGR) umgewandelt.

Der KsB AGR wurden ab diesem Zeitpunkt die Aufgaben des offentlich-rechtlichen Entsorgungstra-
gers Ubertragen.

Der Hauptsitz der KsB A6R befindet sich in der Schwimmbadstr. 2a in 39326 Wolmirstedt.

Die KsB AGR gliedert sich in drei Geschaftsbereiche:

- dem Bereich Verwaltung, Schwimmbadstr. 2a, 39326 Wolmirstedt

- der Niederlassung Wolmirstedt/Elbeu, Meitzendorfer Str. 2, 39326 Wolmirstedt OT Elbeu sowie
- der Niederlassung Wanzleben, An der Alten Tonkuhle 9, 39164 Wanzleben

Der Bereich Verwaltung ist fiir die Abfallgebiihrenveranlagung, die Abfallberatung und Offentlich-
keitsarbeit und die Durchsetzung des Anschluss- und Benutzungszwanges zustandig.

Die Niederlassungen Wolmirstedt/ Elbeu sowie Wanzleben sind fur die Erfassung, Transport, Ver-
wertung und Beseitigung von allen andienungspflichtigen Abfallen im Entsorgungsgebiet des Land-
kreises Borde zustandig. Des Weiteren betreibt die Firma Harz-Humus-Recycling GmbH in der Ge-
markung Dahlenwarsleben, dstlich des Felsenberges, eine Kompostieranlage. Es handelt sich um eine
bestehende Anlage. Die Flache wurde als Flache fir die Abfallentsorgung mit der Zweckbestimmung
Kompost im FNP dargestellt. In der Gemarkung Gutenswegen befindet sich dstlich des Sportplatzes
eine Sammelstelle fur Grinabfélle der Gemeinde. Die Flache wurde als Fl&che fur die Abfallentsor-
gung mit der Zweckbestimmung Grunabfall im FNP dargestellt.

| 4.2.4. Elektroenergieversorgung

Trager der Elektroenergieversorgung fur die Gemeinde Niedere Borde ist die Avacon Netz GmbH
mit Sitz der Zentrale in Helmstedt. Fir das Plangebiet ist die Aul3enstelle in Gardelegen zusténdig.
Die Verteilung der Energie auf Mittel- und Niederspannungsebene erfolgt in der Gemeinde Nie-
dere Borde durch die Avacon Netz GmbH.

Im Flachennutzungsplan werden die berdértlichen Versorgungsleitungen dargestellt. Dies sind
Leitungen ab einer Netzspannung von 110 kV. Das uberregionalen Hauptversorgungsnetz ab einer
Netzspannung von 380 kV wird durch die 50 Hertz Transmission GmbH betrieben.

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere vorhandene Hochspannungsfreileitungen verschiedener
Rechtstrager, wie folgt:

50Hertz Transmission GmbH

> 380-kV-Freileitung Wolmirstedt - Forderstedt 437/438

> 380-kV-Freileitung Lauchstadt- Wolmirstedt — Klostermannsfeld 535/536
> 380-kV-Freileitung Helmstedt - Wolmirstedt 491/492.

SWM (Stadtische Werke Magdeburg) GmbH & Co. KG
> 220 -kV/ 110 -Freileitung Wolmirstedt - Forderstedt 343/344

Rechtstrager Avacon Netz GmbH

> 110 kV-Freileitung Sommersdorf - Wolmirstedt

Des Weiteren wurden die regionalen Mittelspannungsleitungen (20 kV) der Avacon Netz GmbH
auBerhalb der bebauten Ortslagen dargestellt.

Die durch das Plangebiet verlaufenden bzw. geplanten regionalen und tberregionalen Hauptener-
gieleitungen wurden im vorliegenden F-Plan gemal} 85 Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt.
Weitere Informationen hierzu siehe Kapitel 8.
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»SuedOstLink*

Des Weiteren liegt die Gemeinde Niedere Borde im geplanten Trassenkorridor fiir die ,,SuedOst-
Link*.

Die Vorhabentrédger 50Hertz Transmission GmbH und TenneT TSO GmbH planen den Neubau einer
Gleichstromverbindung zwischen Wolmirstedt und Isar (525 kV).

Diese Hochstspannungsleitung ist in vier Abschnitte unterteilt. Die Gemeinde Niedere Borde ist im
Abschnitt A Wolmirstedt-Raum Naumburg/Eisenberg von dem Vorhaben betroffen, welcher unter
der Leitung des Vorhabentragers 50Hertz Transmission GmbH steht. Es handelt sich um das Vorha-
ben 5 des Bundesbedarfsplangesetzes(BBPIG), fur das die Bundesnetzagentur das Bundesfachpla-
nungsverfahren durchfuhrt.

Ziel der Bundesfachplanung ist die Festlegung eines raum- und umweltvertraglichen Trassenkorri-
dors, innerhalb dessen im nachfolgenden Planfeststellungsverfahren der konkrete Verlauf der Lei-
tungstrasse bestimmt wird. Der Neubau der Hochstspannungsleitung erfolgt nach § 2 Abs. 5 BBPIG
vorrangig als Erdkabel, auRer es wurde im Rahmen der Antragskonferenz nach § 7 des Netzausbau-
beschleunigungsgesetzes Ubertragungsnetz (NABEG) aufgrund ortlicher Belange die Priifung des
Einsatzes einer Freileitung verlangt. Dieses Freileitungspriifverlangen wurde auf der Antragskonfe-
renz am 03.05.2017 mit dem Antrag einer Ausnahme nach 8 3 Abs. 2 Satz 1. Abs. 4 BBPIG durch
den Landkreis Borde gestellt. Dieser Antrag bezog sich ausschlie3lich auf die Einbeziehung der
vorhandenen 380 kV Leitung der 50Hertz Transmission GmbH vom Umspannwerk Wol-
mirstedt bis zum Umspannwerk Forderstedt als Hybridleitung (Gleichstromsystem und Wech-
selstromsysteme auf einen Masten).

Die Bundesnetzagentur hat mit der Entscheidung nach § 12 Netzausbaubeschleunigungsgesetz

Ubertragungsnetz (NABEG) vom 2. April 2020 einen Trassenkorridor fiir den Abschnitt (nach

Durchfiihrung eines formlichen Verfahrens der Bundesfachplanung nach §§ 4 ff. NABEG) fest-

gelegt.

Der festgelegte Trassenkorridor hat eine Breite von ca. 1.000 m Breite innerhalb dieses Korridors

befindet sich die vorhandene 380 kV Leitung der 50Hertz Transmission GmbH.

In diesem Bereich konnte das geplante Vorhaben anstatt der vorrangigen Ausfiihrung als Erdkabel

auch als Freileitung errichtet und betrieben werden.

In der Bundesfachplanung wird nur die Eignung des Korridors fur eine Freileitung untersucht. Eine

abschlieRende Festlegung der Technologie ist dem Planfeststellungsverfahren vorbehalten.

Die derzeitig rechtswirksamen F-Plane wurden bei der Festlegung des Korridors berticksichtigt. Im

Bereich des Trassenkorridors werden mit dem vorliegenden FNP keine weiteren Neuausweisungen

als wie bisher in den derzeitig wirksamen F-Planen dargestellt.

Entsprechend der Begriindung zur Bundesfachplanungsentscheidung vom 02.04.2020 wird darauf

hingewiesen, dass bei der Variante Freileitungsausfihrung in der Ortschaft Dahlenwarsleben der

Randbereich von Gewerbefldchen gequert wird.

GemaR § 3 Abs.4 Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) ist die Errichtung und der Betrieb oder die An-

derung als Freileitung nach Absatz 2 und 3 unzulassig, wenn die Leitung

1. in einem Abstand von weniger als 400 Metern zu Wohngebauden errichtet werden soll, die im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder im unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34 des
Baugesetzbuchs liegen, falls diese Gebiete vorwiegend dem Wohnen dienen, oder

2. in einem Abstand von weniger als 200 Metern zu Wohngebauden errichtet werden soll, die im
Aulenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs liegen.

In der Begriindung zur Bundesfachplanungsentscheidung wurde dieses berucksichtigt.

Fur den Fall einer Siedlungsannéherung durch das geplante Vorhaben in der Ausfiihrung als Freilei-

tung kénnten gegebenenfalls L&rmminderungsmafRnahmen erforderlich werden. Hierriiber ist eben-

falls im Planfeststellungsverfahren zu entscheiden.
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Auszug Teilbereich mit Freileitungseignung im Bereich Wolmirstedt - Magdeburg
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Segment des alternativen Trassenkorridors
Karte: Bundesnetzagentur
0 15 3 Quellennachweis: © GeoBasis-DE / BKG 2019
[ ) Trassenkorridore: Ubertragungsnetzbetreiber

Quelle: Bundesnetzagentur Aufruf Mai 2020

Weiterer Ablauf

Die Bundesnetzagentur wird als ndchstes in einem Planfeststellungsverfahren den genauen Verlauf
der Trasse bzw. die Technologie (Hybridleitung) bestimmen. Der festgelegte Trassenkorridor ist da-
bei verbindlich.

Die als Hybridleitung vorgeschlagene, vorhandene 380 kV Leitung der 50Hertz Transmission GmbH

wurde im FNP dargestellt.

Der festgelegte Trassenkorridor wurde nachrichtlich im vorliegenden F-Plan gekennzeichnet.
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| 4.2.5. Gasversorgung

Tréger der Gasversorgung in der Gemeinde Niedere Borde ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in

Helmstedt.

Gegenstand der Darstellungen in Flachennutzungsplénen sind die Hauptnetze. Diese werden durch
die ONTRAS Gastransport GmbH (ONTRAS) und die Avacon Netz GmbH betrieben.

Das Verteilungsnetz innerhalb der Gemeinde Niedere Borde wird durch die Avacon Netz GmbH
betrieben. Im Flachennutzungsplan wurden nur die Ortsverbindungsleitungen dargestellt.

ONTRAS Gastransport GmbH (ONTRAS)

Entsprechend der Stellungnahme der GDMcom vom 26.02.2020 befinden sich im Plangebiet:

die folgenden Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers sowie Anlagen der GasLINE. Die
Aussage zu Anlagen der GasLINE erfolgt deshalb seitens der ONTRAS, weil die ONTRAS im Rah-
men eines mit der GasLINE abgeschlossenen Dienstleistungsvertrages insoweit zur Beantwortung
von Anfragen verpflichtet ist. Der Geltungsbereich der Schutzanweisung erstreckt sich auch auf sol-
che Anlagen, fiir die die ONTRAS Dienstleistungen erbringt.

Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen:

Anlagen- gfrt':‘%;_
Anlagentyp kenn- DN breite Zustandig
zeichen (in m)
Ferngasleitung (FGL) 101 600/500 8,00
Ferngasleitung (FGL) 102 750 10,00
Ferngasleitung (FGL) 103 900 10,00
Ferngasleitung (FGL) 112 800 10,00
Ferngasleitung (FGL) 113 200 10,00
Ferngasleitung (FGL) 113.03 150 2,00
Ferngasleitung (FGL) stillgelegt 66 600 3,00
Ferngasleitung (FGL) 66 600 8,00
Ferngasleitung (FGL) stillgelegt 67 500 3,00
Ferngasleitung (FGL) 67 500 8,00
Gebdude ITK Ammensleben nicht nicht nicht ONTRAS Gastransport GmbH |
Container KT Gutenswegen relevant relevant relevant Instandhaltungsbereich
Schinebeck
Korrosionsschutzanlage (KSA) nicht
-mit Kabel 066.00/05 relevant 1,00
-mit Anodenfald
Korrosionsschutzanlage (KSA) icht
-mit Kabel 067.00/08 P{'ﬁ‘fmnt 1,00
-mit Anodenfald
Korrosionsschutzanlage (KSA) nicht
-mit Kabel 101.00/07 ol t 1,00
-mit Anodenfald relevan
Korrosionsschutzanlage (KSA) nicht
-mit Kabel 102.00/13 relevant 1,00
-mit Anodenfald
Korrosionsschutzanlage (KSA) -mit Kabel -mit nicht
Tisfbettanode/ Anodenfeld 113.00/08 relevant 400
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BF 8119-05 | 2XPEDN40 (1,00
BF 8154-05 | 2XPEDN530 |1,00
BF 8155-05 |2XPEDN40 |1,00
BF 8156-05 |SRB 1,00
BF 8158-05 |SRB 1,00
BF 8159-05 | 2XPEDN40 (1,00
BF 8160-05 |9XPEDN40 |1,00
BF 8161-0> |SRB 1,00 GDMcom GmbH|Service KGT
BF 8164-05 |SRB 1,00 Nord | Kefzin

BF 8170-05 | 2«PE-DN40 (1,00
BF 8289-05 |9XPEDN40 (1,00
BF 8290-05 |2XPEDN40 |1,00
BF 8291-05 |8XPEDN40 (1,00
BF 5292-05 |6XPEDN40 |1,00
BF 8570-05 | 2XPEDN40 (1,00
BF 8902-05 |5XPEDN40 |1,00

Kabelschutzrohranlage/n (KSR) mit einliegenden LWL-
Kabeln der GasLINE
(im Schutzstreifen der FGL)

EF 4094-05 |OF 1,00
Kabelschutzrohranlage/n (KSR) mit einliegenden EF 4095-05 |OF 1,00 GDMcom GmbH|Service KGT
Steuerkabel (Stk) (im Schutzstreifen der FGL) EF 6067-05 | PE-DN40 1,00 Nord | Ketzin

EF 6068-05 | PE-DN40 1,00

SF0713-05 1,00
Steuerkabel (Stk) SF0901-05 |nicht 1,00 GDMcom GmbH|Service KGT
(im Schutzstreifen der FGL) SF0905-05  |relevant 1,00 Nord | Ketzin

SF0911-05 1,00

Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit
Femsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Kontrollrohr/en (KR), olasfaserverstirkte FGL-Umhillung (GFK), Wassertopf
Mégliche sonstige Einbauten und Zubehdr (WT), Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Aushldser (A),
Isolierstiick/e (1), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen
(KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehalter (KUFB), Kabelmarker
(M), Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

11,5 m beidseitiger technischer Mindestabstand
Quelle: Stellungnahme der GDMcom vom 26.02.2020

Entsprechend dem oben aufgefiihrten Anlagenbestand verlaufen mehrere Ferngasleitungen durch
das Plangebiet. Weiterhin wird das Plangebiet von unterirdisch verlegten Anlagen der GasLINE
Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG (Gas-
LINE) gequert.

Weiterhin befinden sich Steuerkabel, Korrosionsschutzanlagen mit Kabeln und Anodenfeld, Schil-
derpfahle mit und ohne Messkontakt, Mantelrohre mit Kontrollrohren, Armaturengruppen mit Aus-
bléser, ein Gleichrichterschrank, Kabelschutzrohre, Kabelmuffen, Kabelreserven, Marker und zwei
eingezaunte ONTRAS-Grundstiicke im Plangebiet.

Die Ferngasleitungen wurden in die Planzeichnung gemaR 85 Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt.

Die Steuerkabel und die Kabelschutzrohranlagen verlaufen in der Regel parallel zu den Ferngaslei-
tungen in deren Schutzstreifen. Sie wurden nicht gesondert dargestellt, soweit sie entlang von Gas-
leitungen verlaufen. Die eingezdunten Grundstiicke der ONTAS befinden sich im Aufl3enbereich,
eine Bebauung ist gemé&l 8 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB als der 6ffentlichen Versorgung (hier Gasver-
sorgung) dienendes VVorhaben zuldssig, eine gesonderte Darstellung ist somit nicht erforderlich.
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GasLINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG

Entsprechend der Stellungnahme der GDMcom vom 26.02.2020 befinden sich im Plangebiet unab-
hangig von den 0.g. Ferngasleitungen weitere Anlagen des 0.g. Leitungseigentiimers im Plange-
biet.

Es handelt sich hierbei um folgende Anlagen, die in der Regel mittig im angegeben Schutzstreifen
liegen:

Schutz-
Anlagenkenn- streifen- . 1.
Anlagentyp zeichen DN breite Zustandig
(in m)
BF | (SOLO) |
Kabelschutzrohranlzge/n (KSR) mit einliegenden GLT_124001 50 30 GDMcom GmbH|Service KGT Nord |
LWL-Kabeln GLT_AMMENSL ! Ketzin
GLT_KLEINAMM
Kabelschutzrohranlzge/n (KSR) mit einliegenden Hannover-Berin " GDMcom GmbH|Service KGT Nord |
BF | (SOLO} | |50 2,0 :
LWL-Kabeln WP33 Ketzin

Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit
Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Kontrollrohrfen (KR), glasfaserverstarkte FGL-Umhillung (GFK), Wassertopf
Miqliche sonstige Einbauten und Zubehdr (WT), Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und AusblEser (&),
Isolierstiick/e (1), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen
(KM), Kabelreserva/n (KR), Kabel-Unterflurbehalter (KUFB), Kabelmarker (M),
Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

*Gemeinschaftstrasse GasLINE und i-21/interoute
i-21/interoute, Frankfurt a. M. hat die GasLINE mit der technischen Verwaltung der Anlagen beauftragt.

Quelle: Stellungnahme der GDMcom vom 26.02.2020

Aus Ubersichtgriinden wurde hier nur die mitgeteilte Gemeinschaftstrasse der GasLINE, Solotrasse
Hannover — Berlin entlang der Bundesautobahn A 2, in die Planzeichnung nachrichtlich gekenn-
zeichnet.

Avacon Netz GmbH

Die Avacon Netz GmbH betreibt im Plangebiet mehrere Hochdruckgastransportleitungen. Die mit-
geteilten Gastransportleitungen wurden gemaR 85 Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt. Die Gastransport-
leitungen sind in einem Schutzstreifen verlegt. In der Regel sind die Schutzstreifen in Abhéngigkeit
der Nennweite zwischen 4 und 10 Metern breit. Weitere Informationen hierzu siehe Kapitel 8.

Hinweise:

Fur die Schutzstreifen und Naherungsbereiche aller oben genannter Gasleitungen und der Kabel-
schutzrohranlagen sind die Leitungsschutzanweisungen der Leitungseigentiimer zu bertcksichtigen.
Innerhalb dieser Schutzstreifen sind keine Malinahmen erlaubt, die den Betrieb oder den Bestand
der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden kdnnen. Die Leitungen dirfen weder Uberbaut noch
uberpflanzt werden. Bei MaRnahmen in einem Abstand von 100 Metern oder weniger zu den Lei-
tungen sind die Leitungstrager ONTRAS Gastransport GmbH (ONTRAS) bzw. Avacon Netz
GmbH zu beteiligen.
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4.2.6. Telekommunikationsversorgung und Breitbandausbau

Telekommunikation

Die Telekom Deutschland GmbH betreibt als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte im Plange-
biet des Flachennutzungsplanes ein Telekommunikationsnetz mit zahlreichen Telekommunikations-
linien.

Des Weiteren verlauft im Plangebiet eine Richtfunkverbindung der Telekom Deutschland GmbH
fir den Telekommunikationsverkehr.

Die durch das Plangebiet verlaufenden uberregionalen Telekommunikationslinien sowie die Richt-
funktrasse wurden im vorliegenden F-Plan gemaR 85 Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt.

Kommunales Breitband-Glasfasernetz

Die Gemeinde Niedere Borde ist Mitglied der Arbeitsgemeinschaft Breitband (ARGE-Breitband).
Bei der ARGE-Breitband agieren acht Einheits- und Verbandsgemeinden: Oebisfelde-Weferlingen,
Verbandsgemeinde Flechtingen, Verbandsgemeinde Elbe-Heide, Niedere Borde, Barleben, Ver-
bandsgemeinde Westliche Borde, Stadt Wanzleben-Bdrde sowie Oschersleben (Bode) und der
Landkreis Borde gemeinsam flr eine zukunftssichere Infrastruktur, welche den landlichen Raum
starkt und die Herausforderungen der nachsten Jahrzehnte in puncto Demografie, Digitalisierung
und Standortpolitik meistern soll.

Ziel ist der flachendeckende Aufbau von Breitbandnetzen der nachsten Generation, die auf
Gbit/s-Geschwindigkeit ausgelegt sind.

Glasfaseranschliisse direkt bis ins Haus, in die Firma, in die Schule — das ist die zukunftssichere
Infrastruktur in kommunaler Hand, auf die die Gemeinde Niedere Borde setzt.

Fur dieses Ziel investiert die Gemeinde Niedere Borde mit Unterstiitzung von Fordermittel des Bun-
des in den Ausbau eines Glasfasernetztes. Der Netzbetreiber des kommunalen ARGE Giganetzes ist
die DNS:NET, welche die Haushalte in der Gemeinde mit uber 500 Mbit/s versorgen soll.

Der Glasfaserausbau in der Gemeinde Niedere Borde startete mit dem Baubeginn im Juli 2019, die
Fertigstelle des Glasfaser-Ausbaus ist flir Ende 2021 vorgesehen. Fir das Gemeindeprojekt werden
ca. 15,5 Millionen Euro investiert.

\4.2.7. Rohstoffproduktleitung

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Niedere Borde befinden sich die Roh-
stoffpipeline Rostock - Bohlen (RRB) DN 400 einschl. Steuerkabel und die Pipeline Stade - Teut-
schenthal (PST), DN 250. Rechtstrager der Pipelines ist die Dow Olefinverbund GmbH. Uber den
Pipelines ist ein Schutzstreifen bis-3 m jeweils beidseitig der Rohrachsen definiert. Des Weiteren
befindet sich im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes die Armaturenstation AS 12.

Parallel der Pipeline PST verlaufen die Ferngasleitungen der ONTRAS Gastransport GmbH.

> Fir die Schutzstreifen der Pipelines ist zu beachten, dass generell keine betriebsfremden Ge-
b&ude bzw. bauliche Anlagen errichtet und tiefwurzelnde Bepflanzungen vorgenommen wer-
den dirfen sowie keinerlei Ablagerungen von Materialien und Gegenstanden erfolgen darf.
Hinsichtlich der Fluginspektion ist ein Einwachsen der Baumkronen in den Schutzstreifen
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dauerhaft auszuschlieRen. Gemal gesetzlichen Forderungen muss der Schutzstreifen eine ein-
wandfreie Wartung der Leitung zu jedem Zeitpunkt ermdglichen. Sonstige Einwirkungen,
die den Bestand oder Betrieb dieser Leitung beeintrachtigen oder geféahrden, dirfen nicht vor-
genommen werden.

» Ohne besondere SchutzmalRnahmen dirfen im freien Gelédnde verlegte Leitungsabschnitte
nicht mit Baufahrzeugen befahren werden. Erforderliche Uberfahrten sind in Abstimmung
mit dem Betreiber festzulegen und durch geeignete Malinahmen zu sichern.

» Durch den Neubau von StralRen diirfen bedingt durch die zukinftige Verkehrsbelastung keine
groReren Krafte auf die Pipelines einwirken als bisher. Es ist die Notwendigkeit zu prifen,
inwieweit sich durch den Neubau der Stralen die Errichtung von Schutzbauwerken in den
Pipelinebereichen erforderlich machen. Dazu sind exakte Planungsunterlagen, ggf. fur Kreu-
zungsbauwerke, von einem autorisierten Planungsburo zu erarbeiten und der Dow Olefinver-
bund GmbH vorzulegen. Erforderliche SchutzmaRnahmen fir die Bauphase sind in diese Be-
trachtungen einzubeziehen. Es ist zu beachten, dass keine Verringerung der Deckung der
Pipeline (auch bei der Anlegung von Entwasserungsgraben) eintritt.

Die Rohstoffpipeline Rostock - Bohlen (RRB) quert die im FNP dargestellte geplante gewerbli-
che Bauflache fur die Erweiterung des Technologieparks Ostfalen, dieses ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Der Rechtstréger der Pipelines, die Dow Olefinverbund GmbH, ist bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes fur dieses Flache friihzeitig im Verfahren zu beteiligen.

Die Rohstoffproduktleitungen wurden im F-Plan gemal 85 Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt.
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4.3. Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Soziale Infrastruktur)

Gemeinbedarfseinrichtungen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr.2 BauGB umfassen Einrichtungen und An-
lagen der Bildung, insbesondere Schulen, der Kinderbetreuung, soziale Zwecke, der Gesundheit, der
Kultur, des Sports und der Religionsgemeinschaften sowie der 6ffentlichen Verwaltung und der Feu-
ersicherheit. Die Erbringung von Postdienstleistungen gehort seit der Privatisierung der Post nicht
mehr zum Gemeinbedarf.

4.3.1. Kindertageseinrichtungen

Kindertageseinrichtungen sind eigensténdige, sozialpddagogisch orientierte Einrichtungen der Kin-
der- und Jugendhilfe, in denen sich Kinder bis zum Schuleintritt oder schulpflichtige Kinder fiir einen
Teil des Tages oder ganztags aufhalten.

Die Einrichtungen erfiillen einen eigenstandigen, alters- und entwicklungsspezifischen Betreuungs-,
Bildungs- und Erziehungsauftrag im Rahmen einer auf Forderung der Personlichkeit des Kindes ori-
entierten Gesamtkonzeption.

Kindertagesstatten

In der Gemeinde Niedere Borde bestehen in allen Ortschaften der Gemeinde, mit Ausnahme von
Jersleben und Meseberg, Kindertageseinrichtungen. In 8 Kindertagesstétten stehen 354 Betreuungs-
platze zur Verfligung.

Auf Grundlage des Kinderforderungsgesetz - KiF6G besteht seit dem 01. August 2013 ein Rechtsan-
spruch auf eine ganztagige Kindertagesbetreuung von Geburt an bis zum Schuleintritt. Durch die
bestehenden Angebote kann die Nachfrage nach Betreuungsleistungen in den unterschiedlichen Al-
tersgruppen, von in der Gemeinde anséssigen Eltern, derzeit entsprochen werden.

Die nachstehende Tabelle enthalt eine Ubersicht tiber alle Kindertageseinrichtungen im Gebiet der
Gemeinde Niedere Borde mit Bestand und Auslastung der Einrichtungen per 18.02.2020.

Im FNP sind alle Kindergérten (vorhanden und geplant) mit dem Symbol "Sozialen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen™ gekennzeichnet worden.

Name der Kita Kapazitat Belegung/ Kapazitat Belegung/
Kita Krippen- u. Kin-Hort Hortkinder

dergartenkinder Stand:
Stand: 18.02.2020
18.02.2020

Dahlenwarsleben Zwergenhaus 40 (flexibel) 31 Keine 0

Dahlenwarsleben Hoppetosse 40 39 200 185

Groll Ammensleben |Regenbogenland  |bis 50 (flexibel) 149 Keine 0

Gutenswegen Villa Kunterbunt  |bis 41(flexibel) |36 Keine 0

Klein Ammensleben |Parkstrolche bis 37(flexibel) |34 Keine 0

Samswegen Fuchsbau 50 50 70 58

Samswegen Ohrewichtel bis 56(flexibel)5054 Keine 0

\Vahldorf Drei K&se Hoch 40 33 Keine 0

Gesamt 354 326 270 243

Quelle: Angaben zum Bestand/ Auslastung entsprechend Angabe Gemeinde, Stand Februar 2020
Tabelle 31: Bestand und Auslastung Kindertageseinrichtungen
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Hinweis. Mit Stand 18.02.2020 werden 110 Hortkinder aus der Gemeinde Barleben in der Kita ,,Hop-
petosse® in Dahlenwarsleben betreut.

Die berechnete Auslastung stellt auf den Betreuungsbedarf durch die am jeweiligen Standort der Kin-
dertagesstatte gemeldeten Kinder im Alter zwischen 0 bis 6 Jahre ab. Die maximale Aufnahme der
Einrichtungen ist davon abhéngig, ob es sich um ein Krippen- oder Kindergartenkind handelt.

Die Auslastung der Einrichtungen fur die Gesamtgemeinde liegt derzeit bei 92%. Deutliche Unter-
schiede bestehen jedoch in der Auslastung zwischen den einzelnen Standorten.

Herausforderung fur die Gemeinde ist es, eine bedarfsgerechte und wirtschaftlich tragféahige Planung
zur Entwicklung der einzelnen Kitastandorte fur die nachsten Jahre vorzunehmen.

Handlungsdruck ergibt sich aus dem prognostiziertem Riickgang der Geburtenzahlen fir die Gesamt-
gemeinde sowie durch einen erheblichen baulichen Sanierungsbedarf in den Kindertagesstatten in
Klein Ammensleben, Gutenswegen und GroR Ammensleben.

Aus den 0.g. Griinden hat sich die Gemeinde fiir die Errichtung des Ersatzneubaus Kita ,,Doméne*
im OT Grols Ammensleben entschieden. Fiir dieses Vorhaben wurden Férdermittel aus dem Stark 111
- Programm bewilligt. Die Kita soll bis 31.12.2021 fertiggestellt werden und hat eine Kapazitat von
110 Kinder (50 Krippe und 60 Kindergarten). Die derzeitigen Kitas in Klein Ammensleben und Gu-
tenswegen sollen dann bis Sommer 2022 geschlossen werden.

Kindertagesstétten sind in allen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen zulassig.

Mit den o.g. Bauflachenausweisungen im F-Plan wird der perspektivische Bedarf an Kinderta-
gesstatten im Gemeindegebiet abgedeckt.
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4.3.2. Schulen

Die Gemeinde Niedere Borde verfugt tber 2 Grundschulen. Beide Schulen befinden sich in Tréger-
schaft der Gemeinde Niedere Borde .

Die Grundschule in Samswegen wird derzeitig umfangreich saniert. Die Sanierungs- und Umbauar-
beiten an der Grundschule sollen bis Juni 2020 abgeschlossen werden. Mit dem Schuljahr 2020/2021
soll der Schulbetrieb wieder aufgenommen werden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die, auch im FNP dargestellten, Schulen aufgelistet.

Schulen im Ortsteil Kapazitat Auslastung
Schuler Schuler/
Schuljahr
2019/2020

Dahlenwarsleben
Grundschule ,,Astrid Lindgren*

Standort: Abendstralie 6 230 227
Samswegen

Grundschule ,,Am Heiderand“

Standort: Kommunikationsweg 11 130 109
Gesamt Grundschulen 360 336

Quelle: Angaben zum Bestand/ Auslastung entsprechend Angabe Gemeinde, Stand 18.02.2020
Tabelle 32: Bestand und Auslastung Schulen

Die Grundschulen verfiigen tber eine raumliche Gesamtkapazitat von 360 Platzen bei einer maxima-
len Klassenstérke von jeweils 24 Schilern. Die durchschnittliche Auslastung der Grundschulen ins-
gesamt lag im Schuljahr 2019/ 2020 bei ca. 94 %.

Die Grundschulstandorte wurden als Gemeinbedarfsflache und mit dem Symbol "Schule” dargestelit.

Mit den o.g. Bauflachenausweisungen im F-Plan wird der perspektivische Bedarf an Schul-
standorten im Gemeindegebiet abgedeckt.
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4.3.3. Sportanlagen, sportlichen Zwecken dienende Geb&ude

Nach stédtebaulichen Zielvorstellungen

- sollen Schulen fir den Schulsport geeignete Anlagen in moglichst kurzer Entfernung zuge-
ordnet werden,

- soll allen Einwohnern die Moglichkeit gegeben werden, zu ihrer sportlichen Betétigung die
besonders verbreiteten Sportarten in geeigneten Anlagen in méglichst geringer Entfernung
zur Wohnung auszutben.

Fur Anlagen fur sportliche Zwecke besteht in der Bauleitplanung die Mdglichkeit, diese entweder
als Gemeinbedarfsflache fir sportliche Zwecke oder als Griinflache fur sportliche Zwecke darzustel-
len. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedere Borde nutzt beide Darstellungsmoglichkeiten
in Abhéangigkeit von der konkreten Auspragung der Sportanlage. Klassische Sportplétze, bei denen
die Freibereichsnutzung tberwiegt, die in der Regel einen tiberwiegenden Griinbestand aufweisen,
sollen in dieser Pragung erhalten bleiben und werden als Grunflachen fir sportliche Zwecke darge-
stellt. Sie werden unter Kapitel 5.2. der Begrindung behandelt. Gemeinbedarfseinrichtungen fur
sportliche Zwecke sind Gberwiegend baulich geprégt.

Als vorhandene Sportanlagen mit Symbol wurden in den Ortsteilen die Sporthalle in Dahlenwarsle-
ben sowie die zwei Sporthallen in Samswegen gekennzeichnet.

In Ortsteil Dahlenwarsleben ist im Bereich des Sportplatzes ein neues Vereinsgebdaude geplant, es
wurde im FNP mit Symbol gekennzeichnet.

4.3.4. Gesundheit und Soziales

Im Gemeindegebiet gibt mehrere Arztpraxen. Diese wurden nicht dargestellt, da sie sich der ge-
meindlichen Steuerung aufgrund der Niederlassungsfreiheit entziehen. Eine Darstellung war somit
nicht vorzunehmen. Eine Ausnahme bildet das Landambulatorium in Gro3 Ammensleben, die-
ses wurde im FNP mit Symbol gekennzeichnet.

Es gibt in der Gemeinde folgende Arzte:

Ortsteil Samswegen

> FA fir Allgemeinmedizin Dr. G. Redemann, Wolmirstedter Str. 17
> Zahnarzt U. Falkenberg, August-Bebel-Str. 7

Ortsteil Grol? Ammensleben

im Landambulatorium Grol3 Ammensleben

FA fur Allgemeinmedizin Sebastian Brunner

FA fiir Gynédkologie Dr. med. B. Ménnel

FA fur Allgemeinmedizin Dr. med. K. Michler

FA fiir Innere Medizin MR Dr. med. K. Suppe

FA fiir Innere Medizin Dr. med. H. Wendrich

FA fir Allgemeinmedizin und Betriebsmedizin Dipl. med. B. Pensold
FA fur Kinderheilkunde u. FA fir Allgemeinmedizin DE. Med. H. Funfhausen ( als Ver-
tretung im Landambulatorium)

In Grold Ammensleben gibt es weiterhin folgenden Arzt:

> Zahnarzt K. Lembcke, Bahnhofstr. 9

VVVYYVYVY

Ortsteil Klein Ammensleben
> Zahnarzt K. Webel, Krugstrale 10
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Ortsteil Dahlenwarsleben

> FA fir Allgemeinmedizin Dipl. Med. V. HuR3, Eichplatz 1

Soziale Einrichtungen

Es gibt in allen Ortsteilen, auBer in Gersdorf, eine Kindertageseinrichtung, siehe hierzu auch Kapi-
tel 4.3.1. Die vorhandenen Einrichtungen wurden mit Symbol gekennzeichnet.

Es gibt im Ortsteil Dahlenwarsleben, in der ehemaligen Schule, ein Altenpflegeheim. Des Weiteren
gibt es mehrere Einrichtungen fiir ,,Betreutes Wohnen®, diese befinden sich in Dahlenwarsleben,
Samswegen und GroR Ammensleben. Fiir diese ,,Wohnform® besteht im Prognosezeitraum ein wei-
terer Bedarf.

Des Weiteren verfiigt die Gemeinde tiber Jugendeinrichtungen im OT Samswegen und OT GroR Am-
mensleben.

Grundsétzlich sind Einrichtungen wie Kinder- und Jugendklubs sowie auch Einrichtungen der Seni-
orenbetreuung und -pflege in allgemeinen Wohngebieten und gemischten Baufldchen zuldssig. Eine
Darstellung der Anlagen im Einzelnen ist nicht erforderlich. Insofern steht der vorliegende Flachen-
nutzungsplan bei der Einordnung weiter Betreuungsangebote nicht entgegen.

\ 4.3.5. Kulturelle Einrichtungen - Vereine

Die Sport- und Freizeitzentren in den einzelnen Ortsteilen dienen neben der Entwicklung des Brei-
tensports auch der Verbesserung des kulturellen und gesellschaftlichen Lebens in der Gemeinde Nie-
dere Borde. Diese Sportanlagen, die auch flr kulturelle Zwecke genutzt werden, wurden im Flachen-
nutzungsplan nicht gesondert mit dem Symbol fir "Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen™ gekennzeichnet. Bis auf Gersdorf und GroR Ammensleben gibt es in allen Ortsteilen
Burgerhauser, diese wurden mit dem Symbol fir "Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen™ gekennzeichnet.

Die Birgerhduser befinden sich an folgenden Standorten:
OT Gutenswegen im Ackendorfer Weg 5

OT Meseberg im Winkel 1

OT Klein Ammensleben Krugstr. 10

OT Dahlenwarsleben Eichplatz 3

OT Jersleben Bleicher Weg 10

OT Vahldorf Bauernstr. 3

OT Samswegen Bornsche Str. 14

VVVYVYYVYVY

In der Gemeinde Niedere Borde gibt es mit Stand Januar 2020 die nachstehenden Vereine. (Klein-
gartenvereine siehe Kapitel 5.4)

Vereine des Ortschaft Dahlenwarsleben

DRK Ortsgruppe

Forderverein der Kindertagesstétte Dahlenwarslebenen e.V.
Forderverein Gersdorfer Kessel/Niedere Borde

Heimat- und Kulturverein Dahlenwarslebenen
Jagdgenossenschaft Dahlenwarslebenen/Gersdorf
Kleingartenverein ,,Bordegrund® e.V.

Ortschronist
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Pachtergemeinschaft der Jagdgenossenschaft
Schrebergartenverein Gersdorf e.V.

Sportverein ,,Griin-Weil} Dahlenwarslebenen e.V.
Zupforchester

Vereine des Ortschaft GroR Ammensleben

Die ,,Achtziger” e.V. Grols Ammensleben

- im AV Untere-Ohre e.V.

- im LAV Sachsen-Anhalt e.V.

-im DAV e.V.

Verband Deutscher Brieftaubenziichter e.V.
DRK-Ortsgruppe

Jagdgenossenschaft

Kirchenverein Gro8 Ammensleben
Kleingartenverein 1919 e.V.

Gartenverein ,,Am Miihlteich*
Kulturhistorische Gesellschaft GroR Ammensleben e.V.
Okumenischer Chor GroR Ammensleben
Ortschronistin

Rassegefligelverein

Schalmeienkapelle der Freiwilligen Feuerwehr
Groll Ammensleben 1960 e.V.

Sportverein ,,Fortuna 1948

Tischtennisverein

Pachtergemeinschaft der Jagdgenossenschaft
Verein der Freunde und Forderer der Kirchenmusik in
Groll Ammensleben an der Stral3e der Romanik

Vereine des Ortschaft Gutenswegen

Forderverein Grundschule Dahlenwarsleben
Forderverein Kirche

Gesangverein ,,Deutscher Sinn“ 1862
Gauseberger Karnevalverein ,,Rot-Wei3*
Gutenswegen e.V.

Jagdgenossenschaft

Kleingartenverein ,,Am Hermsdorfer Weg*
Kultur- und Heimatverein Gutenswegen e.V.
More Fun Racing e.V.

Ortschronist / Lothar Chelvier / Am Sportplatz 3 /
39326 Gutenswegen

Pachtergemeinschaft Gutenswegen

Sportverein Gutenswegen / Klein Ammensleben 90 e.V.
Volkssolidaritat e.V. Mitglied im Paritatischen
Wolfahrtsverband Ortsgruppe Gutenswegen

Forderverein KiTa Gutenswegen e.V
Wochenendsiedler Verein ,,Volkersdorfe.V.«
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Vereine des Ortschaft Jersleben

e Heimatverein Jersleben e.V.

e Jagdgenossenschaft Jersleben

e Ortschronistin

e Ortsgruppe Volkssolidaritat

e Schutzenverein Jersleben e.V.

e Sportverein Blau-Weil3 Jersleben e.V.

e Pé&chtergemeinschaft der Jagdgenossenschaft
e Jagdhornblasergruppe Stietzel

Vereine des Ortschaft Klein Ammensleben

Jagdgenossenschaft Klein Ammensleben

Kultur- und Geschichtsverein e.V. Klein Ammensleben
Ortschronist

Pachtergemeinschaft der Jagdgenossenschaft
Sporttaubenverein

erein der Wochenendsiedler und Kleingartner

"Am Monchgraben™ e.V.

Vereine des Ortschaft Meseberg

Anglerverein

Gemischter Chor ,,Freundschafte.V.
Jagdgenossenschaft Meseberg
Kleingartenverein Meseberg

MCV Meseberger Carnevalverein e.V.
Meseberger Pachtergemeinschaft
Ortsgruppe Volkssolidaritat
Ortschronistin

Sportverein 1928 e.V.

Verband Deutscher Brieftaubenzichter e.V.
Verein 09766 "Ohregrul?" Meseberg

Vereine des Ortschaft Samswegen

Bordepaddler Samswegen

Deutsches Rotes Kreuz

Kleingartenverein ,,Am Hamberg* e.V.
Mainnergesangsverein ,,Liederkranz® e.V.
Ortschronist

Rassegefliigel- und Kaninchenzuchtverein
,, Taubenthal 1958 Samswegen e.V.

Pachtergemeinschaft der Jagdgenossenschaft
e Samsweger Jagdgenossenschaft
e Forderverein FFW Samswegen
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e Forderverein Samswegen e.V. Abteilung Gewichtheben
e Spiel- und Sportverein Samswegen 1884 e.V.

- Abteilung Freizeitsport

- Abteilung FulRball

- Abteilung Gewichtheben
e RFV Samswegen e.V.

Vereine des Ortschaft VVahldorf

e DRK-Ortsgruppe

e Kileingartenverein e.V.

e Pé&chtergemeinschaft der Jagdgenossenschaft
e Chronist

| 4.3.6. Offentliche Verwaltung

Im Ortsteil Gro? Ammensleben ist Sitz der Einheitsgemeinde Niedere Borde. Das Rathaus ist die
wichtigste 6ffentliche Einrichtung im Gemeindegebiet. Das Hauptverwaltungsgebdude ist auf dem
Hof Grol3e Strale 9/10 untergebracht. Es wurde als Einrichtung der 6ffentlichen Verwaltung im
Flachennutzungsplan mit Symbol gekennzeichnet.

Einrichtungen der offentlichen Verwaltung sind in Wohnbauflachen und gemischten Baufléchen zu-
lassig.

4.3.7. Feuerschutz

Die Gemeinde Niedere Borde unterhalt zur Erledigung ihrer Aufgaben auf dem Gebiet des Brand-
schutzes und der Hilfeleistungen unter Beachtung ihrer territorialen Besonderheiten eine Freiwillige
Feuerwehr als 6ffentliche Einrichtung. Aufgaben der Feuerwehr sind die Erfilllung gemeindlicher
Aufgaben nach Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt. Die Freiwillige
Feuerwehr der Gemeinde Niedere Borde ist eine rechtlich unselbststandige, gemeindliche Einrich-
tung. Sie fuhrt die Bezeichnung "Freiwillige Feuerwehr Niedere Borde ™.

Die Freiwillige Feuerwehr Niedere Borde besteht aus 9 Ortsfeuerwehren wie folgt:

Freiwillige Feuerwehr Dahlenwarsleben
Freiwillige Feuerwehr Gro? Ammensleben
Freiwillige Feuerwehr Gutenswegen
Freiwillige Feuerwehr Jersleben
Freiwillige Feuerwehr Klein Ammensleben
Freiwillige Feuerwehr Meseberg
Freiwillige Feuerwehr Samswegen
Freiwillige Feuerwehr Vahldorf
Freiwillige Feuerwehr Gersdorf

VVVYVVVVVY

Die Freiwilligen Feuerwehren sind durch einen Verbund der Wehren in der Lage, die Brandsicherheit
in allen Ortsteilen zu gewéhrleisten.
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Die Standorte der Feuerwehren in der Gemeinde spielen seit einigen Jahren auch eine wichtige soziale
und gesellschaftliche Rolle, etwa im Bereich der Jugendarbeit und Ausbildung.

Die Standorte der Feuerwehren bzw. die Feuerwehrgeratehduser wurden im FNP mit Symbol gekenn-
zeichnet.

Im Ortsteil GroR Ammensleben ist ein neues Feuerwehrgeratehaus geplant, der Standort wurde eben-
falls im FNP gekennzeichnet.

Die Gemeinde Niedere Borde verfugt tiber eine Risikoanalyse und Brandschutzbedarfsplanung.

Die Ergebnisse sind bei Aufstellung verbindlicher Bauleitplane zu berucksichtigen, insbesondere
hinsichtlich der Léschwasserversorgung.

4.3.8. Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Geb&ude

In der Einheitsgemeinde befinden sich folgende Kirchen:

in der Ortschaft Gutenswegen — Kirche St. Katharina,

in der Ortschaft Klein Ammensleben — Kirche St. Mauritius,

in der Ortschaft GroB Ammensleben — katholische Kirche St. Peter und Paul,

in der Ortschaft Dahlenwarsleben - evangelische Kirche St. Lamberti,

in der Ortschaft Dahlenwarsleben - Gersdorf - evangelische Kirche St. Bartholomaéus,
in der Ortschaft Jersleben - evangelische Kirche St. Petri und Pauli,

in der Ortschaft Meseberg - evangelische Kirche St. Laurentius,

in der Ortschaft Samswegen - evangelische Kirche St. Sebastian,

und in der Ortschaft Vahldorf - evangelische Kirche zu Vahldorf.

VVVVVVVYVYY

Aufgrund der grundgesetzlich garantierten Religionsfreiheit entzieht sich die Einordnung von Kir-
chen und kirchlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Gebduden der kommunalen Planung.
Die vorhandenen Kirchen wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Die 0.g. Kirchen stehen gleichzeitig unter Denkmalschutz (siehe hierzu Anhang 1 Baudenkmale).
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5. Grunflachen im Siedlungsbereich

Ein wichtiges Element ausgewogener stadtebaulicher Entwicklung ist die Versorgung mit ausrei-
chend dimensioniertem, wohnungsnahem Freiraum und die Sicherung der ortsbildpragenden Land-
schaftselemente. Die Erhaltung und der Schutz von unbebauten Freirdumen im Siedlungsbereich die-
nen sowohl der Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung der Orte als auch der Férderung des
Naherholungspotenzials im Wohnumfeld. Durch eine Eingriinung und Gliederung der Orte durch
Grinbereiche kann erreicht werden:
e die Erhdhung des Naherholungspotenzials und damit die Erhohung der Wohnqualitét, Verbesse-
rung des Stadtklimas,
e die Verbesserung des Klimas durch Luftaustausch,
e die Erhdhung des Anteils der Versickerung der Niederschldge und damit eine Verbesserung
des Wasserhaushaltes und Reduzierung von Entwésserungskosten,
e die Trennung des FuB- und Radverkehrs vom StralRenverkehr und die Erh6hung der Attraktivitat
des FuB3- und Radverkehrs,
o die schnelle fullaufige Erreichbarkeit von Naherholungsbereichen.

Grinbereiche sollten grundsatzlich als Netz verstanden werden. Eine besondere klimatische und land-
schaftsgestalterische Qualitét erreichen Griinziige, wenn sie sich entlang von Gewadssern bis in die
offene Landschaft erstrecken. Uferbereiche von Flissen sollten von Bebauung freigehalten werden.
Grinbereiche nehmen auch durch Freirdume gepragte Gemeinbedarfseinrichtungen wie Sportplatze,
Friedhofe und Parkanlagen auf oder dienen der kleingartnerischen Nutzung. Grundlagen fir die Dar-
stellung von Griin- und Freiflachen sind die Untersuchungen in den Landschaftsplanen sowie Analy-
sen zum Bestand an Kleingarten bzw. Gartenland und Sportflachen. Grunflachen entsprechend 8§ 5
Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB sind Flachen, die einen eigenstandigen Charakter als landschaftliche
Freirdume besitzen.

Im Flachennutzungsplan wurden 6ffentliche und private Grunflachen fiir folgende Zweckbe-

stimmungen dargestellt:

e Parkanlage (privat und 6ffentlich), Sportplatz, Friedhof, Dauerkleingarten, privates Gartenland,
Kinderspielplatz, SchielRsportanlage, Reitplatz, Festplatz/ Freizeitsport sowie Natur- und Erleb-
nispadagogik.

5.1. Parkanlagen

Im Flachennutzungsplan wurden folgende Parkanlagen dargestelit:

o OT Samswegen (westlich der Grundschule),

o OT Samswegen, Ortslage Bleiche — Park ehemalige Bandfabrik (*),
o OT Gutenswegen — Park ehemalige Badeanstalt (*),

o OT Dahlenwarsleben (nordostlich der Kirche),

o OT Jersleben (ndrdlich der Kirche).

Die Parkanlagen wurden im Flachennutzungsplan durch das entsprechende Planzeichen dargestellt.
Die mit (*) gekennzeichneten Parkanlagen sind gleichzeitig ,,Geschiitzte Parks®“. Der Begriff ,,Ge-
schiitzter Park® ist die Bezeichnung fur Griinanlagen, die vor dem 01.07.1990 unter Schutz gestellt
wurden. Da es fiir diese Schutzkategorie keine Neuverordnung gab, wird der Schutz dieser Parks im
Sinne des Bestandsschutzes weitergefiihrt. Siehe hierzu Kapitel 6.2.7 Natur- und Landschaftsschutz.
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5.2. Sportplatze

Wie bereits unter Punkt 4.3.3. angefuhrt, werden die Uberwiegend griingepréagten Sportanlagen

als Griunflachen fur Sportplatze dargestellt. Innerhalb dieser Sportanlagen befinden sich Sportler-
heime. Die Ortsteile Jersleben, Dahlenwarsleben, Gersdorf, Klein Ammensleben, Gutenswegen,
Grol? Ammensleben, Samswegen, Meseberg und Vahldorf verfligen Gber vorhandene Sportpléatze.
Die Sportplatze werden flr den Vereinssport genutzt. Unter Berticksichtigung der prognostizierten
Einwohnerentwicklung ist eine erhebliche flachenhafte Ausdehnung durch neue Sportanlagen nicht
erforderlich. Dies schlie3t nicht aus, dass sportliche Anlagen, insbesondere fiir spezielle Sportarten,
durch private Betreiber im Planungszeitraum errichtet werden. Ein Erfordernis zur Darstellung wei-
terer Sportflachen ist jedoch nicht gegeben. Ein Teil der Flache des Sportplatzes in Gro? Ammensle-
ben wird auch als Hundesportplatz genutzt.

|5.3.  Friedhofe

Neben ihrer Funktion als Ort zur Bestattung dienen Friedhtfe auch als Griinanlagen und Ort des
Gedenkens und Innehaltens. Die Gemeinde Niedere Borde verfligt in allen 9 Ortsteilen Uber Fried-
hofe. Die vorhandenen und der Bestattung dienenden Friedhdfe sind nicht ausgelastet. Aufgrund der
FlachengroRe muss hier perspektivisch die Anpassung an ein tragféhiges Nutzungs- und Bewirtschaf-
tungskonzept erfolgen (z.B. nach Entwidmung von nutzungsrechtsfreien Teilflachen- Umnutzung als
Park- und Griinanlage).

\ 5.4.  Flachen fur Dauerkleingarten und Gartenland/ Erholungsgéarten

Gartenanlagen leisten als Grinflachen einen bedeutenden Beitrag zur Grinversorgung der Ge-
meinde. Sie ermdglichen dariber hinaus zahlreichen Einwohnern eine Freizeitbeschéftigung, die in
meist geringer Entfernung zum Wohnort erfolgen kann, und tragen so zu deren Wohlbefinden bei.
Der FNP unterscheidet zwischen Kleingarten und ,,privatem* Gartenland/ Erholungsgarten. Klein-
garten unterliegen den Regelungen des Bundeskleingartengesetzes. Diese Kleingarten wurden im
F-Plan als Dauerkleingérten dargestellt. Gartenanlagen und teilweise Haus-, Freizeit- und Erho-
lungsgérten mit und ohne Lauben, die keine Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingarten-
gesetzes sind, werden im FNP als privates Gartenland/ Erholungsgérten dargestellt.

In der Gemeinde Niedere Borde wurden in folgenden Ortsteilen Kleingartenanlagen dargestellt:

. OT GroR Ammensleben die Anlagen, 6stlich und westlich der B 71, des KGV ,,Kleingarten-
anlage 1919 e.V.*,

OT Gutenswegen die Anlage des KGV ,,Am Hermsdorfer Weg*

OT Dahlenwarsleben die Anlage des KGV ,,.Bérdegrund*

OT Meseberg die Anlage des KGV ,,Ohretal*

OT Samswegen die Anlage des KGV ,,Am Haidberg*

OT Vahldorf die Anlage des KGV ,,Sandbreite Vahldorf*

OT Gersdorf die Anlage des KGV ,,Schrebergartenverein Gersdorfe.V.*

Die derzeitig noch genutzte Anlage des KGV ,,Kleingartenanlage 1919 e.V.“, westlich der Bahnan-
lage in Grol3 Ammensleben, wurde nicht mehr als Dauerkleingartenanlage dargestellt, da vom Verein
perspektivisch vorgesehen ist, die Anlage leerzuziehen, um damit die anderen beiden Standort aus-
zulasten. Die Gartenanlage wurde nur als Grinflache ohne besondere Zweckbestimmung dargestellt.
In der Gemeinde Niedere Borde gibt es Privatgarten unterschiedlichster Nutzung. Diese wurden als
Grunflachen mit der Zweckbestimmung privates Gartenland/ Erholungsgérten dargestellt.
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Des Weiten gibt es im Gemeindegebiet eine grol3e Anzahl sonstige private Grunflachen, diese wurden
als Grunflachen ohne Zweckbestimmung dargestellt.

5.5. Kinderspielplatze

Um insbesondere junge Familien mit Kindern in der Gemeinde halten zu kdnnen, sind familienge-
rechte Wohnbedingungen erforderlich. Dazu z&hlt auch eine angemessene Anzahl an niveauvollen
Spielplatzen fir mehrere Altersgruppen in den Ortsteilen. Damit Kinder ihre geistigen und korperli-
chen Fahigkeiten spielend entwickeln und ihren naturrlichen Bewegungsdrang ausleben kénnen, un-
terhélt die Gemeinde Niedere Borde insgesamt 8 offentliche Spielplatze (Gersdorf, Dahlenwarsleben,
Vahldorf, GroR Ammensleben, Klein Ammensleben, Meseberg, Gutenswegen und Samswegen).
Das kunftige Augenmerk ist auf die Unterhaltung, Pflege und Aufwertung der vorhandenen Spiel-
platze zu legen. Dies schlief3t nicht aus, dass weitere Spielplatze im Planungszeitraum errichtet wer-
den koénnen.

Im FNP wurden die vorhandenen Spielplatze mit dem Symbol "Spielplatz" gekennzeichnet.

Des Weiteren gibt es im eingezéunten Bereich des Erholungscenter Jersleber See einen weiteren
Spielplatz, dieser wurde nicht gesondert mit Symbol gekennzeichnet.

\ 5.6.  Freibader

Der Jersleber See ist das wichtigste Badegewasser der Gemeinde. Seit 1972 besteht am Nordufer
des Jersleber Sees das Freibad.

Im F-Plan werden das vorhandene Strandbad am Jersleber See im Ortsteil Jersleben mit der Zweck-
bestimmung ,,Freibad gekennzeichnet. Mit der Kennzeichnung soll die Griinflache fiir das Strandbad
gesichert werden.

5.7.  Reit- und Schie3sportplatz

Im Flachennutzungsplan wurde in folgenden Ortsteilen gekennzeichnet:

»  Reitplatz im OT Samswegen sidlich des Geflugelhofes der Gentz GbR in der Meseberger
Strale,

»  Reitplatz nordlich der bebauten Ortslage von Samswegen,

»  Schielisportplatz 6stlich der bebauten Ortslage von Jersleben (im Auf3enbereich).

Bei den 0.g. Platzen handelt es sich um bestehende Anlagen. Mit der Kennzeichnung sollen diese
Anlagen fur den Reit- bzw. Schiel3sport gesichert werden.

5.8.  Natur- und Erlebnispidagogik (,,Naturcamp*)

In der Ortschaft Gutenswegen wird das Gelidnde des ehemaligen Waldbades als Naturcamp (,,Vol-
kersdorf) zu erlebnispadagogischen und therapeutischen Zwecken genutzt. Seit 2008 fand hier kein
Badebetrieb mehr statt. Die Kommune hat das 1926 erbaute Gutensweger Freibad aus wirtschaftli-
chen Grinden aufgegeben. Das Schwimmbecken wurde abgetragen und die Umkleidegebaude und
Sanitaranlagen wurden umfangreich saniert. Fir die Unterbringung der Kinder- und Jugendlichen
wurden Gemeinschaftsunterkiinfte geschaffen. Des Weiteren befinden sich auf dem Geldnde ein Na-
turteich, ein Bolzplatz, ein kleiner Spielplatz sowie ausreichend Freiflachen.
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Das Naturcamp ist vorrangig fir die Nutzung von Schulklassen und Jugendgruppen vorgesehen. Es
ist so konzipiert, dass Gruppen systematisch und strukturiert erlebnispadagogische Aktionen wie Ko-
operationsaufgaben, Interaktionen, Kletteraktionen, BogenschieRen, Nachtwanderungen und vieles
mehr absolvieren kénnen. Alle Aktionen sind darauf ausgerichtet, die Gemeinschaft zu starken, 16-
sungsorientiert zu handeln, sowie das Selbstbewusstsein der Kinder- und Jugendlichen zu férdern.
Die erlebnispadagogischen Aktionen werden dabei in die natirlichen Gegebenheiten des Geléandes
eingebettet.

Im F-Plan wurde das vorhandene ,,Naturcamp* als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Natur-
und Erlebnispadagogik® gekennzeichnet. Mit der Kennzeichnung soll diese Flache fiir diese
Zweckbestimmung gesichert werden.

\ 5.9. Festplatze |

Festplatze dienen der Bereitstellung von Flachen fir regelméRig wiederkehrende Feste und Veran-
staltungen, soweit hierfiir keine geeigneten anderen 6ffentlichen Flachen zur Verfiigung stehen. Im
Ortsteil Meseberg befindet sich der Festplatz im AulRenbereich, noérdlich der bebauten Ortslage.

Im Umfeld des eigentlichen Festplatzes befindet sich ein Volleyballplatz sowie ein Angelgewasser.
Letzteres wird fur den Angelsport genutzt.

Im F-Plan wurde der o.g. Bereich als vorhandene Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Festplatz/
Freizeitsport™ gekennzeichnet. Mit der Kennzeichnung sollen diese Flachen fir die dargestellte
Zweckbestimmung gesichert werden.

\ 5.10. Verkehrsgrin \

Auch eine StraRenrandbegriindung kann als Griinflache dargestellt werden, eine ausreichende Grolie
und Eigenstandigkeit der betreffenden Flache vorausgesetzt.

Im Zuge des Baus der A 14 bis Anschlussstelle Dahlenwarsleben bzw. im Rahmen des Radwegebaus
an der B 71 wurden umfangreiche Gehélzpflanzungen als Ausgleichs- und Ersatzmafen an den Stra-
Renrandbereichen bzw. im Bereich von Auf- bzw. Abfahrten umgesetzt. Diese bestehenden Geholz-
flachen, in denen teilweise Rickhaltebecken zur Entwésserung des Strallenkorpers enthalten sind,
wurden als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Flache flir Verkehrsgriin“ dargestellt.

Mit der Kennzeichnung sollen diese Flachen fur die dargestellte Zweckbestimmung gesichert werden.
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6. Freiraumplanung in der offenen Landschaft

Die Freiraumplanung in der offenen Landschaft ist vorrangig die Aufgabe der Landschaftsplanung.
Fur die Gemeinde Niedere Borde liegt ein flachendeckender Landschaftsplan vor, dessen Darstellun-
gen im Rahmen der Flachennutzungsplanung sowie im Umweltbericht weitestgehend beachtet wur-
den.

Ausnahmen hiervon betreffen die im Landschaftsplan dargestellten umfangreichen Malinah-
men fur Aufforstungen in der Gemarkung Samswegen.

Der Landschaftsplan bertcksichtigte seinerzeit noch nicht die Auswirkungen der Fachplanun-
gen fur raumbedeutsame VVorhaben wie zum Bsp. die Nordverlangerung der A 14, den Neubau
der B 71n, den Ausbau des Mittelandkanals oder den Neubau einer Gleichstromverbindung
zwischen Wolmirstedt und Isar (525 kV).

Durch die 0.g. Vorhaben bzw. die hierfiir in der Gemeinde Niedere Borde festgesetzten A/E-
Malinahmen, gehen umfangreiche Flachen fur die Landwirtschaft verloren.

Als Ausgleich fur den Verlust dieser Flachen wird auf die Ubernahme der im Landschaftsplan
sowie im rechtswirksamen FNP von Samswegen dargestellten geplanten Waldflachen verzich-
tet. Als geplante Aufforstungsflachen, werden nur die von der unteren Forstbehdrde in der
Stellungnahme vom 30.01.2020 mitgeteilten geplanten Waldflachen dargestellt.

\ 6.1.  Geologische und landschaftsraumliche Voraussetzungen

| 6.1.1. Naturraumliche Gliederung

Im Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalts wird die Landschaft des Landes in Grol3landschaften und
Landschaftseinheiten gegliedert. Der Naturraum des Gemeindegebietes l&sst sich drei Landschafts-
einheiten zuordnen. Der sudliche und mittlere und damit der grofte Teil des Planungsraumes befindet
sich innerhalb der Landschaftseinheit ,,Magdeburger Borde* und gehort so zur Grofllandschaft der
Ackerebenen. Die Magdeburger Borde gliedert sich zudem in die Niedere und Hohe Borde. Diese
Grenze verlauft durch den westlichen Randbereich des Gemeindegebietes, so dass dieses bis auf den
Bereich zwischen westlicher Gemeindegrenze und den Ortslagen Gutenswegen und Klein Ammens-
leben der Niederen Borde angehort. Kennzeichnend ist eine bis zu 3 m starke Ldssdecke, die den
alteren Gesteinsschichten aufliegt. Der nordliche Bereich um Meseberg und Samswegen wird den
»Altmarkheiden und damit den Landschaften am Siidrand des Tieflandes zugeordnet. Hierbei han-
delt es sich um eine flachwellige Moranenlandschaft, die durch (ibersandete Grundmoranen gebildet
wird. Die Trennung der beiden Landschaftseinheiten erfolgt durch die ,,Ohreniederung®. Hierbei han-
delt es sich um eine dem Verlauf der Ohre folgende schmal-linienférmige Landschaftseinheit der
Flusstaler und Niederungslandschaften. Das heutige Ohretal entwickelte sich aus dem ehemaligen
Urstromtal (Ohre-Aller-Urstromtal) der altmarkischen Endmoranen des Warthestadiums der Saale-
kaltzeit.

6.1.2. Klima, Luft

Planungsraum l&sst sich groBklimatische dem subkontinentalen Klima Mitteldeutschlands zuordnen.
Dies wirkt sich in Form zunehmend hoher Jahresschwankungen der Temperatur mit Extremen im
Sommer und im Winter, einer raschen Erwdrmung im Frihjahr und einer frihen Abkuhlung im
Herbst, einer langen Vegetationszeit sowie in Form eines zunehmend hohen Wasserdefizites im Som-
merhalbjahr aus. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei durchschnittlich 510 mm. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 8,9 °C. Weitere Aussagen zum Schutzgut Klima und Luft sind im
Teil B - Umweltbericht (Kapitel 4.5) enthalten.
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6.1.3. Boden und Wasser

Boden
Mit dem Begriff ,,Boden‘ wird der oberste Bereich der Erdkruste bezeichnet, der als dynamisches Sys-
tem den Wechselwirkungen zwischen Klima, Wasser, Vegetation und Tierwelt ausgesetzt ist. Der Bo-
den reicht von der Erdoberfléche bis zum anstehenden Fest- bzw. Lockergestein, das als Bodensubstrat
bezeichnet wird. Ausgehend vom Substrat entstehenden durch biogene und exogene Prozesse mit
Wechselwirkungen zwischen Lockergesteinsbildung (Verwitterung), bodenbildenden Prozessen und
Erosionsvorgangen bzw. Bodenumlagerung charakteristische Schichtungen und damit die jeweils ty-
pischen Bodenprofile.
Gemal} § 2 Abs. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes erfillt der Boden
1. naturliche Funktionen als
a) Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers,
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstatte,

b) Flache fiir Siedlung und Erholung,

c) Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und ¢ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.
Diese Funktionen werden durch jeden Bodentyp in unterschiedlicher Weise realisiert. Eine differen-
zierte Bodendecke ist daher zu vielféltigen Funktionsleistungen in der Lage.

Eine Gefahrdung der Bdden im Allgemeinen wird durch verschiedene Einfliisse verursacht:

e Mechanische Belastung durch Versiegelung und Verdichtung feiner erdreicher Boden,

e Erosion von Humushorizonten durch Wind und Wasser sowie Humusabbau bei Gleyen und Moo-
ren infolge Entwasserung,

e Flachenhafter Eintrag von Eutrophierungsstoffen, Saurebildnern und Schwermetallen sowie von
Herbiziden, Pestiziden und Fungiziden,

o Kontamination entlang von Verkehrswegen, an Gewerbeanlagen, auf Milldeponien sowie durch
Klarschlamm und ungereinigte Abwaésser auf landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Weitere Aussagen zum Schutzgut Boden sind im Teil B - Umweltbericht (Kapitel 4.3) enthalten.

Wasser

Unter dem Schutzgut ,,Wasser® werden das Grundwasser und die Oberflichengewésser zusammen-
gefasst. Grundwasser wird durch Infiltration von Niederschldgen oder Oberflachenwasser in den Bo-
den gebildet. Die HOhe der Grundwasserneubildung ist abhangig von der Niederschlagsmenge
(Klima) und der Durchlassigkeit der Deckschichten (iber dem Grundwasserleiter. Im Planungsgebiet
kommt die Lage innerhalb des Mitteldeutschen Trockengebietes (Regenschatten des Harzes) hinzu,
wodurch die Neubildung schon allein durch die klimatischen Verhaltnisse geringer ausféllt als in
feuchteren Klimaten. Zu den vorhandenen Beeintrachtigungen bzw. Gefahrdungen zéhlen die vor-
handenen Altlastenverdachtsflachen sowie aktuelle Nutzungen wie Deponien, Mullablagerungen,
Anlagen der Abwasserentsorgung, militarische Altlasten und Betriebe, die mit wassergeféhrdenden
Stoffen arbeiten sowie diese als Haupt- oder Nebenprodukte herstellen oder lagern. Die Flieligewas-
ser des Planungsraumes gehdren zum Stromgebiet der Elbe. Hauptvorfluter ist die Ohre, die bei Rog-
atz in die Elbe mindet und das einzige FlieRgewasser 1. Ordnung des betrachteten Gebietes ist. Auler
dem Mittellandkanal, der eine klinstliche Wasserstral3e darstellt, gehoren alle weiteren FlieBgewasser
der 2. Ordnung an.
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Zur Regulierung der Vorflut in der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flur des Planungsraumes
wurden die FlieBgewasser i. d. R. grabenférmig ausgebaut. Dies schlagt sich in der Strukturgite der
Gewisser nieder, die iberwiegend der Klassen ,,stark* und ,,sehr stark verédndert™ zugeordnet werden
miussen. GroRere naturnahere Abschnitte findet man nur am Hagebach nordlich der Ortslage Sams-
wegen. Stehende Gewasser spielen im Wasserhaushalt des Planungsraumes eine eher untergeordnete
Rolle. Die meisten von ihnen sind anthropogenen Ursprungs. Einige weisen dennoch einen naturna-
hen Charakter auf. Ihnen wird in der ansonsten sehr stark ausgeraumten Landschaft eine sehr hohe
Bedeutung als Sekundarbiotope beigemessen.

Weitere Aussagen zum Schutzgut Wasser sind im Teil B - Umweltbericht (Kapitel 4.4) enthalten.

\ 6.2. Begriindung der Darstellungen und nachrichtlichen Ubernahmen im AuRenbereich

| 6.2.1. Flachen fur die Landwirtschaft

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft umfassen neben den in
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung befindlichen Flachen, Brachlandflachen und ungenutzten na-
turnahen Flachen, Feldgehdlze (keine Waldflachen), Anpflanzungen von A/E- MaRnahmen die lan-
ger als 10 Jahre zuriickliegen (Anpflanzung ist in Bestand tbergegangen) sowie bebaute Flachen im
AuRenbereich. lhre differenzierte Betrachtung ist dem Landschaftsplan tberlassen. Flachen fur die
Landwirtschaft liegen grundsétzlich im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB.

Zielvorstellungen

Die fur die landwirtschaftliche Produktion gut geeigneten Bdden sind in dieser Nutzung weitgehend
zu erhalten und im Sinne einer ordnungsgeméalen Landwirtschaft zu nutzen. Durch naturnéhere
Ackerrandstreifen und der Anlage von Blihstreifen sollte die Artenvielfalt innerhalb intensiv land-
wirtschaftlich genutzter Gebiete erhoht werden. Grenzertragsbdden und naturbelassene Randbereiche
sollen je nach Lage aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen, gegebenenfalls in Grin-
landflachen, Stilllegungsflachen oder Gehdélzbereiche umgewandelt werden. Eine Beeintrachtigung
der naturschutzrechtlich geschutzten/wertvollen Flachen soll vermieden werden.

Bestand und Planung

Die Flachen im Bereich der Gemeinde Niedere Boérde werden vorwiegend ackerbaulich genutzt und
befinden sich im Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ,,Nr. 2 Magdeburger Borde. Das landwirt-
schaftliche Ertragspotenzial entspricht der unterschiedlichen Bodenbeschaffenheit. Die besten Vo-
raussetzungen fiir eine landwirtschaftliche Nutzung finden sich im Bereich der L6Bboden, die im
stidlichen und mittleren Plangebiet dominieren. Die durchschnittliche Bodenwertzahl fir Acker liegt
im Vorbehaltsgebiet bei ca. 75 bis 100 Bodenpunkten. Die Landwirtschaft ist mit ca. 79 % der Ge-
samtflache der groRte Flachennutzer auf dem Gemeindegebiet. Sie pragt somit nicht nur das Land-
schaftsbild, sondern beeinflusst auch den gesamten Naturhaushalt massiv. Der intensive Ackerbau
wird Uberwiegend auf sehr grof3en, nicht oder nur geringfiigig strukturierten Schlagen betrieben.
Der sehr geringe Grunlandanteil des Planungsgebietes konzentriert sich berwiegend auf die Niede-
rungsbereiche der Ohre, des Hagebachs sowie des Landgrabens. Die Landbewirtschaftung ist fast
ausschlieBlich von den dufl3eren Bedingungen, der EU-Agrarpolitik gepragt. Das spiegeln auch An-
bauverhltnisse und Fruchtfolgen wieder, die vom Getreide-, Mais- und Olsaatenanbau dominiert
werden. Zuckerriiben werden entsprechend den Quoten angebaut.

Die Gemeinde Niedere Borde sieht keine groRere Siedlungsexpansion Uber die bereits genehmigten
Bauflachen der rechtswirksamen F-Planen hinaus vor. Durch Rickentwicklung noch nicht bebauter
Baulandflachen werden dagegen weitere Flachen fir die landwirtschaftliche Nutzung gesichert.
Empfehlungen zur Gestaltung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, zum Erosionsschutz und zur
Nutzung in Niederungsbereichen sind dem Landschaftsplan zu entnehmen, auf den hiermit verwiesen
wird.
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Ubersicht tiber die laufenden Flurbereinigungsverfahren im Plangebiet (entspr. Stellungnahme

des Amtes flr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte vom 29.01.2020)
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6.2.2. Flachen fur Wald

Allgemeine Zielvorstellungen

Gleichwertig neben der forstwirtschaftlichen Betatigung steht die Forderung der Erholungs- und der
okologischen Schutzfunktion des Waldes. Die Belange der Forstwirtschaft sind mit diesen Belangen
in Einklang zu bringen.

Forstwirtschaftliche Ziele sind:

e die Abstimmung der fachlichen Betreuung und Bewirtschaftung der Bereiche Forstwirtschatft,
Naturschutz, Jagdwirtschaft, Landschaftspflege auf kommunaler Ebene,

e der Erhalt bzw. die Vermehrung forstwirtschaftlich genutzter Flachen,

e die angestrebte Erweiterung der Forstflachen auf landwirtschaftlichen Grenzertragsbdden in
Ubereinstimmung mit dem regionalen Entwicklungsplan,

e die ausreichende Berucksichtigung der Erholungsanspriiche der ortsanséassigen Bevolkerung bei
MafRnahmen zur Nutzung und Pflege des Waldbestandes,

e dass Weiterflhren historisch wertvoller Betriebsarten, die einen groRtmaoglichen Bestands-
schutz garantieren.

Bestand und Planung

Die Forstwirtschaft besitzt im F-Plangebiet eine geringe Bedeutung. Die Waldflache betrégt nur ca.
498 ha, was einen Anteil von 6,4 % an der Gesamtflache des Gemeindegebietes entspricht und damit
erheblich unter den Durchschnittswerten des Landes Sachsen-Anhalt (23 %) liegt.

Die sehr kleinen Waldbestande verdeutlichen die Waldarmut der Ackerebenen. Innerhalb der ausge-
dehnten Ackerlandschaften besitzen damit auch kleinste Gehdélzbereiche eine besondere Bedeutung
fur das Landschaftsbild. Gehdlzbereiche grofRer 1 ha bestimmen die Grundziige der Bodennutzung
und wurden im Flachennutzungsplan als Waldflachen dargestellt. GroRere Waldbestédnde befinden
sich nur innerhalb der Gemarkungen Samswegen und Meseberg im Ubergangsbereich zur Colbitz-
Letzlinger Heide.

Die groReren Waldflachen nordlich Meseberg und Samswegen werden von Kiefernforsten geprégt.
Kleinere Laub- und Nadelforstflachen finden sich auf den Hangen der Hohen Bdrde nordwestlich
und stidlich der Ortslage Gersdorf. Als besonders naturnah sind die unbedingt schuitzenswerten Auen-
bzw. Bruchwalder im Bereich des Hagebachs zu bezeichnen.

Ziele fur die kinftige Waldentwicklung sollten sein:

e Entwicklung von Waldbestanden, die der potenziell natiirlichen Vegetation entsprechen oder
ihr nahekommen (Traubeneichen-Winterlinden-Hainbuchen-Wald),

e langfristiger Umbau von Pappelforsten in Mischwélder, vorrangig tber den Weg der Naturver-
jungung bzw. natlrlichen Sukzession,

e Erhalt bzw. Schaffung abwechslungsreicher Waldstrukturen (naturnahe Waldsdume, Lichtun-
gen, Totholz, Horst- und Hohlenbaume).

In der Gemeinde Niedere Borde wurden geplante Waldflachen von ca. 0,4 ha dargestellt.
Hinweis: Erstaufforstungen sind geméafi § 9 WaldG LSA genehmigungspflichtig.

Grundsétzlich ist Wald ein tatsachlicher Begriff, wobei die Situation vor Ort tber die Waldeigen-
schaft entscheidet, unabhéngig von Eintragungen in Grundblcher oder Plane. Gemal § 2 Lan-
deswaldgesetz Sachsen-Anhalt ist jeder mit Waldbdumen bestockte Grundflache Wald im Sinne die-
ses Gesetztes. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege,
Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldbl63en und Lichtungen, Waldwiesen, Wildasungs-
platze, Holzlagerlatze.
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Daneben gelten als Wald auch im Wald liegende oder mit ihm verbundene Leitungsschneisen, Pflanz-
garten, Waldparkplatze und Flachen mit Erholungseinrichtungen, Teiche, Weiher und andere Gewas-
ser von untergeordneter Bedeutung, Moore, Gerdllfelder, Block- und Felspartien, Waldrander und
Waldsaume sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm dienende Flachen.

Als gebréuchliche Parameter zur Feststellung der Waldeigenschaft gelten u. a. die Mindestgrofie von
2.000 m2, eine Mindestbreite von 25 m sowie die Auspragung eines sog. Waldinnenklimas bzw. wald-
typischen Kleinklimas.

Die Darstellung der vorhandenen Waldflachen im Flachennutzungsplan beruhrt jedoch die tatsachli-
che Waldeigenschaft nach Landes- und Bundeswaldgesetz nicht.

6.2.3. Flachen fiir Bergbau und fir die Gewinnung von Bodenschatzen

Allgemeine Zielvorstellungen

Dem Schutz und der Nutzung abbauwdirdiger Lagerstatten von Bodenschatzen kommt im Rahmen

der Daseinsvorsorge auch fur kinftige Generationen eine erhebliche Bedeutung zu. Bodenschéatze

sollen stets so abgebaut werden, dass

e die Lagerstatten, die zum Abbau vorgesehen sind, vollstdndig und umfassend nach dem Stand
der Technik abgebaut werden,

e neue Lagerstatten nur dann erschlossen werden, wenn ein Bedarf fiir ihre Nutzung vorhanden ist

und der Bedarf nicht durch vorhandene Abbaubereiche gedeckt werden kann,

das Wirkungsgefiige des Naturraumes durch Eingriffe nicht nachhaltig beeintrachtigt wird,

die Landschaft nicht auf Dauer verunstaltet wird,

die abgebaute Flache wieder entsprechend den Zielen des Landschaftsschutzes genutzt wird.

die Gewinnung von Bodenschétzen im Untertagebau so erfolgen soll, dass Auswirkungen auf die

Erdoberflache minimiert werden und eine Geféhrdung von Leben, Gesundheit, Natur und Eigen-

tum verhindert wird.

Bestand und Planung

Im Planungsgebiet des FNP Niedere Borde sind sowohl oberflachennahe (Kiessand, Ton), als auch
tiefliegende (Salz) nutzbare Rohstoffe verbreitet. Die Kiessande sind hauptsachlich im Ohretal und
im nordlichen Plangebiet verbreitet und wurden im Norden von Meseberg (aufléssiger Kiessee) und
stdlich von Jersleben gewonnen (siehe die nachfolgend genannten Bergbauberechtigungen). Der Ab-
bau in Jersleben ruht zurzeit. Der bisher genehmigte Kiessandtagebau ,,Meitzendorf' liegt auBerhalb
des Plangebietes. Im siidlichen Bereich des Plangebietes gibt es lokale Tonvorkommen. Ein tempo-
réarer Abbau von Ton erfolgte im Industrie- Gewerbegebiet VVahldorf (Genehmigungsbehorde dafur
ist der Landkreis Borde). Eine erkundete Tonlagerstatte befindet sich am Ostrand des Plangebietes
bei Jersleben (siehe die nachfolgenden genannten Bergbauberechtigungen). Sie ist unverritzt und Ab-
bauplanungen sind nicht bekannt. Im tieferen Untergrund des ndérdlichen Plangebietes ist die Kali-
salzlagerstatte Zielitz verbreitet (siehe die nachfolgend genannten Bergbauberechtigungen).

Die im FNP darzustellenden Flachen fiir den Bergbau bzw. zum Abbau von Bodenschétzen stellen,
bis auf den Abbau im Gewerbe- und Industriegebiet VVahldorf, nachrichtliche Ubernahmen von Nut-
zungsregelungen auf Grundlage des Bundesberggesetzes (BbergG) dar.
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Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom 29.01.2020 be-
finden sich im Planungsgebiet (ganz oder teilweise) die nachfolgend nach Bundesberggesetz

(BBergG), in der jeweils gultigen Fassung, aufgefiihrten Bergbauberechtigungen:

Art der Berechtigung | (BWE/A) Aufrechterhaltenes Bergwerkseigentum

Feldesname Zielitz | 1)
Nr. der Berechtigung | I11-A-d/h-613/90/1007

Bodenschatz Kalisalze einschliellich auftretender Sole

Rechtsinhaber bzw. K+S Minerals and Agriculture GmbH

Rechtseigenttimer Bertha-von-Suttner-StraRe 7, 34131 Kassel

Art der Berechtigung | (BWE/A) Aufrechterhaltenes Bergwerkseigentum

Feldesname Zielitz 1 2

Nr. der Berechtigung

I11-A-d/h-614/90/1008

Bodenschatz

Kalisalze einschlieRlich auftretender Sole

Rechtsinhaber bzw.
Rechtseigentiimer

K+S Minerals and Agriculture GmbH
Bertha-von-Suttner-Stralle 7, 34131 Kassel

Im Plangebiet werden seitens der Kaliwerk Zielitz K+S Minerals and Agriculture GmbH
keine Ubertagigen Anlagen betrieben.

Die 0.g. Berechtigungen (1) und (2) wurden im FNP mit Planzeichen 15.11 der Planzeichenverordnung
als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien sind, bestimmt
gekennzeichnet.

Die Bergwerkseigentumsfelder Zielitz | und Zielitz Il umfassen groRe Teile der Gemarkungen Sams-
wegen sowie Meseberg und Teilflachen in den Gemarkungen Vahldorf, Jersleben und Gro8 Am-

mensleben.

Art der Berechtigung

(BWE/A) Aufrechterhaltenes Bergwerkseigentum

Feldesname Jersleben 3)
Nr. der Berechtigung | I11-A-f-473/90/707

Bodenschatz Kiese und Sande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen
Rechtsinhaber bzw. Matthdi Rohstoff GmbH & Co. KG, Niederlassung BroRnitz,
Rechtseigentimer Am Schieferberg, 01561 Lampertswalde/ OT BrofRnitz

Art der Berechtigung |(GEB) Grundeigene Bodenschétze (nach § 3 Abs. 4 BBergG)
Felddesname Jersleben 2 4
Nr. der Berechtigung |VI-f-888/05
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Bodenschatz Grundeigener Bodenschatz Quarz und Quarzit

Rechtsinhaber bzw. Matthéi Rohstoff GmbH & Co. KG, Niederlassung BrofRnitz,
Rechtseigentiimer Am Schieferberg, 01561 Lampertswalde/ OT BroRnitz
Art der Berechtigung (BWE/A) Aufrechterhaltenes Bergwerkseigentum

Feldesname Jersleben/Elbeu (5)
Nr. der Berechtigung  |I11-A-f-474/90/702

Bodenschatz tonige Gesteine zur Herstellung von Blahprodukten

Rechtsinhaber bzw. BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH Schonhau-
Rechtseigentiimer ser Allee 120, 10437 Berlin

Art der Berechtigung | (GEB) Grundeigene Bodenschétze (nach 8 3 Abs. 4 BBergG)
Feldesname Jersleben-Randstreifen-Sidost (6)
Nr. der Berechtigung | VI-f-888/03

Bodenschatz Grundeigener Bodenschatz Quarz und Quarzit

Rechtsinhaber bzw. Matthéi Rohstoff GmbH & Co. KG, Niederlassung Brofnitz,
Rechtseigentiimer Am Schieferberg, 01561 Lampertswalde/ OT BrofRnitz

Art der Berechtigung | (BEW/B) Neue Bewilligungen (8 8 BBergG)

Feldesname Meitzendorf @)
Nr. der Berechtigung | 1I-B-f-278/94

Bodenschatz Kiese und Sande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen
Rechtsinhaber bzw. Matthéi Rohstoff GmbH & Co. KG, Niederlassung Brofnitz,
Rechtseigentiimer Am Schieferberg, 01561 Lampertswalde/ OT BroRnitz

Die 0.g. Berechtigungen (3) bis (7) wurden im FNP mit Planzeichen 11.2 der Planzeichenverord-
nung als Flachen fiir Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen nachrichtlich
tbernommen. Die Fl&chen befinden sich im AulRenbereich gemé&R § 35 BauGB.

Kiessandtagebau Jersleben
In den Bereichen der Berechtigungen ((3) Berechtsams-Nr.: 111-A-f-473/90/707) und ((6) Berecht-
sams-Nr.: VI-f-888/03) befindet sich das bergrechtlich planfestgestellte VVorhaben Kiessandtagebau
Jersleben. Der Planfeststellungsbeschluss ist aktuell bis zum 31.12.2030 befristet.
Betreiber des Tagebaus ist die Baustoffe Flechtingen ZN der Matthdi Rohstoffe GmbH & Co. KG,
Parchauer Strale 8 in 39126 Magdeburg.
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Kiessandtagebau Meitzendorf

Sudostlich des Kiessandtagebaus Jersleben befindet sich das bergrechtlich planfestgestellte Vorhaben
Kiessandtagebau Meitzendorf. Die bergrechtlich planfestgestellte \Vorhabensflache liegt vollstandig
auRerhalb des Geltungsbereiches des FNP der Einheitsgemeinde Niedere Borde, jedoch erstreckt
sich das Bergwerksfeld, hier die Bewilligung Meitzendorf, Berechtsams-Nr.: 11-B-f278/94 bis in das
Gemeindegebiet. Aktuell ist die Bewilligung bis zum 31.12.2038 befristet.

Weitere Hinweise entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergwesen
vom 29.01.2020

Stillgelegter Bergbau/Altbergbau

Im Gebiet des FNP befindet sich das Grubenfeld der ehemaligen Kalitiefbaugrube Bismarckshall bei
Samswegen. Hier wurde von 1912 bis 1925 Bergbau betrieben. Die Grube erstreckt sich mittig der
Ortslage Samswegen Uber die gesamte Ortschaft von Ost nach West. Senkungen in diesem Bereich
kénnen nicht ausgeschlossen werden. Uber Senkgeschwindigkeiten bzw. Senkungen selbst konnen
derzeit keine genaueren Auskiinfte erteilt werden.

Der mitgeteilte Altbergbau wurde im FNP mit Planzeichen 15.11 der Planzeichenverordnung als Fla-
chen unter denen der Bergbau umgeht gekennzeichnet, mit dem Planeinschrieb ,,Altbergbau -Gru-
benfeld Kalitiefbaugrube Bismarckshall®.

Haldenkapazitatserweiterung Il - Werk Zielitz (HKE I1)

Im Ubrigen wird auf das beim LAGB anhingige bergrechtliche Planfeststellungsverfahren fiir die
Haldenkapazitatserweiterung Il des Werks Zielitz hingewiesen. Die Einheitsgemeinde Niedere Borde
wurde im Rahmen des bergrechtlichen Planfeststellungsverfahrens fur die Haldenkapazitatserweite-
rung Il aufgrund einer modglichen vorhabensbedingten Betroffenheit des Schutzguts Landschaft be-
teiligt.

Daruber hinaus befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des geplanten Flachennut-
zungsplanes keine weiteren bergrechtlich planfestgestellten bzw. sich in Planfeststellung be-
findliche Vorhaben.

Des Weiteren hat der Landkreis Bérde am 11.01.2019 einen Antrag auf Abbau mineralischer Roh-
stoffe (Tonabbau) im Gewerbegebiet Vahldorf genehmigt. Die Genehmigung umfasst die Flachen der
Gemarkung Vahldorf Flur 2, Flurstiicke 25/2; 29/2; 26/1, 933, 974; 976; 981; 987 und 999.

Das Abbaugebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bauungsplanes 2. Ande-
rung des Gewerbe- und Industriegebiet VVahldorf.

In der im FNP dargestellten gewerblichen Baufl&che fiir das Gewerbe- und Industriegebiet VVahldorf
wurde die Abbauflache entsprechend der 0.g. Genehmigung tberlagernd mit Planzeichen 11.2 der
Planzeichenverordnung als Flachen fur die Gewinnung von Bodenschatzen gekennzeichnet. Die Ge-
nehmigung flr den Abbau erfolgte auf Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplanes geman

§ 30 BauGB.

Geotopschutz
Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen der unbelebten Natur. Sie umfassen Aufschliisse von Ge-

steinen, Boden, Mineralien und Fossilien sowie einzelne Naturschopfungen und natirliche Land-
schaftsteile. Aussagen zum Geotopschutz sind im Teil B - Umweltbericht (Kapitel 4.2) enthalten.
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6.2.4. Flachen fir die Wasserwirtschaft

Im Flachennutzungsplan konnen geméal §5 Abs.2 Nr.7 BauGB ,,Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses “ dargestellt wer-
den. Die Gemeinde Niedere Borde ist gepragt durch ein dichtes Netz an Flie3gewé&ssern. Gewés-
serschutz stellt daher eine wichtige Aufgabe fir die Gemeinde Niedere Bérde dar.

Wasserflachen

FlieRgewéasser

Die oberirdischen Gewasser werden nach dem Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA) hinsichtlich
ihrer wasserwirtschaftlichen Bedeutung in FlieBgewasser I. Ordnung (entsprechend 8§ 4 WG LSA)
und Flie3gewasser der I1. Ordnung (entsprechend 8 5 WG LSA) unterteilt. FlieRgewasser 1. Ordnung
sind im Planungsraum die Ohre und der Mittelandkanal.

Sie sind im FNP als Wasserflachen mit einer generalisierten Breite dargestellt.

Hinsichtlich FlieBgewasser 11. Ordnung sind im FNP nur die in den topografischen Karten aufgenom-
menen Bache und Graben als generalisierte Wasserlinien dargestellt worden.

Die Fliegewésser des Planungsraumes gehdren zum Stromgebiet der Elbe. Eine Auflistung ist im
Teil B - Umweltbericht (Kapitel 4.4) enthalten. Sie gibt einen Uberblick iber einige der bedeutends-
ten HauptflieRgewasser 1. Ordnung, die in der Regel ganzjahrig Wasser fiihren, wobei die einzelnen
Zulaufe aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht aufgenommen wurden.

Fur die FlieRgewasser sind die Gewasserrandstreifen geméai § 50 WG LSA i.V.m. § 38 des WHG zu
berlicksichtigen. Gewésserrandstreifen sind die an die Gewésser angrenzenden Gelandestreifen, die
bei Gewassern I. Ordnung eine Breite von 10 m und bei Gewassern Il. Ordnung eine Breite von 5 m,
ausgehend von der Béschungsoberkante des Gewassers, besitzen. Gewasserrandstreifen sind Puffer-
zonen zu den benachbarten Nutzungen und sollen das Gewasser vor dem Eintrag wassergefahrdender
Stoffe schiitzen und Pflanzen und Tieren als Lebensraum zur Verfligung stehen.

Diese Regelung ist auf Abschnitte im AuRenbereich beschrankt.

Hinsichtlich der Lesbarkeit des Planes wurde auf die vollstandige Darstellung der Gewasserrand-
streifen verzichtet. Auch wenn bei den Flielgewdssern kein Gewasserrandstreifen separat dargestellt
ist, ist dieser in jedem Fall bei Planungen am Gewasser bzw. in Gewassernahe zu beachten und von
Bebauung freizuhalten.

Hinsichtlich der Sicherung einer ordnungsgeméaiien Gewasserunterhaltung in den jeweiligen bebau-
ten Ortslagen ist es geboten, gleichfalls einen Schutzstreifen einzuhalten. In jedem Falle sollten Ein-
griffe, welche die Pflege und Entwicklung des Gewassers und /oder den Abfluss erschweren, vermie-
den werden. Sind dennoch entgegen 8 39 WHG solche MalRnahmen geplant, so ist dies zuvor mit
dem Unterhaltungspflichtigen abzustimmen und /oder eine einvernehmliche Regelung mit dem Un-
terhaltungspflichtigen gemal der 88 41 und 42 des WHG zu treffen.

Fiir die im FNP ,,geplanten” Baufldchen ist die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen erfor-
derlich, in diesen kénnen dann konkrete Festsetzungen zur Sicherung der Schutzstreifen zur Gewas-
serunterhaltung festgesetzt werden.

Fur die Gewasser I. Ordnung ist der Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sach-
sen-Anhalt (LHW), Flussbereichssitz Schonebeck als Unterhaltungspflichtiger fur die Gewasser I.
Ordnung zusténdig.

Fur die Gewasser 1. Ordnung im Plangebiet ist Unterhaltungsverband ,,Untere Ohre* zustandig.
Stillgewésser

Im Plangebiet gibt es mehrere kleinere Stillgewésser. Eine Auflistung ist im Teil B - Umweltbericht
(Kapitel 4.4) enthalten.
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Planungen zur Umverlegung von Gewassern

Im Zuge der Planung der Nordverlangerung der A 14 erfolgt die Umverlegung folgender
Gewasserbereiche:

Monchsgraben im Kreuzungsbereich Bahn/ Nordverlangerung A 14,

Mdonchsgraben im Kreuzungsbereich B 71n/ Nordverlangerung A 14,

Buschgraben siidlich der OL Samswegen,

Graben Nr. SAM 13 als Verbindung zur Daukuhle.

\4

vV V VY

Hochwasserschutz

Ausfithrungen zum Thema Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserschutz befinden sich im Ka-
pitel 6.2.5.

Trinkwasserschutz

Ausfiihrungen zum Thema Wasserschutzgebiete erfolgen im gesonderten Kapitel 6.2.6.

6.2.5. Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserschutz

Im nordlichen Bereich des F-Planes befinden sich Fliachen des festgesetztes Uberschwemmungsge-
bietes der ,,Ohre*.

Die Festsetzung erfolgte auf Grundlage des 8 76 Abs. 2, Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz—WHG). Fiir die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Ohre wur-
den die Flachen entlang des Flusslaufes zugrunde gelegt, die bei einem Hochwasserereignis mit einer
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von100 Jahren (HQ100) tberflutet werden. Die Verordnung des Lan-
desverwaltungsamtes zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes wurde im Amtsballt des
LVWA vom 17.12.2013 bekannt gemacht und ist am 18.12.2013 in Kraft getreten.

Rechtlicher Rahmen Baugesetzbuch

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane die Belange des Hochwasserschutzes zu berlicksichtigen. Die Flachen, die im Interesse
des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind, kénnen nach § 5
Abs. 2 Nr. 7 BauGB im Flachennutzungsplan dargestellt werden. GemaR § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG st
in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplé-
nen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fur Hafen und
Werften, untersagt. Des Weiteren regelt das Baugesetzbuch in § 35 Abs. 3 Nr. 6, dass Bauvorhaben
im AuRenbereich abzulehnen sind, wenn sie den Hochwasserschutz gefihrden. Innerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten liegende vorhandene Baugebiete genieen Bestandsschutz und kénnen durch
technische MalRnahmen zum Hochwasserschutz geschiitzt werden. Bei den ausgewiesenen vorhan-
denen Baugebieten innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ist gemaR § 78 Abs. 1
Nummer 2 WHG die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88 30, 33 und 34 Bau-
gesetzbuch untersagt. Bei einer Erweiterung der baulichen Anlagen wird auf § 78 Abs. 3 WHG hin-
gewiesen, wonach die zustdndige Behorde abweichend von Abs. 1 Nummer 2 die Errichtung und
Erweiterung baulicher Anlagen zulassen kann, wenn im Einzelfall das VVorhaben die Hochwasser-
rickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust von verloren gehendem Riick-
halteraum zeitgleich ausgeglichen wird, der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nach-
teilig verandert, der bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und die Anlagen hochwas-
serangepasst ausgefuhrt werden. Das Gleiche gilt fir vorhandene bauliche Anlagen gemaR 8 35
BauGB in Uberschwemmungsgebieten. GemaR § 5 Abs. 4a) Baugesetzbuch sind festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete gemal 8 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) nachrichtlich zu tiberneh-
men.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebietes der Ohre wurde nachrichtlich tibernommen.

Neue Baugebiete wurden in dem o.g. Uberschwemmungsgebiet nicht dargestelit.
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6.2.6. Wasserschutzgebiete, Wassergewinnung

Das Wohl der Allgemeinheit erfordert, im Interesse der gesicherten Wasserschutzgebiete, die zur
Gewinnung des Trinkwassers dienenden Gewasser und ihre Einzugsgebiete vor Gefahren, schad-
lichen Einwirkungen und Verschmutzungen durch die Bevolkerung, Industrie, Verkehr sowie
Land- und Forstwirtschaft besonders zu schiitzen. Die Beschaffenheit des Wasserdargebotes soll
so langfristig erhalten und verbessert werden, sowie einem weitgehend naturnahen Zustand ent-
sprechen. Deshalb kénnen auf der Grundlage des Wassergesetzes fur das Land Sachsen- Anhalt
Wasserschutzgebiete festgesetzt werden. Ein Wasserschutzgebiet soll den gesamten Bereich einer
Trinkwassergewinnung oder einer Quelle umfassen. Das Wasserschutzgebiet schiitzt das Grund-
wasser nach gesetzlichen VVorgaben.

Entsprechend der Stellungnahme des Landkreises Borde vom 30.01.2020, befindet sich im Ge-
meindegebiet kein vorhandenes oder geplantes Wasserschutzgebiet.

Seitens des Landkreises wurde leidlich darauf hingewiesen, dass sich an der nérdlichen Grenze
der Gemeinde das Wasserschutzgebiet ,,Colbitz-Letzlinger Heide* befindet.

\ 6.2.7. Natur- und Landschaftsschutz

Das Ubergeordnete Ziel des Natur- und Landschaftsschutzes ist die Erhaltung einer nachhaltig 6ko-
logisch leistungsfahigen, vielfaltigen und attraktiven Umwelt. Dazu ist es erforderlich, besonders
empfindliche oder seltene Bestandteile der naturraumlichen Umwelt vor einer Beschadigung ihres
Bestandes oder Minderung ihrer natiirlichen Wirkungskraft durch Festsetzung von Nutzungsbe-
schréankungen zu schitzen. Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden im Landschafts-
plan behandelt. Fir den Flachennutzungsplan sind die Objekte mit gesetzlicher Zweckbindung rele-
vant, die einem besonderen Schutz unterliegen. Sie wurden in den Flachennutzungsplan nachrichtlich
ubernommen.

Flachenschutz - Europaisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

,»Natura 2000 ist ein europdisches Netz von Schutzgebieten. Darin sind Schutzgebiete zusammen-
gefasst, denen eine Schlisselrolle bei der Erhaltung und Wiederherstellung der naturlichen Ressour-
cen zukommt. Es umfasst die Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (,,FFH-
Richtlinie®) und die Schutzgebiete gemall der EG-Vogelschutzrichtlinie.

Im Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet ,,Untere Ohre®.

Flachenschutz - Land Sachsen-Anhalt
Naturschutzgebiete (N) nach § 23 BNatSchG
Im Plangebiet befindet sich keine Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete (L) nach 8§ 26 BNatSchG
Im Plangebiet befinden sich Teile der Landschaftsschutzgebiete ,,Lindhorst Ramstedter Forst®,
,Ohre- und Elbeniederung* sowie ,,Hohe Borde™.

Naturdenkmale (ND) nach § 28 BNatSchG

Naturdenkmale sind Einzelschopfungen der Natur oder Flachen bis zu 5 Hektar (flachenhafte
Naturdenkmale), deren Schutz und Erhaltung

1. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder

2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit, erforderlich ist.
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Im Plangebiet befinden sich 7 Flachennaturdenkmale sowie 9 als Naturdenkmal geschtzte Einzel-
objekte. Diese konnen dem Teil B - Umweltbericht (Kapitel 4.2) entnommen werden.
Die 0.g. Flachennaturdenkmale sowie Naturdenkmal wurden im FNP dargestellt.

Geotope
Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen der unbelebten Natur. Sie umfassen Aufschliisse von Ge-

steinen, Bdden, Mineralien und Fossilien sowie einzelne Naturschopfungen und nattrliche Land-
schaftsteile. Die Geotope Sachsen-Anhalts sind in einem Geotopkataster des Landesamtes fiir Geo-
logie und Bergwesen erfasst. Geotope an sich besitzen keinen naturschutzrechtlichen Schutzsta-
tus. Sie kdnnen allerdings als Naturdenkmal/Flachen- bzw. flachenhaftes Naturdenkmal ausgewiesen
werden, wenn sie die entsprechenden Voraussetzungen erfiillen. Im Plangebiet befinden sich 2 Ge-
otope. Die einzelnen Geotope des Plangebietes konnen dem Teil B - Umweltbericht (Kapitel 4.2)
entnommen werden. Die Geotope wurden in der Textkarte 1 ,,Verbundeinheiten des dkologischen
Verbundsystems und Biotope® zum FNP dargestellt.

Geschiitzte L andschaftsbestandteile (GLB) nach § 29 BNatSchG

Geschutzte Landschaftsbestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und

Landschaft, deren besonderer Schutz:

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,

3. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder

4. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstétten bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten
erforderlich ist.

Gemal} § 29 BNatSchG besitzen alle Alleen und einseitigen Baumreihen an 6ffentlichen oder pri-
vaten Verkehrsflachen sowie Feldwegen den Status eines geschiitzten Landschaftsbestandteils. Hinzu
kommt der durch die Baumschutzsatzung (25.02.2009) der Gemeinde Niedere Borde geschitzte
Baumbestand.

Bis auf die Inhalte der Baumschutzsatzung wurden die geschitzten Landschaftsbestandteile im FNP
dargestellt. Auch ohne Darstellung ist die Baumschutzsatzung in den nachgeordneten Planungen zu
beachten.

Geschiitzte Parks

Der Begriff ,,Geschiitzter Park“ ist die Bezeichnung fiir Griinanlagen, die vor dem 01.07.1990 unter
Schutz gestellt wurden. Da es fur diese Schutzkategorie keine Neuverordnung gab, wird der Schutz
dieser Parks im Sinne des Bestandsschutzes weitergefuhrt. In der Gemeinde Niedere Borde befinden
sich 2 geschiitzte Parkanlagen. Die Anlagen befinden sich im OT Bleiche (Gebietsnummer
GP_00090K) und im OT Gutenswegen (Park Badeanstalt, Gebietsnummer GP_00170K).

Hinweis: Die im Sachsen-Anhalt Viewer enthaltenden Standorte stimmen lagemaliig nicht mit dem
tatsachlichen Standorten Uberein. Die Standorte wurden in Abstimmung mit Landkreis Boérde und
dem Landesamt flir Umweltschutz Sachsen-Anhalt korrigiert.

Der geschitzte Park in Gutenswegen befindet sich im Bereich des Flachennaturdenkmals ,,Laub-
mischquellgebiet®.

Die geschutzten Parks wurden im Gesamtplan sowie in der Textkarte 1 ,,Verbundeinheiten des 6ko-
logischen Verbundsystems und Biotope* zum FNP dargestellt.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden
durch das Bundesnaturschutzgesetz (8 30) und ergénzend durch das Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (8 22) geschutzt.
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Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung
solcher Biotope fuhren kénnen, sind verboten. In Teil B - Umweltbericht (Kapitel 4.2) werden die
besonders geschiitzten Biotope zusammenfassend aufgefuhrt, die standortbedingt im Plangebiet vor-
kommen konnen.

Gesetzlich geschutzte Biotope werden nicht durch Verordnung festgesetzt, sondern sind aufgrund
ihrer naturlichen Auspragung geschiitzt. Dies beinhaltet, dass geschitzte Biotope im Plangebiet je-
derzeit neu entstehen bzw. sich so veréandern kdnnen, dass der Schutzstatus entfallt.

Auf die Aufnahme eines Vermerkes zur Ubernahme geschiitzter Biotope im FNP wurde aus folgen-

den Griinden verzichtet:

- Wie bereits vorstehend angefuhrt, werden geschitzte Biotope nicht durch Verordnung
festgesetzt. Sie sind damit keine Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach
anderen - hier naturschutzrechtlichen - Regelungen im Sinne des § 5 Abs.4 BauGB festgesetzt
sind. Sie konnen damit nicht nachrichtlich bernommen, sondern allenfalls vermerkt
werden.

- Ein Vermerk der bekannten geschitzten Biotope ist nicht sinnvoll, da sich bei Birgern im
Umkehrschluss die Annahme verfestigen kann, dass auBerhalb der gekennzeichneten Stand-
orte keine geschtitzten Biotope zu finden sind. Dies wére ein Trugschluss, da die Kartierung
geschutzter Biotope bisher nur sehr liickenhaft erfolgte und das Verzeichnis keinerlei An-
spruch auf Vollstandigkeit erheben kann.

Auf Antrag kann die Naturschutzbehdrde auch Ausnahmen vom Verbot der Zerstérung oder
erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope zulassen. Dazu muss jedoch gesi-
chert sein, dass durch geeignete Malnahmen die entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes wieder ausgeglichen werden kénnen bzw. die Ausnahme aus uber-
wiegenden Grinden des Allgemeinwohls notwendig ist.

Eine Biotoptypkartierung der geschitzten Biotope liegt dem Landkreis Borde vor. Die Darstellung
der Biotope innerhalb einer Textkarte 1 zum FNP erfolgt nur informativ.

Weitere Aussagen sind im Teil B - Umweltbericht (Kapitel 4.2) enthalten.

6.2.8. MaRnahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gemal’ 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB kdnnen im FNP Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt werden. Eine umfassende fachliche Aus-
einandersetzung mit der Thematik erfolgte im Landschaftsplan fur das Plangebiet der Gemeinde Nie-
dere Borde. Der Landschaftsplan bildet die Grundlage fr die Beruicksichtigung 6kologischer Belange
flr die Flachennutzungsplanung. Wesentliche Inhalte des Landschaftsplanes wurden in den FNP bzw.
in den Umweltbericht Gbernommen.

Gemal} § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen Bestandteilen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Der Aus-
gleich soll durch geeignete Darstellungen als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich erfolgen. Im
Flachennutzungsplan werden Fl&chen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, die zum Ausgleich von Eingriffen durch Darstellung
von geplanten Bau- und Verkehrsflachen im Flachennutzungsplan erforderlich werden kénnen. Mit
dem vorliegenden F-Plan erfolgt keine Erfassung bzw. Recherche nach sdmtlichen in der Gemeinde
maoglichen KompensationsmaRnahmen, diese sind Gegenstand des Landschaftsplanes. Bei Bedarf ist
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hierzu der Landschaftsplan fiir das Gemeindegebiet fortzuschreiben. Gegenwaértig verfugt die Ge-
meinde Uber keine finanziellen Mittel, um den Landschaftsplan durch ein Planungsbiro weiter bear-
beiten zu lassen. Der Inhalt der Fortschreibung des Landschaftsplanes ist nicht Gegenstand des vor-
liegenden F-Planes.

Die Bauflachenneuausweisung (geplante Bauflachen) betragt 142,8 ha + 41,2 ha geplanter Ver-
kehrsflachen, somit insgesamt 184,0 ha.

Die Flachenausweisung fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft betragt ca. 325,9 ha.

Die Darstellungen der Flachen/ Malinahmen im Einzelnen sind im Teil B - Umweltbericht (Ka-
pitel 7) zu entnehmen.

Da es sich beim Flachennutzungsplan ausschlie}lich um einen vorbereitenden Bauleitplan handelt,
in dem die Bauflachen noch nicht néher konkretisiert werden, ist eine direkte Zuordnung spezieller
Kompensationsmalinahmen noch nicht moglich. Die Ermittlung und rechtsverbindliche Festsetzung
an die jeweilige Eingriffssituation angepasster KompensationsmalRnahmen ist von Faktoren abhan-
gig, die erst auf der Ebene des Bebauungsplanes spezifiziert werden. So erfolgt sie u. a. auf Grundlage
der hier zu treffenden Festsetzungen zur Uberbaubarkeit der Flachen.

Die dargestellten Flachen umfassen des Weiteren sowohl Flachen wesentlicher bestehender Kom-
pensationsmalnahmen, als auch Flachen, auf denen noch keine Malinahmen umgesetzt wurden. Die
bestehenden KompensationsmaBnahmen entstammen nicht ausschlieBlich aus der Bauleitplanung,
sondern beinhalten auch MaRnahmen weiterer Fachplanungen (insbesondere im Zusammenhang mit
dem Ausbau des Mittelandkanals). Teilweise bestehen bereits Umsetzungs- und Pflegevertrage. Im
FNP wurden ,,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft“ dargestellt, um eine langfristige Fla&chenbindung sowie einen entsprechenden
Schutz bestehender MalRnahmen zu gewéhrleisten. A/E — MaRnahmen im Geltungsbereich eines
rechtsverbindlichen B-Planes wurden nicht gesondert dargestellt. Mit Ausnahme vom zwei Flachen
fur A/JE Malinahmen im Geltungsbereich des B-Planes Gewerbe- und Industriegebiet Vahldorf.

Bestandteil der 0.g. Flachenausweisung ist die nachrichtliche Ubernahme der Flache des Naturschutz-
projektes des Landkreises Borde ,,Renaturierung des Hagebaches und seiner Aue nérdlich von Sams-
wegen“. Das Projekt umfasst eine geplante Flache von ca. ca. 72 ha, davon befinden sich 66,7 ha in
der Gemarkung Samswegen. Die ersten Planungen zu diesem Projekt stammen aus dem Jahr 1991.
Derzeit verflgt der Landkreis Borde tber eine zusammenhéangende Flache innerhalb des Projektge-
bietes von ca. 44 ha. Diese zusammenhéngende Fl&che erstreckt sich beiderseits des Hagebaches von
der Schweinetrédnke im Norden bis an die StralRe "Am Muhlendamm™ im Siiden.

Bei dem Projekt des Landkreises Borde "Renaturierung des Hagebaches und seiner Aue nérdlich von
Samswegen" handelt es sich nicht um eine Ausgleichs- oder Ersatzmafinahme im Sinne der Eingriffs-
regelung flr Bauleit- bzw. Fachplanungen, sondern um ein Naturschutzprojekt. Ziel dieses Projektes
ist die Erhaltung und Erh6hung der Artenvielfalt (Biodiversitét) sowie eine Verbesserung des Klima-
schutzes. Das Projekt ist fir den Klimaschutz deswegen von besonderer Relevanz, weil im Nieder-
moortorf viel Kohlenstoff gebunden ist. Bei Austrocknung des Moorbodens wird dieser Kohlenstoff
oxidiert und es entsteht CO2. Die Zurlickhaltung des Wassers stoppt den Austrocknungsprozess und
fordert bestenfalls neues Moorwachstum.
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7. Flachenbilanz

Flachenbilanz zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
der Einheitsgemeinde Niedere Borde

Art der Nutzung Bestand|  Planung Gesamt
in ha in ha im FNP in ha
- Wohnbaufléchen 80,6 14,1 94,7
- Gemischte Bauflachen 264,1 8,9 273,0
- Gewerbliche Bauflachen allgemein 156,9 19,2 176,1
- Gewerbliche Bauflachen TPO 0 98,6 98,6
- Sonderbauflachen 615,0 0,7 63,9
- Flachen fiir Abfallentsorgung 0,8 0 0,8
- Flachen fir Gemeinbedarf 51 0 5,1
Bauflachen gesamt 569,4 142,8 712,2
- Grunflachen 245,7 0 245,7
- Fl&chen flr tberdrtlichen Verkehr
einschl. Bahn 76,3 41,2 1175
- Flachen fir Wald 498,0 0,4 498,4
- Wasserflachen 747 0 747
- Flachen flr Landwirtschaft 6.323,9 -184,3 6.139,5
Gesamtflache 7.788,0 0 7.788,0
davon Fl&chen fir die Land- und
Forstwirtschaft gesamt ~ 6.821,9 -184,0 6.637,9
davon Uberlagerung von Flachen fiir:
Flachen fur Abgrabungen oder die Gewinnung
von Bodenschétzen 140,9
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
inklusive Darstellung Textkarte 3 325,9
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\ 8. Hinweise von Behorden

Hinweise/ Informationen aus der VVorababstimmung mit Behdrden zur Erstellung des vorlie-
genden FNP-Vorentwurfs, welche nicht bereits Bestandteil der Kapitel 4.2 sind.

Hinweise aus der Stellungnahme der TWM Trinkwasserversorgung Magdeburg vom 12.02.2020
Das Plangebiet des Flachennutzungsplanes wird von Suden bis in den nérdlichen Bereich von Trink-
wasserhauptleitungen DN 1000 Stb bzw. DN 900 St der TWM durchquert. In West-Ost-Richtung
verlauft eine Trinkwasserhauptleitung DN 200 PVC. Entsprechend dem DVGW-Regelwerk W 400-
1 ist in Abhangigkeit von der Nennweite ein entsprechender Schutzstreifen beidseitig der Rohrachse
einzuhalten, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, um die Zugénglichkeit (Befahrbarkeit) fir
den Betrieb und die Instandhaltung der Rohrleitung einschliel3lich vorhandener Armaturen jederzeit
zu gewabhrleisten. Fir den Bereich der Rohrleitungstrassen DN 900 und DN 1000 ist eine Schutzstrei-
fenbreite von 10 m (5 m beidseitig der Rohrachse) zu beachten. Eine Schutzstreifenbreite von 6 m (3
m beidseitig der Rohrachse) ist fuir die Rohrleitungstrasse DN 200 einzuhalten.

Um eine Beeintrachtigung der Trinkwasserleitung auszuschlie3en, ist eine Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern nur auBerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Wir weisen darauf hin, dass die
Trinkwasserhauptleitung einschlie3lich der Nebenanlagen nach dem Grundbuchbereinigungsgesetz
Bestandsschutz hat. Die TWM hat ihre Leitungsrechte durch Eintragung einer beschrankten person-
lichen Dienstbarkeit in das Grundbuch gesichert. Bei der Planung und Durchfiihrung des 0.g. Vorha-
bens sind die Technischen Regeln, DIN-Vorschriften und das DVGW-Regelwerk, speziell die Ar-
beitsblatter W 400-1 und GW 315, einzuhalten.

Hinweise aus der Stellungnahme 50 Hertz Transmission GmbH vom 07.01.2020

Die 50 Hertz Transmission GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 07.01.2020 auf folgenden
Sachverhalt hin: Fur die 380 kV- Freileitungen ist ein Freileitungsbereich von 50 Metern (Anhalts-
wert) beidseitig der Trassenachse zu beachten. Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der
Freileitungsschutzstreifen von ca. 35 Metern beidseitig der Trassenachse. Fir den Freileitungs-
schutzstreifen ist in den Grundbuchern eine personliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. 11, Las-
ten und Beschrénkungen) eingetragen. Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit diirfen u. a. keine bau-
lichen oder sonstigen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsge-
maéfRen Bestand und Betrieb der Hochstspannungsfreileitung beeintrachtigen oder gefahrden. Auler-
dem sind je nach Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten. Einer Errichtung von Gebauden und
der Nutzung von Grundstlcken, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, wird grundsétzlich nicht zugestimmt.

Speziell zum Flachennutzungsplan:

Wir weisen Sie darauf hin, dass durch den Leitungsbetrieb Larmimmissionen mdglich sind und dass
geplante Wohngebiete nicht in Leitungsnahe anzuordnen sind, wir empfehlen einen Mindestabstand
von 160 m. Fir neu zu planende Radwege/Wege/Stra3en, die unsere Hochstspannungsfreileitungen
kreuzen, weisen wir darauf hin, dass die Mindestabstande nach DIN EN 50341 einzuhalten sind.
Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmaRnahmen, die im Freileitungsbereich der o. g. Hochst-
spannungsfreileitungen, geplant oder durchgefiihrt werden sollen, sind zur gesonderten Priifung und
Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH Regionalzentrum West Standort Wolmirstedt Am
Umspannwerk 1 39326 Wolmirstedt einzureichen.

Hinweise aus der Stellungnahme Avacon Netz GmbH vom 20.01.10.2020

Hochspannung:

Die Absténde zu unseren 110-kV-Hochspannungsleitungen werden durch die DIN EN 50341-1
(VDE 0210- 1) und DIN EN 50341-2-4 (VDE 0210-2-4) geregelt.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zul&ssige Arbeits- und Bauhdhe begrenzt.
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Arbeiten, Planungen und Bebauungen im Schutzbereich unserer Leitungen sind grundsatzlich im De-
tail mit uns abzustimmen. Abgrabungen an den Maststandorten durfen nicht vorgenommen werden.
Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten
erforderlich werden, so sind diese mit uns im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte mussen fur UnterhaltungsmaBnahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem Gerat wie
z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische Felder.

Die Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach Bundesimmissionsschutzverordnung
(26. BImSchV Ausgabe 08/2013) eingehalten. Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenz-
werte von elektrischen Anlagen mit einer Spannung von 110KV ist seit dem 04.03.2016 rechtsver-
bindlich und umfasst einen Radius bis 200,0 m um elektrische Anlagen.

Zur Oberflache neu geplanter StraRen und Verkehrswege missen die Sicherheitsabstdnde, gemaf
DIN EN 50341-1, im Freileitungsbereich gewahrleistet sein.

Hochwiichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da
andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstdnde in kirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.
Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze wie Busche und Straucher bis zur Kategorie
GroRstraucher, die mit geringer Wuchshdhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiter-
seilen einhalten.

Gashochdruck:

Bei lhrer weiteren Planung ist zu beachten, dass unsere Gashochdruckleitungen in einem Schutzstrei-
fen verlegt sind. Die Schutzstreifenbreiten liegen in der Regel bei bis zu 10,00 m, je zur Halfte vom
Rohrscheitel nach beiden Seiten gemessen. Innerhalb dieser Schutzstreifen sind keine Malinahmen
erlaubt, die den Betrieb oder Bestand der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden kénnten. Dazu
zahlen z.B. Bodenauf- oder -abtrag, das Anpflanzen von Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern.
Gastransportleitungen durfen nicht Gberbaut werden. Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion
der bestehenden Gashochdruckleitungen inklusive ihrer Nebeneinrichtungen, wie z.B. Begleit- /Steu-
erkabel, haben héchste Bedeutung und sind damit in ihrem Bestand und Betrieb auch zukunftig kon-
sequent und ohne Einschrénkungen zu gewéhrleisten

Im Schutzbereich unserer Gashochdruckleitungen dirfen keine tiefwurzelnden Baume und Stréaucher
angepflanzt werden. Bei der spateren Gestaltung des 0.g. Planungsgebietes innerhalb der Schutzstrei-
fen weisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) und
Beiblatt GW125-B 1 hin. Die Schutzstreifen sind grundsétzlich von Baumanpflanzungen freizuhal-
ten. Tiefwurzelnde Baume miissen mindestens 6,00 m links und rechts von der 0.g. Leitung entfernt
bleiben.

Fernmeldekabel:

Fur unsere sich im Planungsgebiet befindlichen Fernmeldekabel bendtigen wir einen Schutzbereich
von je 3,0 m, d. h. 1,5 m zu jeder Seite der Kabelachsen. Uber und unter den Kabeln benétigen wir
einen Schutzbereich von je 1,0 m.

Innerhalb dieser Schutzstreifen diirfen ohne vorherige Abstimmung mit uns ber dem vorhandenen
Geldndeniveau nichts aufgeschuttet oder abgestellt werden. Es diirfen keine Abgrabungen oder Erd-
arbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden. MaRRnahmen, die den Be-
stand oder den Betrieb der Fernmeldekabel beeintrdchtigen oder gefahrden konnten, sind innerhalb
der Schutzstreifen nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion der bestehenden Fernmeldekabel haben hdchste Be-
deutung und sind damit in ihrem Bestand und Betrieb auch zukiinftig konsequent und ohne Einschrén-
kungen zu gewahrleisten. Ferner dirfen im Schutzbereich unserer Fernmeldekabel keine tiefwurzeln-
den B&ume und Strducher angepflanzt werden.
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